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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Rosalin, s.r.o.
Dvotakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Rosalin, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 12. oktobra 2010 a do obchodného registra bola zapisana
5. novembra 2010 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 68469/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb spojenych
S prendjmom,

— nakup a predaj nehnutel’nosti,

— uskutocfiovanie stavieb a ich zmien.

2. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 28. septembra 2015.

3. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve*) za uctovné obdobie od 1. januira 2015 do
31. decembra 2015.

Uctovna zavierka je urena pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaécie o skupine

Spolo¢nost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o uétovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej Gctovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani uctovnu zévierku za rok 2015 a ani sa
nezahina do ziadnej konsolidovanej Gctovnej zavierky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v uctovnom obdobi 2015 ani v u¢tovnom obdobi 2014 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia Ing. Alexandra TuSova

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju
(v roku 2014: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné itovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdéd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.
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Odhady a suvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekeie uétovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metéd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloé¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej tprave v nasledujucom tétovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 az 40 linearna 2,5

Metdody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozKy sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spoloc¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZzenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti (pre viac informacii pozri bod D.15 Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky).

4. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.
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Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktori sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni 0 dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie su stcastou
obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba

Zéakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion method),
pricom stupenn dokoncenia zakazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoétu zmluvnych nakladov
a zmluvnych vynosov, ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka ako pomer skuto¢ne vynalozenych nakladov na
zakazkovu vyrobu za vykonant pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovia vyrobu.

Néklady na zékazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a suvisiace s buducou
¢innost'ou na zakazke sa do vypoctu stupna dokoncenia nezahrnu.
Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podla metody stupiia dokoncenia, vykaze v siivahe ako ¢ista hodnota
zakazky so stivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitelom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykézu ako pohladavky z obchodného styku
so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim prislusne;j
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

6. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

7. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost, zostatky na bankovych Gc¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnéd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozKy sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, je uétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohladavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZzeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existujt, potom sa odhadnl predpokladané budice ekonomické 0zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur¢enie predpokladanych ekonomickych tzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykédzana.

10. Zavazky

ZavazKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky Vv uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavéizky s neurlitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavédzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa udétovala tvorba
rezervy.

12. Vynosy buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uétovnym obdobim.

13.  Vynosy
Trzby za tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

14. Porovnatel’né idaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metdd a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom ¢tovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gctuji
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2015 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zaviazky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 445 033 2263012
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1208 568 1878 893
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 14 031 817 16 691 776
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 15 685 418 20 833 681

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ prenajima tretim osobam nebytové priestory — apartmany a parkovacie miesta. Najomné zmluvy s uzatvorené
prevazne na dobu 1 roka s moznostou vypovede v ur€enych pripadoch. Roné vynosy z ndjomného st priblizne 110 074
EUR. Prenajimany majetok ma Spolo¢nost’ zaradeny v dlhodobom hmotnom majetku a odpisuje ho.
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2. Podmienené zavizky
Spolo¢€nost’ ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v savahe:

- Spolo€nost ruci za svoj bankovy tiver nehnutelnostami vo vyske 12 963 978 EUR (v roku 2014: 7 822 511 EUR).
- Spolo¢nost na zabezpe€enie bankového uveru taktieZ vystavila vlastnii blankozmenku na rad banky.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloc¢nost’ neidentifikovala Ziadne skutocnosti medzi diiom, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje a diiom zostavenia
uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolocnosti pripadne na celkovu finanénu
situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.
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