Vyrocna sprava
Okresného stavebného bytového druzstva Martin
za rok 2015

1. Zakladné udaje o druzstve

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

Sivdl(): Kozmonautov 35, Martin, 03601
ICO: 00222038
Den zapisu: 18.5.1972

Pravna forma: Druzstvo

Druzstvo je zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Zilina v oddieli Dr. vo vlozke
&. 61/L. a v Zivnostenskom registri Obvodného tradu Martin & OZP-Z/2010/07917-2,
¢. zivnostenského registra 506-6149.
Predmet ¢innosti:
Predmetom Cinnosti druzstva je najma:
- sprostredkovanie obchodu a obchodna ¢innost’ / mimo koncesii /
- propagaénd a inzertna ¢innost’, reklamna ¢innost’
- prace vo vyskach
- revizie a skusky vyhradenych plynovych zariadeni
- revizne skusky prevadzk. sposobilosti zdvihacich zariadeni
- pozemna doprava tovaru, cestnd a verejna doprava tovaru
- stavia, pripadne zabezpeluje vystavbu bytov v druZzstevnych domoch,
rodinnych doméekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima
svojim ¢lenom
- stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov, rodinnych domcekov a nebytovych
priestorov do vlastnictva inych subjektov
- pridel'yje druZstevné byty vratane bytov v rodinnych dom¢ekoch a nebytové priestory
do ngjmu svojim ¢lenom
- poskytuje, pripadne zabezpecuje plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v najme a vo vlastnictve obCanov
- vykonavanie, pripadne zabezpecenie udrzby a opravy v bytovych domoch s bytmi
a nebytovymi priestormi vo vlastnictve ob&anov za uplatu
- sprava bytového a nebytového fondu
- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

2. Riadenie druzstva
Druzstvo k 31.12.2015 spravovalo 7 603 bytov a 114 garazi.

Druzstvo k 31.12.2015 eviduje 6 600 ¢lenov byvajucich a 233 ¢lenov ¢akajucich, zaradenych
v poradovniku OSBD Martin.

Organy druzstva v roku 2015:
- Zhromazdenie delegatov
- Statutarny organ:

Predstavenstvo

Ing. Vladimir Zmeskal — predseda, Karvasa a Blahovca 8/3548, Vrutky
Ing. Milan Visnovsky — podpredseda, I. Textorisovej 13/4401, Martin
Ing. Jan Hire§ — podpredseda, Bjornsonova 5/4807, Martin

Ing. Jan Ludik — ¢len, Majakovského 4/4485, Martin

Ing. Jozef Svitek — €len, Uzlovska 14/3791, Martin



Kontrolna komisia

Ing. Ol'ga Names$na — predseda, Rdzusova 9/4215, Martin

Ing. Michal Dojéan — podpredseda, M. Dulu 48/4924, Martin 8

Stanislav Feke¢ — ¢len, Hurbanova 5/3800, Martin
Diia 14.10.2015 sa konalo zasadnutie Zhromazdenia delegatov, kde sa konali vol'by

do Predstavenstva a Kontrolnej komisie.
7 vysledku volieb nevyplynula Ziadna zmena ¢lenov Predstavenstva a Kontrolnej komisie.

3. Udaje o finanénej a ekonomickej situdcii

Savaha k:

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
NeobeZny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohl'adavky
Kratkodobé pohladavky
Finan¢né ucty

Obezny majetok

Casové rozlienie
SPOLU MAJETOK

Zékladné imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Pozemky ako nespravn. min. obdobia
Vysl. hospodarenia za uét. obdobie
Vlastné imanie

Dlhodobé zavizky
Dlhodobé bankové avery
Kratkodobé zavizky
Kratkodobé rezervy
Bezné bankové uvery
Zavizky

Casové rozliSenie )
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY

Vykaz ziskov a strat k:
Hospodéarske vynosy
Hospodarske néklady
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti

Finan¢né vynosy
Finanéné naklady
Vysledok hospodarenia
z finan&nej ¢innosti

31.12.2015

50 636
12 492 072
12 542 708

0

20 240 859
1714 559
8710714
30 666 132

114 368
43 323 208

653 445

11 655 447
86 978

127 548
5773

12 529 191

15196 350
5744 514
6 717 438

3077
2043 309
29 704 688

1 089 329
43 323 208
31.12.20135

3238025

2784 106

453 919

989
446 419

- 445 430

31.12.2014

52431
14 397 830
14 450 261

0

21 658 001
2063 105
8 340 088
32 061 194

120 925
46 632 380

654 384
13 803 877
88 185

138 596
4753

14 689 795

16 745 891
5746 652
6 342 667
6 345
2004 185
30 845 740

1 096 845
46 632 380
31.12.2014

3 054 867

2571230

483 637

20450
496 590

-476 140

31.12.2013

331597
15945 643
15 978 840

0

22 318 838
1353932

7753 413

31426 183

149 274
47 554 297

655214

14 468 500
52 545

145 425
15401
15337 085

16 876 911
6365761
5802779

3492

1 943 988

30 992 931

1224281
47 554 297
31.12.2013

3 188415

2532099

656 316

21 231
640 486

- 619255



Vysledok hospodarenia

z beZnej ¢innosti 8 489 7 497 37 061
Dan z prijmov za beznu ¢innost’ 2716 2 744 21 660
Vysledok hospodarenia :

za Gctovné obdobie pred zdanenim 8 489 7497 37 061
Vysledok hospodarenia

za U¢tovné obdobie po zdaneni ST 4753 15401

Tvorba a ¢erpanie nedelite’'ného fondu za rok 2013
Zostatok k 1.1.2013 181 098,23 €
Tvorba:
Na zéklade uznesenia ZD zo diia 20.6.2012
¢. uznesenia ZD/08/2012, ktorym sa schvélilo rozdelenie
HV zarok 2012 a to:
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume 1 628,79 €
- na opravy a Udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz§irenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume 14 659,13 €

- neprevzaté vyrovnavacie podiely 166,34 €
197 552,49 €

Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podla ¢1.29 Stanov

OSBD Martin v sume -  5182)58¢€
- uhrada nakladov za opravy priestorov budov

OSBD Martin - 3243237€
- thrada nepredvidanych nakladov suvisiacich

s vlastnou ¢innost'ou druzstva - 107 39240€
Zostatok k 31.12.2013 52 545,14 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelitelného fondu 52 545,14 € pripada na opravu a GdrZbu
budov a investicii OSBD Martin suma 192,37 €.

Tvorba a éerpanie nedeliteP’ného fondu za rok 2014
Zostatok k 1.1.2014 52 545,14 €
Tvorba:
Na zaklade uznesenia ZD zo diia 19.6.2013
&. uznesenia ZD/06/2013, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HV zarok 2013 a to:
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume 1540,10€
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

rozsirenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume 13 860,94 €
- neprevzaté vyrovnavacie podiely 50,98 €
67 997,16 €
Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podla ¢1.29 Stanov
OSBD Martin v sume - 1976,17€

- tihrada nékladov za opravy priestorov budov
OSBD Martin - 13399,77€



- tthrada nepredvidanych nakladov suvisiacich
s vlastnou ¢innostou druzstva
- oprava zuétovanych nakladov z minulého obdobia 35563,84 €

Zostatok k 31.12.2014 88 185,06 €

7 uvedenej sumy zostatku nedeliteI'ného fondu 88 185,06 € pripada na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 653,54 €.

Tvorba a ¢erpanie nedelitePného fondu za rok 2015
Zostatok k 1.1.2015 ‘ 88 185,06 €
Tvorba:
Na zaklade uznesenia ZD zo dila 25.6.2014
¢. uznesenia ZD/07/2014, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HV za rok 2014 a to:
- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) v sume 475,30 €
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz8irenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume 4277,68 €
- vysporiadanie &asti nakladov zu¢tovanych z NF v roku 2014 184,04 €
- neprevzaté vyrovnavacie podiely 85,02 €
5 93 207,10 €
Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podla ¢1.29 Stanov

OSBD Martin v sume - 1314,10€
- thrada nékladov za opravy priestorov budov

OSBD Martin - 353466 €
- thrada nakladov spojenych so zavadzanim informaéného

systému DOMUS - 1380,00€
Zostatok k 31.12.2015 86 978,34 €

7 uvedenej sumy zostatku nedeliteI'ného fondu 86 978,34 € pripadd na opravu a Gdrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 16,56 €.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013:

ZhromaZdenie delegatov na svojom zasadnuti dila 19.6.2013 prijalo uznesenie
ZD/06/2013, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2013.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 15 401,04 €.

Rozdelenie HV za rok 2013:
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz§irenia systému DOMUS ( 90 % ) 13 860,94 €
- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) 1 540,10 €
15 401,04 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2014:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 25.6.2014 prijalo uznesenie
ZD/07/2014, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodérenia za rok 2014.



Vysledok hospodérenia bol dosiahnuty v sume 4 752,98 €.

Rozdelenie HV za rok 2014:
- na opravy a tdrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz8irenia systému DOMUS (90 % ) 427768 €
- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) 475,30 €
475298 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2015:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 24.6.2015 prijalo uznesenie
ZD/07/2015, ktorym schvélilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2015.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 5 772,64 €.

Rozdelenie HV za rok 2015:
- na opravy a GdrZbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz&irenia systému DOMUS (90 % ) 5195,38 €
- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) 57726 €
5772,64 €

4. Ukast’ druZstva na podnikani inych os6b

V roku 2015 sa druzstvo majetkovo nepodiel’alo na podnikani Ziadnej spolo¢nosti
ani druZstva v tuzemsku ani v zahranici.

5. Predmet ¢innosti v rokoch 2013, 2014, 2015

Okrem benej &innosti, a to spravy bytového a nebytového fondu ako aj idrzby bytového

a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti, druzstvo pocas roku 2015,

ako aj v rokoch 2013, 2014 pokracovalo v realizacii investi¢nych akeii — zatepl'ovanie,
rekonstrukcia striech so zateplenim, obnova bytovych domov, vymena vnitornych rozvodov,
rekonstrukcia a dostavba balkonov, modernizacia, dobudovanie vyhradenych technickych
zariadeni v bytovych domoch ( zdvihacich ploSin ).

Pre vysoku finanéna naro€nost uvedenych investicii druzstvo poZiadalo Statny fond rozvoja
byvania, SZRB, a.s., CSOB — stavebna sporitelfia, a.s., PSS a.s., CSOB a.s. a SLSP as.

o poskytnutie Giverov s dobou splatnosti na 10,15,20, 23,7 a 25 rokov.

Tieto boli poskytnuté v roku 2013, 2014 a 2015.

Vyika poskytnutych tiverov v jednotlivych rokoch:

Rok 2013  vo vyske 368 727,00 €
Rok 2014 vo vyske 1429 902,00 €
Rok 2015  vo vyske 1444 506,65 €
Spolu vo vyske 3243 135,65€

V priebehu roka sa aj nad’alej v zmysle Zakona €. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
yztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZstvich v zneni neskorsich predpisov

a zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov realizovali prevody bytov do vlastnictva.

Ku ditu 31.12.2015 uvedené prevody bytov predstavuji sumu 86 513 907,51 €,

garazi 23 405,50 € a pozemkov 210 836,44 €.



6. Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu roka 2015 druzstvo neeviduje ziadne naklady suvisiace s ¢innostou vyskumu
a vyvoja.

7. Obstaravanie vlastnych akeii

Druzstvo pocas roka 2015 ani v minulych rokoch neobstaravalo vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely ani akcie.

8. Zamer ¢innosti na d’alsie obdobie

Hlavnym ciel'om je uspora energii, k Comu smeruje aj rekonstrukcia budov a obnova
bytovych domov.

Okresné stavebné bytové druzstvo spolupracuje so Statnym fondom rozvoja byvania

a uZ od roku 2006 zatalo vyuzivat' aj produkt CSOB, a.s. (byvala Istrobanka ) na obnovu
budov, SZRB a.s., PSS a.s., CSOB - stavebna sporitel'na a.s., SLSP a.s..

V bytovych domoch sa realizuji premontaze meracej techniky ( vodomery a pomerové
merace tepla ) s dialkovym odpoétom, pokratuje sa s vymenami vnitornych rozvodov / plyn,
voda, odpad, kurenie /, realizuju sa izolacie lezatych rozvodov UK, vyregulovania a izol4cie
rozvodov TV. V ramci obnovy bytovych domov dochadza k montazam zdvihacich plosin,
pri¢om je predpoklad, Ze i v dal$ich rokoch sa v star§ich bytovych domoch bude realizovat
tato modernizicia.

Pre vel'ky zaujem bytovych domov o domontovanie balkénov sa v tejto modernizacii
bytového fondu bude pokracovat’ aj v nasledujucom obdobi.

V ramci dosahovania tGspor energii predpokladame budovanie alternativnych zdrojov energie
/ napr. slne¢né kolektory /, ¢im by bolo mozné dosiahnut’ uspory najmé pri vyrobe tepla

na ohrev vody.

V roku 2016 sa planuje s indtalaciami zbernic Gdajov v jednotlivych bytovych domoch

( odpoéty SV, TV a UK ) z dévodu skvalitnenia poskytovania sluZieb pre vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.

Stgastou vyroénej spravy je aj kompletna u¢tovna zavierka za rok 2015 vratane spravy
auditora.

V Martine dnia: 23.3.2016

Schvaluje: Ing. Vladimir Zme3
Predseda P OSBD

: al ] Ing. Jozef Svitek ! /£
fartir | &len P OSBD Marti

Ing. Jan Zila /S{A

veduci odborny ekondém

Predklada: Ing. Franti$ek Kameni3ty
riaditel’ OSBD Martin [/ )/

Vypracoval: Ing. Dana Capliarova
veduca ekonomizlio(ﬁnanéného oddelenia

7
/(\., A
\
X



