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DCA park, a.s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznédmka:

V pozndmkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovu napln. Vsetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvazuju na individualne Uuctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo DCA park., a.s. (,spoloénost™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 9. oktobra 2006
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 2. decembra 2006
Hospodarska &innost e Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,
e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom
nehnutelhosti,
e sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti
(realitnd &innost),
e predaj nehnutelnosti,
e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti,
e sprava nehnutelnosti — obstaravanie sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkou a UdrZzbou nehnutelnosti.
2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2015 2014

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia lictovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti DCA park,a.s.. Bola zostavena
za UcCtovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2015 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4., Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2014

U&tovnl zavierku spoloénosti DCA park,a.s., za rok 2014 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo dria 09. juna 2015.
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5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Koneénym vlastnikom spoloénosti st vsetci
podielnici Specidlneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na Ucet ktorych kond a teda ako vlastnik v stlade so zak. ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani a ozmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovanu
Uctovnla zavierku podla zdkona ¢.431/2002 o Uctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“zékon
o Uctovnictve"). 100 % vlastnikom spolocnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spolo¢nosti

Clenom $tatutdrnych a dozornych orgdnov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.
2. Po6zicky poskytnuté clenom organov spolocnosti

Spolo¢nost neposkytla élenom Statutarnych a dozornych organov Ziadne pdzi¢ky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovnad zavierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.
3. U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej suUvislosti nakladov a vynosov.

Za zdklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dra, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodobd pohladévka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

8. Vykadzané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretédcie dafovych
zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

b))

10.

a)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pozi¢ky, Uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sUvahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov bude o odloZzenej dariovej pohladavke Uctovat len v tom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatocného zdanitelného zakladu, a v takej vyske,
v akej sa predpokladd dosiahnutie zdanitelného zakladu dane v obdobi, kedy déjde k zaniku
docasnych odpocitatelnych rozdielov. Pokial je odlozena dariova pohladavka vyssia ako odlozeny
danovy zavazok, spoloénost nelétuje o odloZenej dani.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - UCtuju sa v oCakadvanej vyske zavazku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladanu
vysSku pohladavky suvisiacej s vyuctovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje UcCtovna zavierka. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

- K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich dlZnik Uplne alebo
CiastoCne nezaplati. Opravné polozky su tvorené voci pohladavkam, ktoré su 60 dni po
splatnosti a k pohladdvkam vodi najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloziek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna poloZzka v %
Po splatnosti do 60 dni 0
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b)

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voci rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznatelné opravné polozky vytvara spoloénost podla § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelnosti

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade dvoch znaleckych posudkov
(vypocitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezavislymi externymi znalcami. V pripade,
ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, spoloénost vykaZe opravni polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade
ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je vysSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neuctuje.

Znalecké posudky su stanovené vynosovou metdodou. Aj napriek zvysenému poctu transakcii
v roku 2015 si priprava odhadu redlnej hodnoty nehnutelnosti vyzaduje urcity stupen Usudku.
Existuje riziko, ze buduce dopady pripadného predaja nehnutelnosti na hodnotu podielu v realitnej
spoloénosti sa mézu lidit od vykdzaného ocenenia.

Vzhladom k aktudlnemu vyvoju na trhu s nehnutelnostami a v snahe o ¢o najvernej$ie zobrazenie
hodnoty nehnutelnosti v Uctovnictve boli k dadtumu 31. oktébra 2015 vypracované 2 nezavislé
znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutelhosti (pozemky, budova). Realna hodnota
bola stanovena ako priemer hodnét stanovenych tymito znaleckymi posudkami. Na zaklade
porovnania vysky rozdielu medzi tymto priemerom hodnot a aktudlnou zostatkovou hodnotou
vedenou v U&tovnictve, spoloénosti nevznikla povinnost (&tovat o opravnych polozkach k
hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2015 nedoSlo k vyznamnym zmenam v hodnotach,
ktoré maju vplyv na tento odhad.

e  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Koeficient Koeficient
v prvom roku v d‘alSich rokoch
odpisovania

Ocenitelné prava 5 rokov 6 5

Budovy a stavby 20 rokov 21 20

Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolocnostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komercéna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny GUctovnych zasad a actovnych metod

V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spésobov ocefiovania, postupov uctovania,
usporiadania poloziek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti
predchadzajucemu uUctovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej
Uctovnej legislative

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V ucCtovnej jednotke sa pocas roka sa neuskutocnila zZiadna oprava vyznamnych chyb minulych
Gctovnych obdobi Uctovanych v beznom Gctovnom obdobi .

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolo¢nost je vlastnikom priemyselného objektu v Ilave (montdzna hala, vratnica, Cerpacia stanica
poziarnej vody), ktoré prenajima spoloc¢nosti Halla Climate Control Slovakia, s.r.o

2. Informacie o vlastnych akciach
Spolocnost neuctuje o vlastnych akciach.
3. Zavazky

3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31.12.2015 31.12.2014
DIhodobé zavézky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 4 275 021 4 275 021
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 4 275 021 4 275021

K 31. decembru 2015 spolo¢nost vykazala pézi¢ky prijaté spolo¢nostou od $pecidlneho podielového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
sulade so zdkonom ¢&. 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
v platnom zneni na riadku 110 slvahy v polozke ,Ostatné dlhodobé zavéazky" (k 31. decembru 2014 na
riadku 109 sdvahy v polozke , Ostatné zadvéazky v ramci podielovej Uclasti okrem zavazkov vodi
prepojenym Gctovnym jednotkam™).

3.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
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P6zicka v Ciastke 4 275 021,00 EUR bola poskytnutéd na zaklade Zmluvy o p6zi¢ke zo dra 23. juna 2008 pri
Urokovej sadzbe 12 % p.a. s koneénou splatnostou ku dfiu 30. juna 2018.

P6zicka je za ucelom zabezpeclenia uspokojenia zavézkov spoloCnosti na vratenie p6zicky spolu s jej
prisluSenstvom zabezpecena bianko zmenkou na zaklade zmluvy o pouziti zmenky.

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky nakladov alebo vynosov, ktoré maja vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIivA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dobsledku toho s k 31. decembru 2015 danové priznania spoloc¢nosti za roky 2011 az 2015 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

2. Budice prava a povinnosti

Spolocnosti nie st zname ziadne vyznamné buduce prava a povinnosti nevykazané v sivahe.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do dfna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali zZiadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




