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Poznédmka:

V pozndmkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej
uctovnej zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovu napln. VsSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo OTP Buildings, s.r.o.

Tallerova 10, 811 02 Bratislava

Hospodarska &innost Prendjom nehnutelhosti a suvisiace sluzby
2. Zamestnanci

Nazov poloZzky 2015 2014

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 5 5
3. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato uctovnd zavierka je riadna individudlna Uctovna zdavierka spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o. Bola
zostavena za UCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2015 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na poslUdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie actovnej zavierky za rok 2014

Uétovnl zavierku spoloénosti OTP Buildings, s.r.o., za rok 2014 schvélilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dria 30.06. 2015.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

OTP BANK Nyrt.

!

INGA KETO Ingatlankezel6 és Hasznosito
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.

!

OTP Buildings, s.r.o.
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Spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o. je dcérskou spoloénostou OTP REAL SLOVENSKO s.r.0. so sidlom na
Tallerovej 10, 811 02 Bratislava, ktord ma 81-percentny podiel na jej zakladnom imani. Jej materska
spolo¢nost INGA KETO Ingatlankezeld és Hasznosité Korlatolt Felelsségli Tarsasdg je dcérskou
spoloénostou spoloénosti OTP Bank Nyrt.

Spolo¢nost OTP REAL SIOVENSKO s.r.o. nemd povinnost zostavovat konsolidovand uétovnl zavierku
podla
uctovnych zavierok materskej a dcérskej spolocnosti v kazdom z dvoch po sebe nasledujlcich Gc¢tovnych
obdobi dve velkostné kritéria a to vysSku Cistého obratu a priemerny prepocitany pocet zamestnancov.

§ 22 zakona o ucCtovnictve a tuto ani nezostavuje pretoze nedosiahla podla individualnych

Konecna materska spolocnost’ Priama materska spolocnost’
Meno OTP BANK Nyrt. OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.
Sidlo Nador utca 6 HU-1051 Budapest Tallerova 10, 811 02 Bratislava

Miesto uloZenia konsolidovanej uctovnej
zavierky

Nador utca 6 HU-1051 Budapest

II.

1)

2)

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovnad zavierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

Spolo¢nost OTP Buildings s.r.o. ziskala na zaklade zmluvy zo dria 20. Marca 2015 o prechode
obchodného podielu spolo¢nost RVN s.r.o. a stala sa jej 100% vlastnikom.

Spolo¢nost OTP Buildings s.r.o. sa zl(cila so spolo¢nostou RVN s.r.0. na zéklade zmluvy o
zluceni zo dna 27 Maja 2015 pricom rozhodny den bol stanoveny na 2 Juna 2015, pravnym
nastupcom sa stala spolo¢nost OTP Buildings s.r.o.

Za rok, ktory sa skondil 31. decembra 2015, spolo¢nost vykazala zisk vo vyske 81 588,11 EUR,
spolo¢nost k 31. decembru 2015 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske -11 892 622 EUR.
Vsetky ﬁnancne prostriedky su poskytnute ostatnymi c¢lenmi skupiny najvyssej materskej
spoloc¢nosti. Cinnost spoloCnosti zavisi od pokracujlucej podpory jej spolo¢nikov a ostatnych
spriaznenych stran. Manazment spoloc¢nosti si nie je vedomy ziadnych planov existujlcich
spolo¢nikov a ostatnych spriaznenych stran o ukonceni jej financovania prostrednictvom
existujucich Gverov.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uc¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefnovani majetku a zavéazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava. Vynosy sa uctuju
v obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo sulvisia.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.
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8.

9.

Vykazané dane - slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a
zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

b))

k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nékladmi alebo
reproduk¢énou obstardvacou cenou, ak su vlastné naklady vysSie ako reprodukcna obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahfnaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind
¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vzfahuji na vyrobu alebo ind ¢&innost. Reprodukénd
obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sposobom - reprodukc¢nou obstaravacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu
a prirastku zasob.

e Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metdda vazeného aritmetického priemeru. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo
a provizie.

Zasoby vytvorené vlastnou ginnostou:

¢ Nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocenuju vlastnymi nakladmi, ktoré zahfriaju
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost, pripadne aj ¢ast nepriamych ndkladov,
ktoré sa vztahujd na vyrobu alebo int &innost.

Zasoby obstarané inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou cenou v pripade bezodplatného
nadobudnutia zdsob alebo zdsob novo zistenych pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktorl by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked sa o riom Uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postUpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedroCenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.
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)] Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

m)  Rezervy - v oCakdvanej vyske zavazku.

n) Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
0) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

p) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Ucely.

q) Dan z prijmov odlozena - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavéazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - Ultuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na stdne spory,
rezervu na iné dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - Gc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k zastavenym investicidm na =zdaklade zhodnotenia ich Ucétovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

- k zasobam bez obratu nad 360 dni vo vySke 80 % podla posudenia ich vyuzitelhosti
v spolocnosti alebo mozného odpredaja,

-k budovédm metoédou diskontovanych penaznych tokov z ndjmu,

-k pohladdvkam pri ktorych je riziko, Ze nebudlU uspokojené Cciastocne alebo Uplne
spoloénost vytvara opravné polozky na zakladne individudlneho posudenia.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 rokov 2,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Danové odpisy sa uplatriuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kilpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutoCnuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenc¢ny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd
a) Zmeny postupov uctovania rezerv a opravnych poloZiek.

b) Zmeny metody ocefiovania nedokoncenej vyroby, polotovarov a vyrobkov z dovodov presnejsieho
ocenenia.

c) Zmeny postupov uctovania o vyskume a vyvoji.

d) Zmeny postupov Uctovania o zakazkovej vyrobe.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

III. SPOLOCNOST OTP BUILDINGS S.R.0. VROKU 2015 NEUCTUJE O OPRAVE
VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH ROKOV.INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A
DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

x Spolu Spolu
Polozka k 31. 12. 2015 k 31. 12. 2014
DIhodobé zavézky:

Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 4 427 000 -
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 25 442 209 26 319 888
Spolu dlhodobé zavazky 29 869 209 26 319 888

Ako ostatné zavazky (kratkodobé aj dlhodobé) spoloénost vykazuje zostatok zavdzku voéi spolo¢nosti
OTP Faktoring Slovensko s.r.o., ktora 30. septembra 2011 odkuUpila zostavajlci Uverovy zavazok od
spoloc¢nosti OTP Bank, Nyrt Budapest za danych podmienok: Gver v mene EUR s Urokovou sadzbou vo
vy$ke 3M EURIBOR + marza 3,04 % a splatnostou v roku 2030. Spolo¢nosti uzavreli dodatok, ktorym sa
sadzba od roku 2012 vratane zmenila na 1M EURIBOR + marza 1,8 %, pri¢om splatnost sa nezmenila.

Dlhodoby zdvézok so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov predstavuje prijaty preddavok
vo vyske 2627000 EUR od Madarského Velvyslanectva suUvisiacim s projektom rekonstrukcie budovy
Velvyslanectva. Planované ukoncenie projektu je v roku 2017 a prijatu p6Zicku zo dna 3.2.2015 od
spolo¢nosti OTP Real Slovensko s.r.o. vo vySke 1800000 Eur s Urokovou sadzbou vo vyske 2,708% p.a..
Splatnost pézi¢ky je 30.07.2017.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym spO6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




