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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti
MENOLLI s.r.0

Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolainosti su:

¢ prenajom nehnufaosti, bytovych a nebytovych priestorov bez posksiia inych ako zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

«  sprostredkovatskacinnod’ v rozsahu vinej zivnosti

«  prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch ptenmeé vozidla, ak slizia na umiestnenie najmerejgh vozidie
patriacich inym osobam nez malitei alebo ndjomcovi nehnuteosti

e reklamnd, inzertn4 a propagecinnog’
*  obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a premajnehnutBnosti

« prenajom nehnufeosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnfictieb spojenych s prenajmom
¢ predaj nehnutmosti

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajlce &tovné obdobie
Ugtovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuéeviaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spotaosti dia 21.12. 2015.

3. Pravny dbvod na zostavenie &ovnej zavierky

Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadiavida zavierka pdé § 17 ods. 6 zakona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve“) za dtovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra
2015.

Uctovna zavierka je @enad pre pouzivafev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych eneknickych ginnostiach

a (ttovnictve a ktori analyzujd tieto informéacie s peirmnou pozornagsu. (Etovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujici a potendibm investori, poskytovatelia Uverov a p&igk a ini veritelia,
mohli potrebova. Tito pouZzivatelia musia relevantné informéaci&atiz inych zdrojov

4. Informécie o skupine
Spolanog’ nespiiia podmienky uvedené v 8§22 ods. 10 zakonactovaictve definujicej povinnds zostavenia
konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto spalioos’ nezostavuje konsolidovanttavni zavierku za rok 2015 a ani sa
nezalina do Ziadnej konsolidovaneftbvnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom S$tatutarneho organu, &gnom dozornych organov neboli v roku 2015 posktgrziadne pozky, zaruky alebo iné
formy zabezp&enia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sikromuélyiclenov, ktoré sa vyttovavaja (v roku
2014: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu néfiéto trvania Spolmosti (going concern).

Ustovné metddy a vieobecnétdvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované. V désledkeny zakona

o dani z prijmov je rezerva na overenigoi¥nej zavierky a zostavenieidavého priznania k 31. decembru 2015 vykazana
ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. decembru 8Rd «ratkodoba zakonna rezerva.

Zmena nemala ziadny vplyv na vysledok hospodareeimého &ovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia ol
rokov.

V u¢tovnom obdobi 2015 Spaipnog’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minul§igovnych obdobi.
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2. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spmbsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu étovnych metéd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kavaxynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na ywinuskisenostiach ainych raziiych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa foemwjjchodisko pre posudeni€tdvnych hodnét majetku a zavazkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Sk&ré vysledky sa preto mézu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady s neustéle preltodaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad kaagy, ak korekcia ovplyiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovpiyje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metdd adiovnych zasad Spalaosti nie si potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&:totinej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolanog’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a prédhmboch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze by
mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucoia¥nom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @uofe obstaravacou cenou, ktord @&h cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Skéag’ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie slyum&udzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zamaid
dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanoveniéadgajic z predpokladanej doby jeho pouZivaniadpmkladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpist&a zdina prvym diom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby majetopalivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévamna (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR, aaji&s odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky esadpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metégsmdcania a
odpisovéa sadzba majetku uvedeného do pouzivard didecembra 2011 st uvedené v nasledujucefkabu

Druh Predpokladana Metoda Ro¢ny koeficient
doba pouzivania odpisovania v prvom roku odpis
v rokoch
Stavby 20 zrychlena 20
drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazadyis 1

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovaniad@isovd sadzba majetku uvedeného do pouzivania od
1. januéra 2012 su uvedené v nasledujucejtabu

Druh Predpokladana Metéda Ro¢néa odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sU stanovey@hadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpissaaé&ina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny doZpaania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstacivaena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR &iaisa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovaniadgisovd sadzba majetku uvedeného do pouzivania od
28. februara 2014 st uvedené v nasledujucejkabu

Druh Predpokladana Metdda Rogné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Software 5 linearna 20
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4. Pohradavky

Pohadavky pri ich vzniku sa oéaju ich menovitou hodnotou; postlipené faitavky a pofadavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa dicgi obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacmbstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoziteé polfadavky.

5. Finanéné ity
Peiazné prostriedky a ceniny sa éogl ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnotygadruje opravnou polozkou.

6. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ottaju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatiosaiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina aklo vySka v dtovnictve, uvedl sa zavazky wtdvnictve av &tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Naéaklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobigeazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrzadigady vecnej a
¢asovej suvislosti saiovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirnak je opodstatnené predpoklgdae doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka satuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu dtavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmendlsaysSka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

9. Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobindeazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzadmady vecnej a
¢asovej suvislosti saiovnym obdobim.

10. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuijii d@ridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bédu na to¢i zdkaznik mal vopred ndavu narok, aleboi ide o dodaténe uznanuilavu.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavézkov (okrem zavézkov zo socidlnehoddoa odloZeného davého zéavézku) pdd zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom peele:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 24 14 910
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka o1 63 512
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 6 944 315 6 156 101
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ouSatakov 0 0
Zavéazky spolu 7 022 256 6 234 523

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolainog” ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa nggledeznom &tovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

— Spolanog’ rugi za prijaty Gver spolmosti WENDEL s.r.0. nehnuteos’ami vo vyske 7 438 909 EUR a za prijaty Gver
spolanosti PANORAMA BYTY s.r.0. nehnuteog’ami vo vyske 7 750 018 EUR.

— Spolanog’ ruei za prijaty uver od J&T Banky, a.s. nehrimes’ou vo vysSke 9 182 929 EUR a vySka nésnpaného
Uverového ramca prislichajica k tomuto Gveru j@@y bol nderpany v plnej vyske.

— Spolanog’ prijala ritenie od spolénosti J&T Real Estate Holding, a.s. vo vySke 1 500 BUR.
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— Spolanog’ ma prijaté Gvery od spalnosti J&T Real Estate Private Equity B.V. , pri kidmyje vySka newerpanych
Gverovych ramcov spolu vo vySke 2 559 797 EUR, e tilvery spolénos’ nerui Zziadnym majetkom.

Vzhradom na to, Ze mnohé oblasti slovenskéhmdého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dmvé organy aplikoua Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az potom, &budu k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialrnerpretacie prislusSnych organov. Vedenie Spudsti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej valikyznamny néaklad.

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE U CTOVNA
ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Spolanog’ neidentifikovala ziadne skutnosti medzi dom, ku ktorému sadiovné zavierka zostavuje &am zostavenia
U¢tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv naslgdok hospodarenia Spéimsti pripadne na celkova finami
situaciu Spolénosti za obdobie od 1. januara do 31. decembra.2015
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