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1.1 Obchodné meno dtovnej jednotky: ZAHRADNE MESTO, s.r.0.
Sidlo &tovnej jednotky: Zdmocka 36, 811 00 Bratislava 1
Opis hospodarskejéinnosti Uétovnej jednotky:

kipa, predaj a prendjom nehnutelnosti, ktory nie je spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

1.2 Datum schvélenia &tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajucediovné obdobie:

1.3 Pravny dévod na zostavenie &tovnej zavierky:

Riadna O Mimoriadna

Dovod na zostavenie mimoriadnetdvnej zavierky:

L] rozdelenie O zlikenie O splynutie O zmena préav. formy
O z&tiatok likvidacie [ koniec likvidacie O vyhlasenie konkurzu [ zruSenie konkurzu

1.4 Informéacie o skupine &tovnych jednotiek, ak je (Etovna jednotka jej si¢ast’ou:

I.4a) Obchodné meno a sidl@tavnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovaniioiinu zavierku za
najvasiu skupinu, ktorej siag’ou je Etovna jednotka ako dcérskatavna jednotka:

Uctovna jednotka neméa obsahovi népte tito polozku.

1.4 b) Obchodné meno a sidl@tdvnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovaniioiind zavierku za
najmensiu skupinu, ktorej &ig’ou je &tovna jednotka ako dcérskatavna jednotka, a ktora je
tiez za&lenena do skupinydiovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tito polozku.

I.4 c) Sidlo konsolidujucej&tovnej jednotky, v ktorej je mozné zisdedpie konsolidovanychdfiovnych
zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

Uctovna jednotka nema obsahovu népte tato polozku.

I.4d) Oslobodenie materskejc¢tdvnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolalo®j tovnej
zavierky a konsolidovanej vy&oej spravy

O V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsol@laa medzistupni):

Obchodné meno a sidlo matersk&piinej jednotky zostavujlcej konsolidovariiaynl zavierku
pod’a IFRS EU, do ktorej je zalwvana dtovna jednotka a v3etky jej dcérsk#ayné jednotky:

X V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pvijymnamnosti dcérskych spotmsti):

| Obchodné meno dcérskej spolmosti | Sidlo dcérskej spoldnosti |
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Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

1.5 Informéacie o poéte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné &tovné obdobie| predchadzajuce &tovné
obdobie
Priemerny prepgitany p@et zamestnancoy 0 0
pocas @tovného obdobia

Il. Informé&cie o orgdnoch Gétovnej jednotky:

a) - d)

Hodnota prijmu, vyhody
sWasnychélenov organov

Hodnota prijmu, vyhody
byvalych ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody

Statutarneho | dozornéhd iného

Statutarneho | dozornéhd iného

Cag’1-BO

Cag’ 1-BO

Cag 2 - PO

Cag 2 - PO

Zaruky

Iné zabezp&enie

Poskytnuté pozky k

poslednémuitl (&tovného
obdobia

Splatené pdZky k

poslednému itli ié¢tovného
obdobia

Odpustené a odpisané

podZicky k poslednémuitl
Gctovného obdobia

PouZzité finatiné prostriedky

Iné plnenia na sukromné

Gcely, ktoré je potrebné
vyuctova
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Dalsie délezité informécie o prijmoch a vyhodackilenov Statutarnych organov, dozornych organov
a iného organu ®&tovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych bdliuky, iné
zabezpéenia a pdiky poskytnuté):

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tGto polozku.

ll. 1 U é&tovna jednotka bude nepretrzite pokratovat’ vo svojejéinnosti:
X ano O nie
Ak G¢tovna jednotka nebude nepretrzite pokr&ovat’ vo svojej éinnosti, uvadza sa informécia o

nesplneni predpokladu nepretrzitého pokr&ovania vo svojejcinnosti a k tomu zodpovedajuci spdsob
Gétovania poda § 7 ods. 4 ZoU:

.2 Zmeny Gétovnych zasad a metdd: )
Ucétovné metddy a zasady boli aplikované v ramci @atnZoU, s osobitgami:

Hodnota vplyvu na prislusnu
zloZku majetku, zavéazkov,
vlastného imania a vysledku
hospodarenia &tovnej jednotky

Druh zmeny zasady alebo

metody Dévod zmeny

Ak v dosledku zmeny ®&tovnych zasad a @dtovnych metdéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce obdobie v jednotlivych sEastiach étovnej zavierky porovnatd’né, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnaténych hodnotéch:

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

lll. 3 Informécie o charaktere a U¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v stvahe

Finanény vplyv
Opis transakcie transakcie na (tovna | Rizik& transakcie Prinosy transakcie
jednotku

Ill. 4a) Spbsob oc#ovania jednotlivych zloZiek majetku a zavéazkov:
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Nazov polozky

Spbsob oce Aovania

DIhodoby nehmotny majetok:

Obstaravacia cena

Dlhodoby hmotny majetok:

Obstaravacia cena

Dlhodoby finanény majetok:

Obstaravacia cena

Zasoby obstarané kupou:

Obstaravacia cena

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou:

Vlastné naklady

Vlastné pohladavky:

Menovita hodnota

Kapené pohladavky:

Obstaravacia cena

Kratkodoby finanény majetok:

Obstaravacia cena

Zavazky vratane rezerv:

Menovita hodnota

Dlhopisy:

Menovita hodnota

P&zicky a uvery:

Menovita hodnota

Derivatové operacie:

Menovita hodnota

lll. 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku:

Odhad zniZenia hodnoty

Charakteristika majetku .
majetku

Vytvorena OP

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

lll. 4 c) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv:

Ur éenie ocenenia zavazkov Odhad ocenenia rezerv

[ll. 4 d) Ocenenie finantnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finartnym néastrojom pri
ocaiovani realnou hodnotou
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Aplikacia RH podra ZoU

Finanény nastroj alebo stanovenie

(FN) alebo yznamnych predpokladov Vplyv reélnej
majetok, ktory nie Vyznamnych predpe Realna PIyv ) Vplyv reélnej
. . sluziacich ako zaklad hodnoty na
je FN pri hodnota hodnoty na VI
- R modelov a postupov VH
ocaiovani realnou o "
ocenenia pri kvalifikovanom
hodnotou
odhade

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov dératovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvit sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
buducich paiaznych tokov:

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

lll. 4e) Ocenenie finartnych nastrojov pri ocaiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi:
Druh EM Uétovna Realna hodnota Charakteristika Do’\{od pre neznizenie
hodnota FM G¢tovnej hodnoty
lll.4f)  Spbsob stanovenia metddy viastného imania:

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

Ill.4g) Spbdsob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku

Spbsob zostaveniaétdvného odpisového planu pre dihodoby hmotny mkjetadlhodoby nehmotny
majetok, doba odpisovania a pouZité sadzby a odpisetddy pri stanoventtovnych odpisov:

Druh majetku

Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpis@é metdda

Vyrobky inde nezaradené

4 roky

1

linearna
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X

Odpisovy plan &ovnych odpisowdlhodobého nehmotného majetkuvychadzal z odpisového
planu zostavenéhoc¢tovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pdnZisti
dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Ill. 4 h)

Odpisovy plan &tovnych odpisovdlhodobého hmotného majetkupodnikaté® zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenial’aar@ého majetku
zodpovedajuceho beZznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzbytpumé @ daové
odpisy podnikatia sa nerovnaju

Odpisovy plan &tovnych odpisovdlhodobého hmotného majetkupodnikat& zostavil internym
predpisom tak, Ze za zéklad vzal metddy pouzivané pisliovani d@ovych odpisov. Odpisové
sadzby pre &tovné a daové odpisy podnikata sa rovnajl. Rainy &tovny odpis sa odliSuje od
daiového potla pa&tu mesiacov od zaradenia do konca roka.

Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:

Majetok Ocenenie VySka dotécie

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

.5

Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych dtovnych obdobi vykonanych v
beznom &tovnom obdobi:

Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy

Oprava vyznamnyct chyb
minulych (tovnych obdobi

Opravanevyznamnycl chyb
minulych (tovnych obdobi

Uctovn

a jednotka nema obsahovu népie tuto polozku.
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V.1 Charakteristika Goodwilu:

Charakteristika goodwillu Dévod vzniku Hodnota Spb®b vypoétu hodnoty

DalSie délezité informéacie o goodwille(prehodnotenie opodstatnenosti jeho vy3ky a odpisu
hodnoty):

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

V. 2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné&ovné obdobie:
Tabukac. 1
. . Uétovné. hodnota Dohodnuta cena
Nazov polozky - — . .
pohPadavky zavazku podkladového nastroja
a b c d

Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpd&ovacie derivaty,
z toho:
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Tabukag. 2

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné &tovné obdobie Getovné obdobie

Nazov polozky Zmena reélnej hodn. (+/-) s Zmena reélnej hodn. (+/-) s
vplyvom na vplyvom na
vysledok L. : vysledok L. :
.. | vliastné imanie P vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
a b c d e

Derivaty ur ¢ené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpe&ovacie derivaty,
z toho:

DalSie doleZité informéacie o vyznamnych polozkach derivatov za be# (&tovné obdobie (napr.
informéacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnyaohigraak, ktoré mozu ovplyvtii
sumu, ndasovanie a mieru istoty buddcichipénych tokov):

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tGto polozku.

Tabukag. 3

. . . Reélna hodnota
Zabezpe&ovana polozka

a b C

Majetok vykazany v sivahe 0 0

Zavazok vykazany v stvahe 0 0

Zmluvy, ktoré sa nefiuju na stvahovych
Gctoch

Ocakavané buduce obchody ddszanluvne
nezabezp&ené

Spolu 0 0

0 0

Dalsie doleZité informécie o polozkach zabezpenych derivatmi (najméa forma zabezpéenia):

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.
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IV.3a) Informécie o zavazkoch:
Nazov polozky BO PO
Zavazky so zostatkovou dobou 783.510.79 0

splatnosti nad parokov

Dalsie dolezité informacie o zavazkoch:

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

IV. 3 b)

Hodnota zavazkov zabezp&enéa zaloznym pravom:

Druh formy zabezpetenia zavazku

Hodnota zavéazku zabezpéna

Z&loZnym pravom

Inou formou zabezp

Zmluva o zaloZnom prave k piddavkam

7.000.000,-

Zmluva o zaloZnom prave k nehnirtestiam

7.000.000,-

DalSie doleZité informacie o zavéazkoch zabezp. zaloznym pravom alebo inou famnzabezpéenia:

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

V.4 Informécie o vlastnych akciach:
a) - ©)
BeZné &tovné obdobie
) Stav na konci
Dévod Prirastky Ubytky u;tbo(;/gggo
nadobudnutia Stav na
vlastnych akcii zadiatku Pacet akcii Poet akcii Pdet akcii
potas (Etovneho | - getovného Podiel na ZI v % Podiel na ZI v % Podiel na ZI v po
obdobia obdobia

Menovita hodnotal

Menovita hodnota

|

Menovita hodrlota

Hodnota nadobudr.

Hodnota za prevd

d

Hodnota
nadobudn.
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Dalsie doleZité informacie o vlastnych akciach:

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

IV.5 Informacie o vynosoch a ndkladoch, ktoré maju vynimény rozsah alebo vyskyt:

Tabukag. 1

Vynosy, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt

Bezprostredne predchadzajlce

Bezné &tovné obdobie Gtovné obdobie

DalSie ddleZité informacie o vynosoch, ktoré maju vynimmy rozsah alebo vyskyt:

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

Tabukag. 2
Naklady, ktoré majd vynimoény Bezprostredne
: 5 Bezné &tovné obdobie predchadzajluce &tovné
rozsah alebo vyskyt obdobie

DalSie ddleZité informacie o nakladoch, ktoré maja vynimény rozsah alebo vyskyt:

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

Strana 10z 16



Poznamky W PODV 3 - 01

d¢o |4]8|o|9]6]5]0]4]

©O1 [2]1]2]o]0]6]2]6]0]4]

V.1a) Informécie o podmienenom majetku

Hodnota

Druh podmieneného majetku

BO PO

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licetinych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Dalsie ddleZité informacie o podmienenom majetku:

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.

V.1b) Informéacie o podmienenych zavazkoch

Tabukag.1l

Druh podmieneného zavazku

Bezné &tovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Z0 vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z0 zmluvy o podriadenom zavazku

Z ru¢enia

Iné podmienené zavazky

Tabukag. 2

Druh podmieneného zavazku

Bezprostredne predchadzajluce &tovné
obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Z0 vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z0 zmluvy o podriadenom zavazku

Z ru¢enia

Iné podmienené zavazky

DalSie ddleZité informacie o podmienenych zavazkov:
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V.2 Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabukag.1l

Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej finaimej
povinnosti, ktord sa nevykazuje v dtovnych vykazoch

Bezné &tovné obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zakonna povinnasodobra uréité mnoZstvo produktu

Zmluvnd povinnos odobrd urcité mnoZstvo produktu

Povinnog uskut@nit’ investicie

Povinnog uskut@nit’ velké opravy

Tabukag. 2

Druh podmieneného zavéazku alebo ostatnej finaimej
povinnosti, ktord sa nevykazuje v dtovnych vykazoch

Bezprostredne predchadzajlce €tovné
obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zakonna povinnasodobra ur¢ité mnozstvo produktu

Zmluvnd povinnos odobrd urcité mnozstvo produktu

Povinnog uskut@nit’ investicie

Povinnos uskut@nit’ vel’ké opravy

Dalsie doleZité informacie o podmienenych zavazkov

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

V.3

Informacie o tdajoch na podsuvahovych &och

Nazov polozky

BO PO

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prengjom)

Majetok prijaty do Uschovy

Polradavky z derivatov

Z&vazky z opcii derivatov

Odpisané pdladavky

PoRH’adavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

Dalie doleZité informéacie o suméach na podstvahovyclétach:

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.
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VI. a) —j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje &ovna zavierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su Hodnota
doésledkom okolnosti po dni, ku ktorému D6
. R ovod
sa zostavuje dtovna zavierka do dia BO PO
zostavenia @tovnej zavierky
Pokles alebo zvySenie trhovej ceny
finanéného majetku ako dosledku udalosti
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavjje
Uctovna zavierka doith zostaveniadiovnej
zavierky, s uvedenim dévodu tychto zmie
Zmena vysSky rezerv a opravnych poloZiel
ktorych sa dtovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi
Zmena spolénikov Etovnej jednotky
Prijatie rozhodnutia o predajttovnej
jednotky, alebo jefasti

Zmeny vyznamnych polozZiek dlhodobého
finanéného majetku

Zacatie alebo uko¥eniec¢innosticasti
uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)
Vydanie dlhopisov a inych cennych papiefov
Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena
pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. Zivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iného povolenia vyznamného pfi@nos’

=

o

DalSie doleZité informacie o skuténostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje diovna
zavierka do dia zostavenia dtovnej zavierky:

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

VII. 1 Informécie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenychétovnej
a)—cC) jednotke

Dalsie informacie tykajlce sa delnych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytové
sluzby vo verejnom zaujme(formy prijatej nahrady, dfiovné zasady pouZité pri pritvani nakladov a
vynosov, vSetky druhginnosti &tovnej jednotky):

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.

VIIl. 2 a) Informacie tykajluce sa (ftovnej jednotky, na ktort sa vax’ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
¢innost’ je zaradend do kategorie priemyselnej vyroby a jefisty obrat za bezprostredne
predchadzajuce &tovné obdobie bol v&Si ako 250 000 000 €
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Bezné &tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Vlastnictvo pripadajuce na: Vlastnictvo pripadajucena:
_ iné osoby, v iné osoby, v
Informacie o ktorych mé orgéan ktorych m& organ
organy verejnej verejnej moci organy verejnej verejnej moci
maoci vacésinovy podiel na moci vacésinovy podiel ng)
hlasovacich hlasovacich
pravach pravach
a b C d e
Vyska ZI
Druh akcii
Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podie
na celkovom ZI
alebo hodnote

Percentualna vysk
podielu na ZI

-

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Druh akcif

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podie
na celkovom Z|
alebo hodnote

Percentualna vysk
podielu na ZI

-

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Druh akcif

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podie
na celkovom ZI|
alebo hodnote

Percentualna vysk
podielu na ZI

<2

Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.
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Poznamky 8 PODV 3-01 (0 |4]8]o]o]s[s]o]4] ©1 [2][1]2]0]0][6]2]6]0]4]

VII. 2 Informécie tykajice sa (&tovnej jednotky, na ktor( sa va’ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
b) - g) ¢innost’ je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a jefisty obrat za bezprostredne
predchadzajuce &tovné obdobie bol v&Si ako 250 000 000 €

Suma
Informécie o Bezprostredne
BeZné &tovné obdobie | predchadzajuce &tovné
obdobie
a b c

Cenné papiere vo vlastnictve organov
verejnej moci a inych oséb, v ktorych ma
organ verejnej moci \dinovy podiel na
hlasovacich pravach

Dotacie

Navratné finatné vypomoci

Prijaté Gvery

Poskytnutie pré&erpania Gverov

Prijaté kapitalové prispevky s uvedenim
arokovych sadzieb

Zaruky poskytnuté diovnou jednotkou
Zaruky poskytnuté orgdnom verejnej sprajy
Zaruky poskytnuté inoudiovnou jednotkou
v ktorej ma organ verejnej mocid&inovy
podiel na hlasovacich pravach

Vyplatené dividendy

Vy8ka nerozdeleného zisku

Iné formy prijatej Statnej pomaoci

Uctovna jednotka neméa obsahovu népte tdto polozku.
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Poznamky 8 PODV 3-01 (0 |4]8]o]o]s[s]o]4] ©1 [2][1]2]0]0][6]2]6]0]4]

VII. 3 Informécie tykajlce sa (ktovnej jednotky, na ktort sa va’ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jefinnost’
je zaradend do kategérie priemyselnej vyroby a jej¢isty obrat za bezprostredne
predchadzajuce &tovné obdobie bol v&Si ako 250 000 000 € o fing&nych vzahoch medzi
organom verejnej moci a &tovnou jednotkou:

Suma
.- Bezprostredne
Informacie o BeZné &tovné obdobie | predchadzajuce &tovné
obdobie
a b C

Nahrady strat z hospodarsk@jnosti
Paiazné vklady

Nepeaiazné vklady

Nenévratné finamé prispevky
P6Zitky za zvyhodnenych podmienok
Finartné vyhody (napr. nevymahanie
pohadavky v@i uctovnej jednotke)
Vzdanie sa dividend alebo podielov na zigku
Poskytnuté nahrady za finaré povinnosti
uloZené organom verejnej moci

Uctovna jednotka neméa obsahovd niépie tato polozku.
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