VILLA RUSTICA, s.r.o.

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2014

Material na valné zhromaZdenie spolocnosti



Dodatok spravy auditora
o overeni siladu vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle ust. § 23 ods. 5 zdkona &. 540/2007 Z.z. o o auditoroch, audite a dohl'ade nad vykonom
auditu a o zmene zékona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov

Spolo¢nikom spoloénosti VILLA RUSTICA, s.r.o.:

I. Overili sme uétovna zavierku spolognosti VILLA RUSTICA, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2014 uvedend vo vyro&nej sprave Spoloénosti. K uvedenej G¢tovnej zavierke sme
dfia 1. jana 2015 vydali spravu auditora v nasledujicom zneni:

»Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikom spolo¢nosti VILLA RUSTICA, s.r.0.:

Uskutoénili sme audit priloZenej G&tovnej zavierky spolognosti VILLA RUSTICA, sr.o. (dalej len
,,spolotnost™), ktora obsahuje siivahu k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu apoznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamych G&tovnych zésad atovnych metéd a dallie
vysvetlujlice informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uictovnii zdvierku

Statutarny organ spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto ctovnej zdvierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v siilade so Zakonom o udtovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,zdkon o G&tovnictve®), aza interné kontroly, ktoré Statutarny orgdn povaZuje za potrebné pre zostavenie

a&tovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.
Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tuto ugtovni zavierku na zéklade nasho auditu. Audit sme
uskuto¢nili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podl'a tychto 3tandardov méme dodrZiavat
etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze G¢tovna zavierka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sugastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a udajoch vykézanych
v uttovnej zavierke. Zvolené postupy zévisia od dsudku auditora, vritane posidenia rizik vyznamne;j
nespravnosti v Giétovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor
berie do uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie U¢tovnej zavierky spolo¢nosti, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie v3ak na
\itely vyjadrenia ndzoru na &innost’ internych kontrol spolo¢nosti. Audit d’alej zahffia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych G¢tovnych zésad a adtovnych metdd a primeranosti uctovnych odhadov uskuto¢nenych 3tatutarnym
organom spolo&nosti, ako aj vyhodnotenie prezentécie uctovnej zavierky.

Sme presvedéent, %e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.
Ndzor
PodPa nagho ndzoru Gétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situdcie spoloCnosti

VILLA RUSTICA, s.r.o. k 31. decembru 2014 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému
datumu v sulade so zdkonom o uctovnictve.

Pezinok, 1. jina 2015

AB Audit & Consulting, s.r.o. Ing. Alena Behanova
Licencia UDVA ¢. 355 Licencia UDVA ¢&. 903~

AB Audil & Consulting. s.r.0., Ludovita Rajtera 50, 902 01 Pezinok. 1E0: 36 866 636
Zapisand v registri Of ého sidu i 1. oddie!: Sro. vlozka &. 62708/B




[1. Overili sme stlad vyro€nej spravy s vyssie uvedenou uétovnou zévierkou.

Za spravnost’ zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutarny organ Spoloénosti. NaSou
ulohou je overit’ sulad vyro€nej spravy s U¢tovnou zavierkou a na zéklade toho vydat’ dodatok
spravy auditora o sulade vyro€nej spravy s uc¢tovnou zavierkou.

Overenie sme uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi §tandardami. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze
informéacie uvedené vo vyro¢nej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v étovnej zavierke, su
vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v stilade s prislusnou Gétovnou zavierkou.

Informécie uvedené vo vyro¢nej sprave sme porovnali s informaciami uvedenymi v Gétovne;j
zavierke k 31. decembru 2014. Iné Gdaje a informacie sme neoverovali. Sme presvedceni, Ze
vykonané overovanie je dostato¢né a vhodné ako vychodisko pre na§ ndzor.

Podla nasho ndzoru uctovné informacie uvedené vo vyrognej sprave spolo&nosti
VILLA RUSTICA, s.r.0. st v stilade s u¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2014.

Pezinok, diia 3. septembra 2015

I

AB Audit & Consulting, s.r.o. I;yg/Alena Behanova
Licencia UDVA ¢. 355 Li7éncia UDVAE. 903

licencie

AB Audit & Consulting, s.r.0., Cudovita Rajtera 50, 902 01 Pezinok. ICO: 36 866 636
Zapisani v registri Ok ého stidu it L oddiel: Sro, vloZka &. 62708/B




VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

I. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: VILLA RUSTICA, s.r.o.

Sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava
ICO: 44 211 601

Deri zapisu: 6.6.2008

S‘tatutérny organ: Ing.arch. Peter Vavrica - konatel’

MUDr. Lubica Ondrusova - konatel’

Hlavny predmet cinnosti:

® developerska ¢innost

®  kupa, predaj a prendjom nehnutelnosti

" prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne? zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

I1. Sprava predstavenstva
o podnikatel'skej cinnosti a stave majetku za rok 2014

2.1. PODNIKATEL'SKA CINNOST

2.1.1. Charakter a poslanie spolocnosti

SpoloCnost’ VILLA RUSTICA, s.r.o. (dalej len ,spoloénost™) je obchodnou
spolotnost'ou podla zakona €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov zaloZenou
za ucelom podnikatel'skej Cinnosti. Spoloénost’ je samostatnou pravnickou osobou,
v pravnych vztahoch moéze svojim menom nadobldat’ préva a zavézovat' sa, nesie
majetkov( zodpovednost’ vyplyvajlicu z tychto vztahov, mé pravo na ochranu proti
neopravnenym zasahom do svojej podnikatel'skej &innosti.

Svojim poslanim a podnikatel'skym profilom sa spolonost zarad'uje medzi
subjekty pbsobiace na slovenskom trhu najmd voblasti developerskych
a poradenskych  sluZieb  zahfflajicich  inZiniersku  ¢innost,  projektovanie
a uskutocnovanie stavieb, sprava a obchod s nehnutel'nostami.

Spolo¢nost’ sa zameriava na Sirok( Skalu klientov a jej cielom je presadit’ sa
na stale sa rozvijajucom trhu s nehnutefnostami.

Spolocnost’ nema organizacnt zlozku v zahranici.
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

2.1.2. Nosné zamery v podnikatel'skej éinnosti spolocnosti na
rok 2015 a na dalsie obdobie

Vysledky hospodarskej ¢innosti dosiahnuté spolonostou v roku 2014
principidlne  dokumentujii  dosahovanie cielfov stanovenych predstavenstvom
spoloCnosti na uvedené obdobie.

Pre nasledujlce obdobie vrcholovy manaZzment spolonosti vo sfére jej
podnikatel'skej Cinnosti vytycil ako strategicky ciel' zabezpetovat' nadalej pine
kvalifikovany vykon cinnosti spojenych s poskytovanim odbornych sluZieb najma
vo sfére uskutocfiovania stavebnych projektov a odborného poradenstva v oblasti
nehnutelnosti.

Spolo¢nost’ sa preto bude primarne orientovat’ na zintenzivnenie a na dalsie
skvalitiovanie poskytovania uvedenych odbornych sluZieb pre klientov.

Osobitn  pozornost vo svojej Cinnosti v stanovenych oblastiach bude
spoloCnost’ venovat’ zohladifiovaniu novych trendov v podnikani na zaklade vplyvu
Clenstva Slovenskej republiky v Eurépskej unii, ktorého s(¢astou je aj pristupovanie
k pravu krajin Eurdpskych spolocenstiev.

Na baze vysledkov dosiahnutych v minulom obdobi a definovaného
strategického zdmeru bol spracovany finanény plan spolo¢nosti na rok 2015.
Vychodiskom pre jeho zostavenie bola hlavne identifikicia sG¢asnych ako aj budtcich
moznosti spolocnosti pri zhodnoteni vyhodnosti finanénych podmienok realizicie.
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

2.2. NAKLADY, VYNOSY A VYSLEDOK HOSPODARENIA

Vroku 2014 boli v ramci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolo&nosti

dosiahnuté nasledovné vysledky hospodérenia:

Celkové vynosy spolocnosti v roku 2014 zaznamenali hodnotu
1633 732 Eur, niklady dosiahli celkovy objem 1621 252 Eur pri kladnom
vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 12 480 Eur.

Na celkovych vynesoch sa najvacSou mierou podielali trzby z predaja
viastnych vyrobkov v celkovej hodnote 1 032 357 Eur (v percentudlnom vyjadreni
63,19 % z celkovych vynosov).

Dalou vyznamnou polozkou boli ostatné vynosy z hospodarskej ¢&innosti
v celkovej hodnote 222 246 Eur (v percentualnom vyjadreni 13,60 % z celkovych
vynosov), trzby z predaja tovaru v celkovom objeme 186 599 Eur (v percentudlnom
vyjadreni 11,42 % z celkovych vynosov) a polozka zmeny stavu vnitroorganizacnych
zasob v celkovom objeme 160 116 Eur (v percentudlnom vyjadreni 9,80 %
z celkovych vynosov).

Zostavajlcimi polozkami vynosov boli trzby z predaja sluZieb a finanéné
Vynosy.

Struktdru vynosov v absoldtnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje
tabulka ¢.1.

Tabulka ¢.1
VYNOSY 2014 v Eur V%
Trzby z predaja tovaru 186 599 11,42%
TrZby z predaja viastnych vyrobkov 1032 357 63,19%
Trzby z predaja sluZieb 31902 1,95%
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zdsob 160 116 9,80%
Aktivdcia 0 0,00%
TrZby z predaja dihodobého nhm a hm a materidlu 0 0,00%
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 222 246 13,60%
Financné vynosy 512 0,03%
Vynosy spolu 1633732 100%
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

NajvyraznejSiu nakladovii polozku predstavovali sluzby v celkovom objeme
1 439 094 Eur (v percentualnom vyjadreni 88,76 % z celkovych vynosov).

K vyznamnym ndkladovym poloZkdm patrili taktieZ ndklady vynaloZené
na obstaranie predaného tovaru v celkovej sume 186 599 Eur (percentudine 11,51 %
z celkovych nakladov).

Na zostavajlcej Casti nakladov participovovali spotreba materidlu, energie a
ostatnych neskl. dodavok, finantné naklady, daf z prijmov, dane a poplatky, ostatné
naklady na hospodarsku &innost, odpisy a OP k dlhodobému nehmotnému a
hmotnému majetku a opravné poloZky k pohl'addvkam so zapornou hodnotou.

Struktiru néakladov v absoldtnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje
tabul’ka ¢.2.

Tabulka ¢.2
NAKLADY 2014 v Eur v %
Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 186 599 11,51%
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskl. dodavok 14 717 0,91%
Opravné poloZky k zésobém 0 0,00%
Sluzby 1 439 054 88,76%
Osobné naklady 0 0,00%
Dane a poplatky 5 040 0,31%
Odpisy a OP k dlhodobému nehmotnému a hmotnému majetku 175 0,01%
Zostatkovd cena predaného majetku a materidlu 0 0,00%
Opravné poloZky k pohladdvkam -42 587 -2,63%
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’ 1 647 0,10%
Financné nékiady 12 383 0,76%
Dani z priimov 4 184 0,26%
Naklady spolu 1621 252 100,00%
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

V nasledujicej tabulke je zndzorneny vysledok hospodarenia spolo¢nosti
v Cleneni na vysledok hospodarenia z hospoddarskej Einnosti, financnej cCinnosti
a vysledok hospodarenia po zohl'adneni dane z prijmov.

Tabulka ¢.3
Vysledok hospoddrenia z hospodarskej &innosti 28 535
Vysledok hospodarenia z finanénej Cinnosti -11 871
Vysledok hospodérenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 16 664
Datt z prijmov 4184
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie po zdaneni 12 480

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31.12.2014 predstavoval majetok (aktiva) spolocnosti netto hodnotu
5 168 967 Eur.

NajvyraznejSou polozkou majetku spolo&nosti boli zasoby v celkovom
objeme 4 233 471 Eur (percentudlne vyjadrené 81,90 % z celkovych nakladov).

Relevantnymi poloZkami nakladov bola taktiez polozka finantné Gty
v celkovom objeme 521 525 Eur (percentudlne vyjadrené 10,09 % z majetku) a
pohladavky v celkovom objeme 351 763 Eur (precentudlne vyjadrené 6,81 %

z celkového majetku)

Na zostavajlcej Casti aktiv participovovali dlhodoby hmotny majetok a polozka

casové rozliSenia.

StruktGru majetku v absolGtnom a percentudlinom vyjadreni obsahuje

tabulka ¢.4
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014
Tabul'ka ¢.4
AKTIVA 2014 v Eur v%
Dihodoby nehmotny majetok 0 0,00%
Dihodoby hmotny majetok 62 166 1,20%
Dihodoby financny majetok 0 0,00%
Pohladéavky 351 763 6,81%
Zasoby 4 233 471 81,90%
Kratkodoby financny majetok 0 0,00%
Financné ucty 521 525 10,09%
Casové rozliéenie 4 0,00%
Aktiva spolu 5 168 967 100%
NajvyznamnejSim zdrojom krytia majetku spoloénosti boli zavazky

v celkovom objeme 3 115 871 Eur (percentudlne 60,28 % z celkovych zdrojov krytia

majetku).

Dal$imi relevantnymi zdrojmi krytia boli zakladné imanie v celkovom objeme

1 672 430 Eur (percentudine vyjadrené 32,36 % z celkovych zdrojov krytia majetku)

a vysledok hospodarenia minulych rokov v celkovej sume 342 418 Eur (percentudine

vyjadrené 6,62 % z celkovych zdrojov majetku).

Zostavajlcimi polozkami zdrojov krytia majetku boli zdkonné rezervné fondy a
vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie.

Struktdru zdrojov krytia v absoldtnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje

tabulka ¢. 5.

Tabulka ¢.5

__ PAsivA 2014 vEu v %
Zakladné imanie 1672 430 32,36%
Zakonné rezervné fondy 25 768 0,50%
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0,00%
Vsledok hospodarenia minulych rokov 342 418 6,62%
Vysledok hospoddrenia za tictovné obdobie 12 480 0,24%
Zavéazky 3115871 60,28%
z toho Rezervy 1800
z toho Bankové Gvery a vypomoci 753 661
Casové rozliSenie 0 0,00%
Pasiva spolu 5168 967 100%
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2014

III. Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia spolo¢nosti

Podl'a riadnej individudinej (¢tovnej zavierky za rok 2014 spolo¢nost’ vykazala
zisk v celkovej vylke 12479,87 EUR (slovom  dvanisttisic
Styristosedemdesiatdevit EUR osemdesiatsedem centov).

Konatelia spoloCnosti navrhujti, aby spolo&nici v zmysle 1. XV SpoloCenskej
zmluvy spolocnosti a v stlade s ustanoveniami § 67, § 124, a § 123 Obchodného
zakonnika rozhodli, Ze zisk spolo&nosti vykdzany za rok 2014, bude rozdeleny
a pouZity nasledovne:

o Cast' zisku vykdzaného podla riadnej Gttovnej zavierky spoloCnosti za
rok 2014 vo vySke 623,99 EUR (slovom S$est'stodvadsattri EUR
devdtdesiatdevat centov) bude odvedend do socidineho fondu
spolo¢nosti,

o Cast’ zisku vykdzaného podla riadnej G&tovnej zavierky spolognosti za
rok 2014 vo vySke vo vySke 11 800 EUR (slovom jedendsttisicosemsto
EUR) bude zisk ur€eny na vyplatenie (dividendy),

e Zzostavajuca Cast’ zisku vo vyske 55,88 EUR (slovom patdesiatpat EUR
osemdesiatosem centov) zostane v spolo¢nosti ako nerozdeleny zisk a
preuctuje sa na Ucet - nerozdeleny zisk minulych rokov.
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VILLA RUSTICA, s.r.o.

2014

IV. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2013 - 2014

Struktira vysledku hospodarenia k 31.12,

Tabulka ¢. 6

2014 2013
KLADY v Eur v Eur

Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 186 599 363 688
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskl. dodsvok 14 717 10 681
Opravné poloZky k zasobdm 0 0
Sluzby 1439 094 2 248 557
Osobné naklady 0 1622
Dane a poplatky 5040 4538
Odpisy a OP k dlhodobému nehmotnému a hmotnému majetku 175 0
Zostatkova cena predaného majetku a materidiu 0 0
Opravné poloZky k pohladdvkam -42 587 25 999
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’ 1647 4 467
Financné nékiady 12 383 30912
Dari z prijmov 4184 10 481
Naklady spolu 1621 252 2 700 945
VYNOSY v Eur v Eur
TrZby z predaja tovaru 186 599 526 893
TrZby z predaja viastnych vyrobkov 1032 357 3043 703
TrZby z predaja sluZieb 31 902 47 300
Zmeny stavu vadtroorganizacnych zésob 160 116 -883 780
Aktivdcia 0 0
TiZby z predaja dihodobého nhm a hm a materidlu 0 0
Ostatné vynosy z hospoddrskej cinnosti 222 246 11
Financné vynosy 512 264
Vynosy spolu 1633732 2734 391

EDOK HOSPODAREN]IA v Eur v Bur
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti 28 535 74 575
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -11 871 -30 648
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie pred zdanenim 16 664 43 927
Dai z prijmov 4 184 10 481
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie po zdaneni 12 480 33446
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VILLA RUSTICA, s.r.o.

2014

Tabul'ka ¢.7

Struktira majetku, viastného imania a zévézkov k 31.12.

2014 2013

AKTIVA v Eur v Eur
Dihodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 62 166 0
Dlhodoby financny majetok 0 0
Pohladavky 351 763 191 513
Zdsoby 4233 471 4 230 074
Kratkodoby financny majetok 0 0
Financné ucty 521 525 243 560
Casové rozliSenie 42 1 255
Aktiva spolu 5 168 967 4 666 402
IPASIVA v Eur v Eur
Zdkladné imanie 1672 430 1672 430
Zakonné rezervné fondy 25 768 24 096
Ocernovacie rozdiely z precenenia 0 0
Wsledok hospoddrenia minulych rokov 342 418 310 644
Wysledok hospodérenia za ctovné obdobie 12 480 33 446
Zavézky 3115871 2 625 786

Z toho Rezervy 1 800 7 500

z toho Bankové uvery a vypomoci 753 661 0
Casové rozliSenie 0 0
Pasiva spolu 5168 967 4 666 402

V. Uétovna zavierka

Je uvedena samostatne.
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