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VYROCNA SPRAVA
PREDSTAVENSTVA AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI ZA ROK 2015

Zakladné udaje spolocnosti

Obchodné meno: Hotel Cassovar a.s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Sidlo: Zriedlova 11, 040 01 Kosice

Def vzniku: 19.10.2006

ICO: 36 687 812

IC DPH: SK2022264651

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Kosice I, odd. Sa, vlozka ¢. 1396/V
Zakladné imanie: 4 000 100 EUR, splatené v celom rozsahu

Spolo¢nost nema Ziadnu organiza¢n( zlozku v tuzemsku ani v zahranidi.
Spoloénost nema Ziadnu kapitalov( Gcast na podnikani inych subjektov.

Predmet cinnosti spolocnosti

e prenajom nehnutelnosti
e sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu

Organy spolocnosti
V roku 2015 pracovali organy spolocnosti v zloZeni:
Predstavenstvo :

JUDr. Jozef Kol, predseda
Ing. arch. Peter Murko
Bc. Jaroslav Sykora

Dozorna rada:

Ing. Tibor Kocvara, predseda

Ing. Tibor Stefancik

JUDr. Jozef Danek - do 27.5.2015
Ing. Jozef Smolka - od 28.5.2015

Spolo¢nost nema vykonny manaZment, riadenie zabezpecCuje tak, ako v predoslych
obdobiach, vyuZitim sluzieb outsoursingu.

Akcie

Spolo¢nost je sikromnou akciovou spolo¢nostou. Akcie spolocnosti nie st verejne obchodovatelne.
Celkom je spolo¢nostou emitovanych 68 ks kmefovych akcii na meno akciondra v menovitej
hodnote 58.825 EUR za jednu akciu. Spoloénost emitovala akcie v podobe listinnych cennych
papierov na meno. Véetky akcie spolo¢nosti s splatené.



I. Vyvoj Gctovnej jednotky, stav, v ktorom sa nachadza, vyznamné rizika a neistoty,
ktorym je Gcétovna jednotka vystavena

Vplyv €innosti iétovnej jednotky na zamestnanost
Pracovnopravne vztahy

Spolo¢nost v roku 2015 neuzatvorila Ziadny pracovnopravny vztah aani nemala Ziadnych
zamestnancov v pracovnom pomere, resp. na zaklade dohdd o pracach vykonavanych mimo
pracovného pomeru.  Vztahy medzi spolo¢nostou a ¢lenmi organov spolognosti sa riadia
ustanoveniami Obchodného zakonnika. Clenovia organov spolo¢nosti neboli poéas vykonu funkcie
v roku 2015 odmefovani.

Cinnost spoloénosti vplyva pozitivne na zamestnanost nepriamo, prostrednictvom spoluprace
s inymi subjektmi v regidone a na Slovensku.

Vplyv cinnosti Gictovnej jednotky na Zivotné prostredie

Vsetky c¢innosti spoloc¢nosti st vykondvané v sulade s prislusnymi zakonmi a nariadeniami v oblasti
tykajlucej sa zivotného prostredia.

Hlavné ciele spolo¢nosti
Spolo¢nost, ako vlastnik polyfunkénej budovy ,Cassovar business center II * si za svoje hlavé
ciele kladie:

- dlhodoby najom administrativnej budovy s retailom

- Uplné zazmluvnenie priestorov retailu novymi najomcami a vytvorenie podmienok pre ich
podnikanie

- stabilna dochodkova situacia spolo¢nosti

- riadne plnenie dlhovej sluzby

- optimalizacia nakladov pri prevadzkovani polyfunkénej budovy

Zo strategického hladiska je v najblizSom obdobi pre spoloénost délezité:

cielené zazmluvnenie nebytovych priestorov retailu, predovsetkym formou dlhodobého najmu,
maximalna hospodarnost pri prevadzkovani administrativnej budovy a retailu, v sucinnosti so
spravcovskou spolonostou,

marketingova, finan¢na a technicka spolupraca s viastnikmi Komplexu Cassovar,

riadne plnenie podmienok Gverovej zmluvy,- dosledné uplatnovanie reklamacnych postupov pri
zisteni vad polyfunkénej budovy a ddraz na ich v€asné a riadne odstranenie.

V roku 2015 bol predizeny dlhodoby najom administrativnych priestorov, ktoré si v na 100%
prenajaté spoloc¢nosti TSSK a zazmluvnené dalSie priestory retailu.

V roku 2015, nadalej, bola v spolupraci so spravcovskou spolo¢nostou a priamymi zmluvnymi
partnermi zamerana snaha na optimalizaciu prevadzkového rezimu technologickych zariadeni
budovy a tym aj zefektivnenie prevadzkovych nakladov, celej budovy.

V priebehu roku 2015 sa vyskytli zavady prevaine stavebného charakteru, ktoré boli v ramci
reklaméacie priebezne odstranované generalnym dodavatelom.

Spolo¢nost, vzhladom na charakter predmetu podnikania, nepredpoklada Ziadne vyznamné zmeny
v predmete podnikania, ani v organizacnej Struktire.

Finanéna situacia a vysledky hospodarenia spoloc¢nosti za rok 2015
V U¢tovnom obdobi roka 2015 spolo¢nost dosiahla kladny hospodarsky vysledok, zisk po zdaneni

vo vyske 141 631,34 EUR. Roé¢ny uctovny audit vykonala auditorka Ing. Olga DieneSova
(licencia SKAU & 159), ktord v Sprave zo dha 6.3.2016 konstatuje, Ze uctovna zavierka



spoloCnosti poskytuje vo vSetkych vyznamnych slvislostiach pravdivy a verny obraz finanénej
situacie spolo¢nosti.

Spolo¢nost po prvy krat od svojho vzniku dosiahla kladny hospodarsky vysledok - zisk. Stupli

vynosy z predaja sluzieb, ktoré napriek zvySeniu niektorych nakladovych poloZiek, mali pozitivny
dopad na vysledok hospodarenia.

Najvyznamnejsie naklady

vyrobna spotreba (material, energie a sluzby) 707 960 EUR

e nakladové uroky 746 558 EUR

e Uctovné odpisy 992 501 EUR
Vynosy

e trzby z prenajmu a sluzieb 2 799 140 EUR

Sprava o podnikatel’'skej ¢innosti a stave majetku spoloénosti
Stav majetku

K 31.12.2015 spolo¢nost ma majetok v hodnote 32 151 620 EUR, ztoho dlhodoby hmotny
majetok v hodnote 29 584 229 EUR (pozemky v hodnote 897 459 EUR, stavby 25 638 936 EUR,
hnutefny majetok 3 047 834 EUR). Uvedené hodnoty su v brutto oceneni bez zohladnenia opravok
a opravnych poloziek. Spolo¢nost nedisponuje dlhodobym finanénym majetkom.

Pohl'adavky spoloénosti

Kratkodobé pohladavky boli vo vyske 382 000 EUR, z toho pohladavky z obchodného styku vo
vyske 358 312 EUR.

Zavazky spolocnosti

Spolocnost si plni svoje zavazky voli spravcovi dane a voli obchodnym partnerom. Ciefom
spolo¢nosti je zosuladenie predpokladanej potreby finanénych prostriedkov (casch flow) na
prislusné Stvrtrocné obdobia s podmienkami Zmluvy o stavebnom a investiénom Uvere
a obchodnym planom.

Stav plnenia dlhodobych zavazkov z titulu poskytnutého Gveru

Spoloénost na zaklade podmienok Udverovej Zmluvy o stavebnom a investicnom uvere
v pravidelnych Stvrtroénych obdobiach spracovava pisomnu informaciu o stave plnenia podmienok
tejto Zmluvy. K 31.12.2015 si spolo¢nost riadne plni svoje zdvézky vodi financujicej banke.
Dlhodoby zavazok z titulu poskytnutého bankového (veru predstavuje k 31.12.2015 zostatok
19 543 340 EUR, kratkodoby zavéazok istiny splatnej do 1 roka predstavuje sumu 860 400 EUR.

Dlhodobé zavazky

Spolo¢nost vykdzala dlhodobé zdavdazky v sume 771 848 EUR, z toho 683 753 EUR tvoria
zabezpeky/kaucie zlozené ndjomcami.

Kratkodobé zavazky

Spolo¢nost vykazala kratkodobé zdvézky vo vyske 378 644 EUR, ztoho z obchodného styku
v lehote splatnosti v celkovej sume 359 040 EUR.

Vedenie Gc¢tovnictva

Vedenie U¢tovnictva spoloénosti bolo v roku 2015, tak, ako v predosdlych obdobiach, zabezpecované
dodavatelskym spdsobom v stlade s platnou pravnou Gpravou, t.j. so zakonom ¢. 431/2002 Z.z.
o UCtovnictve v zneni neskér prijatych zmien. Spracovanie (ctovnych pripadov prebiehalo
prostrednictvom programového vybavenia. Uctovy rozvrh si stanovila spolo¢nost pre rok 2015
v stlade s platnou osnovou pre podnikatelov. Pri uzatvarani Gc¢tovnych knih sa postupovalo podla



platného metodického pokynu MF SR. Inventarizaciu majetku a zdvazkov, rozdielu majetku a
zavéazkov spolo¢nost vykonala riadne a véas.

Vybrané ukazovatele individualnej G¢tovnej zavierky k 31.12. 2015 v netto vyjadreni, po
zohl'adneni opravok a opravnych poloziek:

SUVAHA
V EUR 2015 2014
STRANA AKTIiV
Spolu majetok 29012444 | 29283194
Pohl’addvky za upisané vlastné imanie
NeobeZny majetok 26445053 | 27179685
z toho: Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 26445053 | 27179685
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0
ObeZny majetok 2549733 2085060
z toho: Zasoby 0 0
Dlhodobé
pohl'adavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 382000 449394
Finanéné Octy 2167733 1635666
Casové rozli§enie 17658 18449
STRANA PASIV
Spolu vlastné imanie a zaviizky 29012444 | 29283194
Vlastné imanie 7457650 7316019
z toho: Zékladné imanie 4000100 4000100
Kapitalové fondy 3315919 2567220
Ostatné fondy 933248
Vysledok hospoddrenia minulych rokov -61249
Vysledok hospodérenia za u¢tovné obdobie 141631 -123300
Zaviizky 21554794 | 21967175
z toho: Rezervy 562 9496
Dlhodobé zavizky 771848 694657
Kratkodobé zavizky 378644 83282
Dlhodobé bankové avery 19543340 | 20403740
BeZné bankové tvery 860400 776000
Casové rozlienie 0 0




VYKAZ ZISKOV A STRAT

V EUR 2015 2014
Cisty obrat 2799140 2516950
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 2811054 2518598
Trzby z predaja sluzieb 2799140 2516949
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného a hmotného majetku a
materidlu 960 417
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 10954 1232
Ndklady na hospodérsku &innost’ spolu 1822207 1797062
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 270657 268692
Sluzby 437303 371806
Dane a poplatky 31637 31635
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku 992501 999447
Opravné polozky k pohl'adavkam 110139
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
materidlu 0 0
Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’ 90109 15343
Vysledok hospoddrenia z hospodirskej €innosti 988847 721536
Pridana hodnota 2091180 1876451
Vynosy z finan¢nej innosti spolu 2556 947
Vynosové troky 2556 947
Niklady na finanéna éinnost’ spolu 771119 836655
Nékladové uroky 746658 816175
Ostatné néklady na finan¢éni ¢innost’ 24561 20480
Vysledok hospodérenia z finan¢nej Einnosti -768563 -835708
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim 220284 -114172
Dail z prijmov 78653 9128
- splatna 3514 2911
- odloZena 75139 6217
Vysledok hospodérenia za iétovné obdobie po zdaneni 141631 -123300

II. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

Po skonceni G¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava, nenastali Ziadne udalosti
osobitného vyznamu.

II1. Predpokladany budiici vyvoj €¢innosti spolocnosti / tictovnej jednotky

Predpoklad hospodarenia na rok 2016:

Vynosy spolognosti budl zabezpefované aj nadalej prevazne z prendjmu priestorov. Predpokladany
vynos v tomto roku je planovany vo vyske 2 873 586 EUR Co je zvySenie oproti skutoCnosti roku
2015,

Spolo¢nost pre rok 2016 predpoklada hospodarenie s Gctovnym ziskom.

IV. Naklady na éinnost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nezaznamenala nakladové polozky v oblasti vyskumu a vyvoja.



V. Nadobudnutie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej étovnej jednotky podla § 22

Spoloc¢nost alebo osoby konajice vo vlastnom mene, ale na ucet spolo¢nosti nenadobudli vlastné
akcie spolocnosti.

Spolo¢nost v ictovnom obdobi nenadobudla obchodné podiely v inej spolo¢nosti.

Spolo¢nost nenadobudla dodasné listy.

Spolo¢nost nie je materskou G¢tovnou jednotkou, ani nepatri do konsolidovaného celku.

VI. Navrh na rozdelenie zisku

Predstavenstvo navrhuje valnému zhromazdeniu spoloénosti prijat uznesenie, v zmysle ktorého
bude zisk spolocnosti za rok 2015 po zdaneni vo vyske 141 631 EUR rozdelit nasledovne:

- tvorba rezervného fondu v zakonnej vyske a v zmysle stanov spolo¢nosti
- zostatok sa prevedie na ucet nerozdeleného zisku

Osobitna €ast vyroénej spravy podl'a § 20 ods. 6 a 7 zakona

Spolo¢nost nema obsahovi naplfi pre § 20 ods. 6 a 7, neemitovala cenné papiere, ktoré boli prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu.

Uétovna zavierka spolocnosti tvori nedelitelni stéast tejto vyrocnej spravy. Predstavenstvo
spolocnostl odporuca valnému zhromazdeniu s prihliadnutim na kladné stanovisko dozornej rady
vyrocnu spravu spolo¢nosti a U¢tovn( zavierku za obdobie roka 2015 schvalit.

V KoSiciach, dna 24.3.2016
Priloha €. 1: Sprava nezavislého auditora k 31.12. 2015

Priloha ¢. 2: Uétovna zavierka k 31.12.2015

Za predstavenstvo Hotel Cassovar a.s.: g

JUDr. Jozef Ko I Ing. arch. Peter Murko
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
7l

Bc. Jaroslav Sykora
Clen predstavenstva



