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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30.novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

Pressburg Urban Projects, a. s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Pressburg Urban Projects, a. s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 30.06.2008
a do Obchodného registra bola zapisana 03.07.2008 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka ¢. 4517/B).

2. Hlavné €innosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prengjmom

- manazment

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového/nebytového fondu

- leasingova €innost

- uskutogfovanie stavieb a ich zmien

- prenajom hnutelnych veci

- ¢&innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym prevadzko-
vatelom Zivnosti (velkoobchod)

- Cistiace a upratovacie sluzby

- administrativne sluzby

- sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti

- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti stavebnictva

3. Neobmedzené ruéenie
Spoloénost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo&nikom v inych uétovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gé-
tovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

o
o

5. Pravny dévod na zostavenie tuétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 30.novembru 2015 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1.decembra 2014 do 30.novembra 2015.

Predchadzajuce obdobie v uétovnej zavierke je od 01.01.2014 do 30.11.2014 z dbévodu zmeny
uctovného obdobia z kalendarneho roka na hospodarsky rok.
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6. Datum schvalenia u€tovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 23. juna 2015 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

B. ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spoloénosti

k 30.11.2015 k 30.11.2014
Predstavenstvo - predseda: Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kucera
Predstavenstvo - podpredseda:  Mgr. Marcel Sedlak Mgr. Marcel Sedlak
Predstavenstvo - €len: Ing. arch. Peter Moravcéik Ing. arch. Peter Morav¢ik
Dozorna rada: Mgr. Vladimir Bales$ Mgr. Vladimir Bale$
Dozorna rada: - Mgr. Tomas Sallem do 24.11.2014
Dozorna rada: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec od 25.11.2014
Dozorna rada: Adrian Rac Adrian Rac

2. Akcionari Spoloénosti
Struktura akcionarov Spolognosti k 30.novembru 2015 a k 30.novembru 2014:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolltne v % % Vv %
a b [ d e
HB REAVIS GROUP B.V. 33200 100 100,00% 0
Spolu 33 200 100% 100% 0

Zmeny v Struktdre akcionarov Spoloénosti v priebehu roka 2015 nenastali.

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost’ sa zahrmuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding Sarl, 6 rue
Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je sucastou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny HB
REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Holding Sarl, 6 rue
Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Kopiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.
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b)

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obdobim.

Ugtovna zavierka je zostavena ako riadna Uétovna zavierka v sulade so zakonom o U&tovnictve.
Poznamky su zostavené v sulade s Opatrenim 4455/2003-92 z 31. marca 2003. Novela tohto opatrenia
€. 24013/2011-74, ktora nadobudla ucinnost 31. decembra 2011, zaviedla prilohu €. 3a, ktora
ustanovuje vzory tabuliek na uvadzanie ¢&iselnych udajov. Poznamky Spoloénosti su zostavené
podfa prilohy 3a, kedZe uctovné obdobie Spolo¢nosti za¢alo 01.12.2014 a teda sa nan este nevztahuje
novela zakona o uétovnictve, ktora s u€innostou od 01. januara 2015 zruSila opatrenie MF/4455/2003-
92.

Zmeny metody, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovl vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané niZsie (v relevantnych €astiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu ¢innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce
sa ha vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v &ase, ked sa o fiom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa uctuje suvztaZzne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo Elenov, ktorym sa nezvySuje
zakladné imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet
Ostatné kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa u&tuju do nakladov u&tovného obdobia, v ktorom vznikli.
Naklady na vyvoj sa Uc¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany
vyrobok alebo proces, pri ktorych mozZno preukazat technicku realizovatelnost a mozZnost predaja
a Spolo¢nost ma dostatoéné zdroje na dokongenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho
vysledkov, sa aktivuju, ato vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych
uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as obdobia maximalne pat rokov, ato v tych uctovnych
obdobiach, v ktorych sa ofakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku
alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa Uc¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uuzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku
do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na U¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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c)

d)

e)

f)

g)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym dniom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku
do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700
EUR, sa nezaraduje na Uty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Docasné stavby sa odpisuju pocas uréenej doby trvania doasnej stavby (5 rokov).

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Docasné stavby 5 rovnomerna 20
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

V pripade prechodného zniZzenia u0Zitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je
vytvorena opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohradavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€¢asnou hodnotou pohlfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Penazné prostriedky sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZzenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna poloZzka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.
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h)

)

k)

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatefné a odpocitatelné polozky =z titulu
trvalych a do€asnych uprav dafového zakladu a umorenia straty.

Darfovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila
v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako
danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu pohlfadavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darfiovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat’ darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nemé tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kuipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spoloénost’ neuctovala o odlozenej dani, pretoze nemé povinnost auditu.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
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o)

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria hajma vynosy z prenajmu parkoviska.

Porovnatelné udaje

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktura suvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj
preradenie poloziek v suvahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajuce uctovné obdobie podla novej
Struktary vykazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia, ani na vysledok
hospodarenia minulych rokov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uctovhom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa U&tuju v beznom uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V hospodarskom roku kon¢iacom k 30.11.2015 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.
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E. AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné
veci
asubory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
hnutefnych celky trvalych stado a t'az- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov né zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b [ d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2014 989 208 273702 0 0 0 0 131 827 1992 1396 729
Prirastky 0 0 0 0 0 0 1727026 0 1727 026
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 989 208 273702 0 0 0 0 1 858 853 1992 3123755
Opravky
Stav k 1.12.2014 0 9123 0 0 0 0 0 0 9123
Prirastky 0 54 740 0 0 0 0 0 0 54 740
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 63 864 0 0 0 0 0 0 63 864
Opravné polozky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2014 989 208 264 579 0 0 0 131 827 1992 1 387 606
Stav k 30.11.2015 989 208 209 838 0 1 858 853 1992 3 059 891
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Samostatné
hnutelné
veci
asubory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
hnutefnych celky trvalych stado a t'az- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov né zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2014 989 208 0 0 0 0 0 9 854 1992 1 001 054
Prirastky 0 273702 0 0 0 0 395 675 0 669 377
Ubytky 0 0 0 0 0 0 273702 0 273702
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 989 208 273702 0 0 0 0 131 827 1992 1396 729
Opravky
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 9123 0 0 0 0 0 0 9123
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 9123 0 0 0 0 0 0 9123
Opravné polozky
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2014 989 208 0 0 0 0 9 854 1992 1 001 054
Stav k 30.11.2014 989 208 264 579 0 131 827 1992 1 387 606
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 30.11.2015

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé uctovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat 0
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2, Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP
Zucétovanie OP  z dévodu vy-
z dévodu zani- radenia majet-
Stav ku opodstatne- ku z Guétovnic- Stav
Pohladavky k 1.12.2014 Tvorba OP nosti tva k 30.11.2015

a b c d e f
Pohladavky
z obchodného styku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci dcér-
skej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej
jednotke 0 0 0 0 0

Ostatné pohladavky

v ramci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spo-

lo&nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0
Iné pohladavky
Pohrladavky spolu 0 0 0 0 0

o
o
o o
o o
o o

Treba uviest dévody tvorby a zuctovania opravnej polozky.

Vekova Struktira dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 30.novembru 2015 je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voci spolo€nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohlFadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohlFadavky
Pohladavky z obchodného
styku 7 067 0 7 067

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voci spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spo-
lu 7 067

o O oo
o O oo
o ooo

o

7 067
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Pohradavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 7 067 80 688
Kratkodobé pohladavky spolu 7 067 80 688
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlh§ou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohfFadavky spolu 0 0
Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat' s pohfadavkami:
Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom
alebo inou formou zabezpecéenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré
sa zriadilo zalozné pravo X 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat X 0

3. Pézicky poskytnuté spriaznenym stranam

Suma isti-
ny v pri-  Suma isti-

i slusnej ny vEUR Suma isti-

Urok p. Datum mene k k30.11.201 ny v EURk

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 30.11.2015 5 30.11.2014

a b c d e e f

Dlhodobé poézicky, z toho: 0 0 0

Kratkodobé pé6zicky, z toho: 0 0 32998
Cash pooling - HB REAVIS

Slovakia a. s. EUR 0 0 32998

Finanéné uéty

Informacie o finanénych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Pokladnica, ceniny 6 798
Bezné bankové ucty 0
Bankové ucty terminované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 6 798

Ugtami v bankach méze Spolo&nost volne disponovat.
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5. Casové rozli$enie

Jednotlivé poloZzky Easoveho rozliSenia su uvedeneé v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 30.11.2015

Stav k 30.11.2014

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho:

Dan z nehnutelnosti 12/2014

Dan z nehnutelnosti 12/2015

Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolu

F. PASIVA

1. Vlastné imanie

0 0
272 272
0 272
272 0
0 0
0
272 272

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabuflkach:

Stav ] Stav
Polozka vlastného imania k 1.12.2014 Prirastky Ubytky Presuny k 30.11.2015
a b c d e f

Zakladné imanie 33 200 0 0 0 33200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 3320 0 0 0 3320
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli¢e-
ni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 319 245 0 0 -497 585 -4 816 830
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
po zdaneni -497 585 -779 933 0 497 585 -779 933
Vlastné imanie spolu -4 780 310 -779 933 0 0 -5 560 243
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Stav ] Stav
Polozka vlastného imania k 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny k 30.11.2014
a b c d e f
Zakladné imanie 33200 0 0 0 33200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 3320 0 0 0 3320
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluce-
ni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -3 909 107 0 0 -410 138 -4 319 245
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -410 138 -497 585 0 410138 -497 585
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu -4 282725 -497 585 0 0 -4 780 310
Ugtovna strata vykazana k 30.11.2014 vo vyske 497 584,78 EUR bola vysporiadana nasledovne:
Nazov polozky 2014
Ugtovna strata -497 585
Vysporiadanie u¢tovnej straty 2015
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -497 585
Iné 0
Spolu -497 585

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za hospodarsky rok konéiaci k 30.11.2015 vo vysk

779 933,40 EUR nasledovne:

- celu vysku straty preuctovat na ucet neuhradenej straty minulych rokov.

e
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2.

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav Stav
Nazov polozky k 1.12.2014 Tvorba Pouzitie Zrus$enie k 30.11.2015
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy,
Z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy,
Z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9 863 3087 9 863 0 3 391
Zakonné kratkodobé rezervy,
Z toho: 9863 3087 9863 0 3391
Rezerva na uctovnu zavierku 170 170 170 0 170
Rezerva na valuacie 6 250 2917 6 250 0 2917
Rezerva na poradenské sluzby
v oblasti dani a uctovnictva 3443 0 3443 0 0
Rerva na vedenie zoznamu
akcionarov 0 304 0 0 304
Ostatné kratkodobé rezervy,
Z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 9 863 3087 9 863 0 3 391
Stav Stav
Nazov polozky k1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie k 30.11.2014
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy,
z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3620 8913 2670 0 9 863
Zakonné kratkodobé rezervy,
Z toho: 3620 8913 2670 0 9863
Rezerva na U¢tovnu zavierku 170 170 170 0 170
Rezerva na valuacie 2 500 6 250 2 500 6 250
Rezerva na poradenskeé sluzby
v oblasti dani a Uctovnictva 950 2493 0 0 3443
Ostatné kratkodobé rezervy,
z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 3620 8913 2670 0 9 863
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3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 7792414 5768 482
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 7792414 5768 482
Zavazky po lehote splatnosti 830 551 473 468
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 830 551 473 468

4. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

i Suma istiny
Urok v prislusnej Suma istiny  Suma istiny
p-a.v Datum mene v EUR v EUR
Nazov polozky Mena % splatnosti k 30.11.2015 k 30.11.2015 k 30.11.2014
a b c d e e f

Dlhodobé poézicky, z toho: 7792414 7792414 5768 482
Poézicka od Waterfield Ma-
nagement B.V. EUR 11,43 31.12.2018 7792 414 7792 414 5 768 482
Kratkodobé pézicky,
z toho: 821700 821700 467 933
Urok z pozicky Watefield
Management B.V. EUR 11,43 15.1.2016 669 881 669 881 0
Urok z pozigky Watefield
Management B.V. EUR 11,43 15.1.2015 0 0 467 933
Cash pooling - HB REAVIS
Slovakia a. s. EUR 151 819 151 819 0
Kratkodobé finanéné vypomoci,
z toho: 0 0 0

Spolu 8614114 8614114 6 236 415
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5. Casové rozli$enie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 63 0
Urok cash pooling 11/2015 63 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 7 852 3928
Zakladné najomné - non GLA 12/2015 1963 0
Zakladné najomné - non GLA 01-03/2016 5889 0
Zakladné najomné - non GLA 12/2014-03/2015 0 3928
Spolu 7915 3928

G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb,
a podfa hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke:

Oblast’ odbytu - Slovensko 2015 2014
a b c
Najomné 19 632 2
Spolu 19 632 2

2, Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2015 2014

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 27 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotacii 0 0
Ostatné 27 0
Finanéné vynosy, z toho: 4 27
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 4 27
Uroky z poskytnutych pdziciek 4 27
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3. Cisty obrat

Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2015 2014
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 19 632 2
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou 0 0
Cisty obrat celkom 19 632 2

H. NAKLADY

Prehlad nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2015 2014
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 14 072 15 373
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dafiové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 14 072 15373
Najomné 250 229
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 2 891 2767
Naklady na IT 4122 5003
Ugtovnictvo a UZ 170 170
Valuacie 5117 6 250
Developerské sluzby 90 250
Marketing - fotenie 0 400
Naklady na parking - sprava 1100 0
Ostatné 332 304
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 0 590
Predaj materialu 0 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného ma-
jetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0
Pokuta DU 0 590
Finanéné naklady, z toho: 726 516 468 230
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 726 516 468 230
Nakladové uroky 726 194 467 933

Bankové poplatky 322 297
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DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Zaklad Zaklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -778 973 -496 705
teoreticka dan -171 374 22% -109 275 22%
Danovo neuznané naklady 0 0 590 130
Vynosy nepodliehajuce dani -28 -6 -2 -0
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie darovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -171 380 22% -109 146 22%
Splatna dan z prijmov 960 0% 880 0%
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 960 0% 880 0%
J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Spolo¢nost nemala v beznom ani v predchadzajucom obdobi majetok, ktory by sa evidoval
na podsuvahovych uétoch.
K. INE AKTIVA A PASIVA
Spolo¢nost neuctovala v beznom ani v predchadzajucom obdobi o podmienenom majetku alebo
zavazkoch.
Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocerovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.
L. PRiIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

Clenom $tatuarneho organu neboli v beznom ani v predchadzajicom obdobi vyplatené Ziadne odmeny
za vykon ich funkcie pre Spolo€nost.

Clenom &tatuarneho organu neboli v beZnom ani v predchadzajucom obdobi poskytnuté Ziadne

pézicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
Ucely Elenov, ktoré sa vyuctovavaju.
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M. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo¢nosti) su uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2015 2014
a b c d
Waterfield Management B.V. - pézicka 8 1 500 000 2 300 000
Waterfield Management B.V. - trok z
pozicky 8 725 880 467 933
FORUM BC | s.r.o. 1 1250 000 0
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 1 227 026 395 675
FORUM BC Il s.r.o. 3 10 0
HB REAVIS Slovakia a. s. 3 4 542 5 651
HB REAVIS Slovakia a. s. - Urok z pdzicky
debetny 8 314 0
HB REAVIS Slovakia a. s. - Urok z pdzicky
kreditny 8 4 27
Apollo Property Management, s.r.o. 3 1100
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 11 0 31
HB REAVIS Slovakia a. s. - prijata p6ézicka 8 151 819
HB REAVIS Slovakia a. s. - poskytnuta
pbzicka-splatenie 8 32998 294 162

Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spolo€nostami su uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/Materska Kéd druhu

uctovna jednotka obchodu 2015 2014
a b c d

HB REAVIS GROUP B.V. 3 2 891 2 493
Vysvetlivky:
Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
01 kupa
03 prijatie sluzby
08 uver, pézicka

11 iny obchod
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlice z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujuce;j
tabulke (v EUR):

Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Pohladavky z obchodného styku 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
Naklady buducich obdobi 0 0
Poskytnuté pozicky 0 32998
Aktiva spolu 0 32998
Zavéazky z obchodného styku 120 0
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 821 700 467 933
Nevyfakturované dodavky 6170 5231
Rezervy 170 2 663
Vynosy buducich obdobi 63 0
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté p6zicky 7792414 5768 482
Pasiva spolu 8 620 637 6 244 309

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30.novembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v uctovnej zavierke za rok 2015.



