I/

Dodatok spravy auditora
o overeni suladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou

v zmysle zakona 540/2007 Z .z. § 23 odsek 5

Overila som uctovnu zavierku y

Okresného stavebného bytového druzstva Senica, ICO : 00 223 093
k 31.decembru 2015 ku ktorej som diia 26.4.2016 vydala spravu auditora
z nasledovnym nazorom

Nazor

Podl'a méjho nazoru, u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financénej situacie Okresného stavebného druZstva Senica, Stefanikova 718,
905 01 Senica, ICO : 00 223 093 k 31.12.2015 a vysledku jej hospodarenia
za rok konciaci sa k uvedenému datumu v stlade so zdkonom

o Ucétovnictve

. Overila som sulad vyro¢nej spravy s vy$sie uvedenou uétovnou

zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny statutarny organ
druzstva. Mojou Ulohou je overit' sulad vyronej spravy s Gétovnou zavierkou
a na zaklade toho vydat dodatok spravy auditora o sulade vyro¢nej spravy
s uctovnou zavierkou

Overenie som vykonala s Medzinarodnymi auditorskymi standardami.
Tieto Standardy pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak,
aby ziskal primeranu istotu, Ze informacie uvedené vo vyro¢nej sprave,
ktoré su predmetom zobrazenia v G¢tovnej zavierke, su vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s prislusnou Uétovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyrocnej sprave na stranach 1 — 8 som posudila

s informaciami uvedenymi v uctovnej zavierke k 31.decembru 2015.

Iné udaje a informacie, ako Ugtovné informacie ziskané z Uc¢tovnej

zavierky a uctovnych knih som neoverovala. Som presvedéena, ze
vykonané overovanie poskytuje dostato¢ny a vhodny zaklad pre moj nazor..

Podla méjho nazoru uvedené Gétovné informacie vo vyroénej sprave
Okresného stavebného bytového druzstva Senica, Stefénikova 718,

905 01 Senica, ICO : 00 223 093 su v sulade s Gétovnou zavierkou

k 31.decembru 2015

Auditor : GEOAUS, s.r. o. Zodpovedny auditor :
Licencia UDVA ¢. 358 ) Ing. Emilia Wagnerova,
so sidlom: 905 01 Senica- Cadov 162 auditor, Licencie SKAUCE. 662

V Senici 13.5.2016
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SENICA

CHARAKTERISTIKA DRUZSTVA

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druZstvo Senica
sidlo: Stefénikova 718, 905 01 Senica

1CO: 00223093

DIC/IC DPH: 2021063660 / SK2021063660

zapisané v obchodnom registri: Obchodny register Okresného sidu Trnava,

oddiel Dr, vliozka 21/T
den zépisu: 10.02.1962
Hlavné predmety Cinnosti:
e sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

e prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

o Udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zamocnictvo, vodoinstalatérstvo,
kdrenarstvo

o vyroba a dodavka tepla a teplej vody
e montdZz meradiel - vodomerov na student a teplt vodu

e oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych elektrickych a plynovych
zariadeni

o dalsie ¢innosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Prevadzky druzstva:
»  Sprava OSBD Senica, Stefanikova 718, Senica
= Stredisko (dr#by Senica, Stefanikova 718, Senica
» Stredisko Gdrzby Myjava, Hurbanova 664, Myjava
»  Stredisko Gdrzby Skalica, Pod hajkom 2047, Skalica
= Stredisko Udrzby Holi¢, Skolské& 3031, Holi¢
= Stredisko (drzby Brezova, Dr. S. Osuského 527, Brezova pod Bradlom (do 30.9.2015)
«  Kancelaria prvého kontaktu, Dr. S. Osuského 527, Brezova pod Bradlom (od 01.10.2015)

Vyrotna spriva za rok 2015
1CO: 00223093 1
DIC: 2021063660
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SENICA

VYVOJ A STAV DRUZSTVA

OSBD Senica spravovalo k 31.12.2015 celkom bytov a garazi:
» 10158 bytov, z toho 603 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
» 280 garazi, z toho 9 gardzi vo vlastnictve OSBD Senica,

OSBD Senica vlastni v ramci uvedeného poctu 2 nahradné byty v bytovom dome Svitojanska 1778,
Holic, ktoré vyuZziva v pripade potreby pri pridel'ovani ndhradného bytu alebo ndhradného ubytovania

neplati¢om.

Pocet spravovanych bytov a gardzi sa pocas roka 2015 zvysil 0 6 bytov a 3 gardZe v bytovom dome
Zapotocna 1789, Skalica, ktorého spravu vykonava od 01.05.2015.

Pocas roka 2015 previedlo OSBD Senica do osobného vlastnictva celkom 55 bytov.
OSBD Senica k 31.12.2015 previedlo do osobného vlastnictva 93,7 % byvalych druZstevnych bytov.

UETOVNA ZAVIERKA

tabul'kova cast/

SUVAHA k 31.12.2014 | k 31.12.2015 Zmena
STRANA AKTIV netto 51703 220€| 54899994 € 3196774 €
z toho: | neobesny majetok 5761 567 € 5299 850 € 461717 €
Z toho: | gipodoby nehmotny majetok 9390 € 4803 € 4587 €
dlhodoby hmotny majetok 5661397 € 5209 366 € -452 031 €
dlhodoby financny majetok 90 780 € 85681 € -5099€
obezny majetok 45931 624 € 49 589 623 € 3657999 €
Z toho: | z4soby 36 919 € 25680 € 11239€
dlihodobé pohladavky 23483 749 € 26 421 481 € 2937732 €
krdtkodobé pohladavky 10 920 882 € 11063 150 € 142 268 €
krétkodoby financny majetok 0€ 0€ 0€
financné ucty 11 490 074 € 12079 312 € 589 238 €
Casové rozlisenie 10029 € 10 521 € 492€

Vyroéna sprava za rok 2015
1ICO: 00223093
DIC: 2021063660
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SENICA
SUVAHA k31.12.2014 | k31.12.2015 Zmena

STRANA PASIV 51703 220€| 54899994 € 3196774 €
Z toho | \jastné imanie 5 444 897 € 5074 610 € 370 287 €
Z toho: | zkiadné imanie 143223 € 139239 € -3984 €

emisné azio 0€ 0€ 0€

ostatné kapitalové fondy 4597 579 € 4231 635€ ~365 944 €

zakonné rezervné fondy 648 973 € 649 248 € 275€

ostatné fondy zo zisku 36 937 € 36 937 € 0€

Sﬁﬁ?ﬁ,‘,’ﬁﬁfi rosdeya 51378 € 46 2680 € s098€

n‘%‘f{ 5%{, ’;3;’; 3déf enla 35941 € -33 468 € 2473€

(o obabtie po zaament 274 € i739€ i

zavazky 46 134 793 € 49 705 683 € 3570890 €

Z toho: | gihodobé zévézky 6 674 338 € 6 903 485 € 229 147 €
dlhodobé rezervy 0€ 0€ 0€

dlhodobé bankové uvery 24 033 035 € 26 909 323 € 2876288 €

kratkodobé zavézky 13 587 758 € 13 806 385 € 218627 €

kratkodobé rezervy 73765 € 75398 € 1633€

bezZné bankové uvery 1765897 € 2011092€ 245 195 €

kratkodobé financnhé vypomoci 0€ 0€ 0€

Casové rozliSenie 123 530 € 119 701 € -3829€

VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2014 | k 31.12.2015 | Zmena

Cisty obrat 1477 245 € 1454 899 € 22346 €
Wnosy z hospodarskej cinnosti 1608109 € 1539423 € -68 686 €
Nakiady na hospodarsku cinnost’ 1594837 € 1533670 € -61 167 €
Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti 13272 € 5753 € -7519€
Pridana hodnota 1103298 € 1129 288 € 25990 €

Vyrotnd sprava za rok 2015

1€O: 00223093
DIC: 2021063660
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SENICA
VYKAZ ZISKOV A STRAT k 31.12.2014 | k 31.12.2015 Zmena

Whnosy z financnej cinnosti 724 € 5839€ 5115€
Néklady na financnu cinnost’ 2987 € 1647 € -1390€
Vysledok hospodarenia z financnej Cinnosti -2 263 € 4192 € 6455 €
Vyslequ hospodarenia za Uctovné obdobie pred 11009 € 9945 € o064
zdanenim

Daii z prijmov 8 261 € 5206 € -3055 €
Dari z prijmov splatnd 2909 € 2901 € BE
Darl z prijmov odloZend 5352 € 2305 € 3047 €
Prevosj podielov na vysledku hospodarenia o€ 0e ie
spolocnikom

Vysledok h’ospodarenia za uctovné obdobie 2 748 € 4739 € N
po zdaneni

OSBD Senica pocas roka 2015 odpredalo do osobného vlastnictva byty v celkovej hodnote 432.787 €,
¢o malo najvacsi vplyv na zmenu hodnoty dlhodobého majetku.

Dihodoby majetok bol za rok 2015 obstarany v celkovej hodnote 17.494 € a zaradeny do pouzivania
v celkovej hodnote 23.554 €.

V roku 2015 boli zaradené do pouzivania formou technického zhodnotenia nové kotly v kotolni na
Stredisku Udrzby Myjava (3.215 €) a zastreSenie terasy na objekte Mudrochova 1357, Senica (6.338
€), ktory je prenajaty. Zaradené do pouzivania bolo nové motorové vozidlo VW Caddy na Stredisku
Udrzby Senica (11.865 €) a dve multifunkéné zariadenia Ricoh na kopirovanie, tlac a skenovanie
(2.136 €).

Vyradeny dlhodoby majetok za rok 2015 (okrem bytov a garazi) bol v celkovej hodnote 30.473 €. ISlo
najmd o majetok, ktory bol nepouZitelny, neopravitelny, technicky zastaraly alebo s nerentabilnou
prevadzkou alebo opravou (pocitace, monitory, kopirovaci stroj, nabytok, vozidlo Peugeot).

Dlhodoby financny majetok predstavuje majetkov( Gcast’ v spoloCnostiach KABSEN, s. r. 0., Senica
a Holkatel, spol. sr. 0., Holi¢. OSBD Senica vlastni v kazdej tejto spolo¢nosti 50 %-ny podiel na
zakladnom imani. Hlavnym predmetom cinnosti tychto spolocnosti je prevadzkovanie televiznych
kablovych rozvodov. Zmena v hodnote pocas roka 2015 vyplyva z precenenia podielov v tychto
spolo¢nostiach metddou vlastného imania.

OSBD Senica ma vytvorenu k 31.12.2015 rezervu na odchodné, nevycerpané dovolenky a opravné
polozky k zdsobam.

Najvacsiu cast' z kratkodobych pohladavok tvoria pohladavky za nerozlGctované sluzby bytovych
domov za rok 2015 vo vyske 8.464.189 €, pohladavky vodi dodavatel'om (preplatky z vy(ctovacich
faktlr) vo vyske 290.894 € a z dlhodobych pohladavok st to pohladavky vodi bytovym domom
z titulu nesplatenych bankovych Uverov na rekonstrukciu bytovych domov.

Polas roka 2015 OSBD Senica, ako spravca bytovych domov, aj nadalej rieSilo vymahanie
neuhradenych pohladavok evidovanych voci Bytovému podniku Brezova, spol. sr. 0., Brezova,
prostrednictvom exekutora. Tieto pohladavky predstavuji preplatky z vyGctovacich faktdr za dodavku

Vyrotna sprava za rok 2015
1CO: 00223093 4
DIC: 2021063660
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tepla na vykurovanie a teplej UzZitkovej vody za vlastnikov bytovych domov v meste Brezova pod
Bradlom za rok 2008, spolu s vyGctovanymi Grokmi z omeskania. Bytovy podnik Brezova, spol. s . o.,
bol povinny uhradit’ tieto pohladavky do 31.01.2012, v zmysle pravoplatného rozhodnutia stidu.
Pocas roka 2015 prichadzali zo strany exekutora viaceré uhrady, ktoré vSak boli v zanedbatelnej
vySke. Vyska pohladavok, bez prislusenstva, sa znizila z 85.150 € k 01.01.2015 na 84.411 €
k 31.12:2015.

Rocné vyuctovanie za bytové domy v sprave za rok 2015 bolo ztctované do uctovného roka 2016.

OSBD Senica ma k 31.12.2015 vytvorené opravné polozky k pohl'adavkam, ktoré s po splatnosti viac
ako jeden rok, a to vo vyske 7.583 €.

Najvacsimi polozkami v ramci stavu financnych Uctov k 31.12.2015 su financné prostriedky bytovych
domov v sprave na bankovych Uctoch v celkovej Ciastke 11.628.275 €.

Zapisané zakladné imanie OSBD Senica k 31.12.2015 z celkovej vysky zakladného imania OSBD
Senica bolo vo vyske 134.626 € a zodpoveda platnym Stanovam OSBD Senica, ktoré boli schvalené
Zhromazdenim delegatov OSBD Senica v maji 2010.

Zmena stavu kapitalovych fondov za rok 2015 slvisela najmé s vyradenim odpredanych bytov do
osobného vlastnictva.

Zmena zakonnych rezervnych fondov sUvisi so zUctovanim pridelu do nedeliteného fondu
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2014 v stlade s rozhodnutim ZhromaZdenia delegatov
OSBD Senica v maji 2015.

Zmena vo vyske 2.473 € vo vysledku hospodéarenia minulych rokov sdvisi so zuctovanim
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2014 v stlade s rozhodnutim Zhromazdenia delegatov
OSBD Senica v maji 2015.

Dlhodobé zavazky predstavuji najma fondy prevadzky, Udrzby a oprav a ucelové fondy bytowych
domov v sprave OSBD Senica.

V ramci dlhodobych zavéazkov je socialny fond k 31.12.2015 vo vyske 3.354 €.

Zvysenie dlhodobych zavazkov o 229.147 € v roku 2015 svisi najma so zvysenim stavov fondov
prevadzky, Udrzby a oprav bytovych domov (s tvorbou na zaklade predpisu), ktoré sa zvysili za rok
2015 0 50.978 €, zvySenia stavov fondov Vodomery (s tvorbou na zéaklade predpisu) o 29.884 €,
stavov fondov Meracej a regulacnej techniky (s tvorbou na zaklade predpisu) o 14.561 € a stavov na
Uctoch stavebnych sporeni o 42.006 €.

Stav bankovych Gverov je ovplyvneny najma Cerpanim novych bankovych Gverov bytovymi domami
v sprave OSBD Senica na rekonstrukciu bytovych domov, najma na zateplovanie a modernizaciu
vytahov. Z celkového stavu bankovych Uverov predstavuji tieto UGvery k 31.12.2015 celkom
28.396.052 € a pocas roka 2015 sa stav tychto Gverov zvysil o 3.188.325 €. Stav bankovych Uverov
Cerpanych v minulosti OSBD Senica na vystavbu bytovych domov predstavuje k 31.12.2015 celkom
524.363 €, pricom pocas roka 2015 sa stav tychto Uverov zniZil 0 66.843 €.

OSBD Senica dosiahlo za rok 2015 hospodarsky vysledok po zdaneni — zisk vo vyske 4.739,05 €.
Najvacsimi polozkami v oblasti nakladov v roku 2015 boli:

= gspotreba materialu a energii 210.383 €
»  sluzby, z toho: 127.064 €
o opravy a udrziavanie 21.816 €
o postovné 12.934 €
o dodavka tepla 15.061 €

Vyro¢nd sprava za rok 2015
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SENICA
» osobné naklady 1.107.195 €
= daf z nehnutelnosti 12.444 €
= odpisy 41.326 €
Najvacsimi polozkami v oblasti vynosov v roku 2015 boli:
= trzby z poplatku za spravu 704.814 €
v trzby za vykony Udrzby 411.958 €
» trzby za vykony kotolne Jablonica 57.358 €

OSBD Senica malo k 31.12.2015 vyrovnane vsSetky zavazky vodi Statnemu rozpoctu, zdravotnym
poistovniam a Socialnej poist'ovni v termine splatnosti.

Vplyv na Zivotné prostredie

Cinnost OSBD Senica nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

PoCas roka 2015 sa v OSBD Senica zniZil poCet zamestnancov celkovo o 2 zamestnancov, ¢o
predstavuje pokles o 3,2 %.

Prehl'ad stavu zamestnancov OSBD Senica

Stay stay Rozdiel za rok
Kategoria |zamestnancov k | zamestnancov k 2015
31.12,2014 31.12.2015
THP 45 44 =1
R 18 17 -1
Celkom 63 61 -2

Stav zamestnancov uvedeny v tabulke predstavuje fyzicky stav. Prepocitany stav zamestnancov,
vratane dohdd o vykonani prace a o pracovnej Cinnosti (napr. dozorcovia vytahov), vroku 2015
predstavoval 67 zamestnancov, ¢o v porovnani s rokom 2014 (69 zamestnancov) predstavuje pokles
0 2 zamestnancov.

Naklady na éinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoia

OSBD Senica nevykondava cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja a nevznikaji mu v tejto oblasti naklady.

Rocna sprava o platbach organom verejnej moci

OSBD Senica nie je U¢tovnou jednotkou definovanou v § 20a zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v platnom zneni.

Vyro&na sprava za rok 2015
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UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po skondeni Uctovného obdobia konciaceho diia 31.12.2015, nenastali Ziadne udalosti osobitného
vyznamu.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI OSBD SENICA

Situacia OSBD Senica je stabilizovana a nepredpoklada sa zasadna zmena v ¢innosti OSBD Senica.

Hlavnym taziskom cinnosti OSBD Senica v budlicnosti bude nad‘alej vykonavanie spravy a Gdrzby
bytového a nebytového fondu, najom, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Navrh na prerozdelenie a zUctovanie hospodarskeho vysledku OSBD Senica po zdaneni za rok 2015 —
zisku vo vyske 4.739,05 €:

Navrh na prerozdelenie a ziictovanie hospodarskeho vysledku
OSBD Senica po zdaneni za rok 2015

ucel suma
pridel do nedelitelného fondu -
10 % v zmysle Obchodného zakonnika W3l €
neuhradena strata minulych rokov 4 265,14 €
Celkom 4 739,05 €

Vyro&nd spréva za rok 2015
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ORGANIZACNE ZLOZKY V ZAHRANICI

OSBD Senica nema organizacné zlozky v zahranici.

Senica, 12.05.2016 Ing. Alexander Janovic
predseda Predstavenstva OSBD Senica

Vyrocna sprava za rok 2015
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