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1)

2)

Vyro€na sprava za rok 2015
Uétovna zavierka za (i&tovné obdobie roka 2015

Ustovna zavierka spoloénosti za Uétovné obdobie kongiace k 31.12.2015 a bezprostredne
predchadzajuce Gctovné obdobie je sucastou vyrocnej spravy.

Vyvoj Cinnosti spolocnosti afinanéna situacia spoloénosti za dve bezprostredne
predchadzajice Gétovné obdobia

Spolocnost bola zalozen& notarskou zapisnicou 18.09.1991 a vznikla zapisom do obchodného
registra 05.12.1991. Predmetom ¢innosti spolocnosti je prenajom nehnutelnosti — obchodného centra.
Nésledne je to predaj tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti,
sprostredkovatelska ¢innost, poradenstvo vobchodovani — okrem organizadno-ekonomického
a uctovneho poradenstva.

Spolocnost od svojho zalozenia nedosahovala vyznamné aktivity az do roku 2001, kedy zadala
prenajimat viastny majetok - budovu — obchodné centrum TPD. Na obstaranie majetku spolo¢nost
dostala Uver, ktory spolocnost v priebehu roka 2005 splatila v plnej vyske. Spolocnost v stiéasnom
obdobi zameriava svoju pozornost na zabezpecenie prenajmu nehnutelnosti - obchodnych priestorov
vnakupnom centre vratane zabezpecenia komplexnych sluZieb slvisiacich so zabezpetenim
prenajmu. Vzhladom na uvedent aktivitu spoloénosti nie je Ziaden negativny vplyv na Zivotné
prostredie. Vzhladom na spbésob organizacie prace v spoloénosti nie je vyznamny vplyv na
zamestnanost'

Financna situacia spoloCnosti je prezentovana ukazovatelmi financnej analyzy, ktoré st dalej uvedené
v grafoch.

Stupen krytia zavazkov vyjadruje likvidita. Pod pojmom likvidita sa oznaduje spefiaZitelnost aktiv,
schopnost splatit zavézok veritelovi, schopnost spolocnosti uhradit splatné zévézky, vlastnost
aktiva/majetku, ktora umoZiuje vymenit ho za hotovost bez straty hodnoty, pri o najniz$ich
transakénych nakladoch. Pojmami likvidita a solventnost' sa charakterizuje Groveri Ghrady zavéazkov.
Likvidita sa viaZe kdIhSiemu obdobiu, solventnost predstavuje momentalnu schopnost Ghrady.
Likvidita je ovplyvnena najmé Struktirou majetku a primeranym a pravidelnym pritokom pefiaznych
prostriedkov.

V grafickom vyjadreni nasledovne:
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V Ciselnom vyjadreni:

| 2012 2013 2014 2015

Okamzita likvidita 0,03 0,02 0,25 0,02
BeZna likvidita 0,32 0,3 0,34 0,17
Celkova likvidita 0,32 0,3 0,34 0,17

Ukazovatele likvidity, vypoCitané ako pomer obeznych aktiv, prip. ich zloziek ku kratkodobym
zavazkom, vyjadruji stupen krytia splatnych zavazkov viac ¢ menej likvidnymi obeznymi aktivami,

Okamzita likvidita, nazjvana aj likvidita I. stupfia (cash ratio), vypocitana ako pomer finanéného
majetku ku kratkodobym zévazkom, vyjadruje viastne solventnost. Jeho idealna hodnota je 1, vtedy je
k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kolko ¢inia zavézky. Vypovedd o vztahu medzi
najlikvidnejSou Castou majetku a kratkodobymi zavéazkami. Za optimalne hodnoty s povaZované
hodnoty z intervalu 0,8 - 1,0.

Bezna (pohotova) likvidita, nazyvana aj likvidita II. stupfia (quick ratio), vypocitana ako pomer suétu
financného majetku a kratkodobych pohladavok ku kratkodobym zavézkom, neberie pri vypoéte do
uvahy zasoby, nakolko predstavuju najproblematickejsiu ¢ast obeznych aktiv. Sich premenou na
platobné prostriedky mozu byt spojené znaéné straty. Za idealnu hodnotu ukazovatela sa povazuje
1,5. Za optiméalne hodnoty st povazované hodnoty z intervalu 1 - 2.

Celkova likvidita, nazjvana aj likvidita Il. stupfia (current ratio), vypo&itana ako pomer obeznych aktiv
bez dlhodobych zavéazkov ku kratkodobym zavazkom, rozsiruje vypodet beznej likvidity o vplyv zasob.
Za idedlnu hodnotu ukazovatela sa povazuje 2,5. Za optiméine hodnoty s povazované hodnoty
zintervalu 1,5 -4.

Spolocnost nedosahuje doporucované hodnoty pre jednotlivé rovne likvidity, ale tak ako je zrejmé
z vypocitanych udajov.

Cielom planovania likvidity v Spolocnosti je zabezpecit dostatok likvidnych prostriedkov. Je to
pomerne zloZity proces ovplyviiovany nielen vykyvmi v ekonomike Spolo¢nosti , ale aj nahle zmeny
vonkajsich podmienok, ¢o sa snazi Spolo¢nost prekonat vytvorenim vlastnych rezerv a planovanym
cash flow.

Pri vypocte Struktary finanénych zdrojov boli vyéislené nasledovné ukazovatele:

Text polozky 2012 2013 2014 2015
Ukazovatel finan¢nej samostatnosti 0,74 0,56 0,61 0,72
Ukazovatel finanénej stability 0,75 0,56 0,62 0,72
Podiel cudzieho a viastného kapitalu 0,35 0,78 0,64 0,4
Podiel vlastného a cudzieho kapitalu 2,87 1,28 1,55 2,53
Celkova zadizenost 0,26 0,44 0,39 0,28
Koeficient zadizenosti 3,87 2,28 2,55 3,53

Z uvedenych vysledkov je zrejme, akym smerom sa vyvija povinnost Spolo¢nosti vracanie pozicanych
financnych prostriedkov alebo ich ekvivalenty. Ukazovatele zadlzenosti sliZia na monitorovanie
Struktary finanénych zdrojov — vlastnych a cudzich; merajl rozsah, v akom je Spoloénost financovana
cudzimi zdrojmi a ako je schopna pokryt' diznicke zavazky.



4)

Z grafu je zrejme, Ze klesanie vlastného imania bolo zastavené a zostalo na priblizne rovnakej trovni
ako to bolo v roku 2013.

Viastné imanie
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Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava
Nie su ziadne.

Predpoklad budiceho vyvoja Cinnosti uctovnej jednotky
Spolocnost predpoklada nadalej prenajimat priestory v obchodnom centre TPD.

9) Vydavky na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoja

6)

7)

8)

V priebehu tétovného obdobia roka 2015 spoloénost nevykazuje vydavky na ¢innost v oblasti
vyskumu a vyvoja.

Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, dodasnych listov
a obchodnych podielov ovladajlcej osoby

Spolocnost' v priebehu uctovného obdobia roka 2015 neobstaravala viastné akcie, docasné listy,
obchodne podiely a akcie a to vratane ovladajlcej osoby.

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Uctovny zisk za rok 2014 vo vyske 311 EUR bol na zaklade rozhodnutia Valného zhromazdenia
zlCtovany na ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov. O naloZeni s vysledkom hospodarenia za
uctovné obdobie 2015 - strata vo vyske — 51 429 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Udaje pozadované podla osobitnych predpisov
Spolocnost nevykazuje Udaje pozadované podla osobitnych predpisov.

Organizacna zlozka v zahranici
Spolo¢nost nevykazuje organizaénu zlozku v zahranici.

v Bratislave, dia 15.4.2016

Zuzana Majtanova WA
konatel spolo¢nosti



