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1. VSeobecné informacie o SBD Komarno

SBD Komarno /dalej druzstvo/ bolo zapisané do obchodného registra Okresného sudu v Nitre,
oddiel Dr. vlozka Cislo 103/N dria 10. 3. 1965.

Pravna forma organizacie: druzstvo

ICO : 00170984, druzstvo od 1. 7. 2004 je platcom DPH. IC DPH: SK 2021014677

Zapisané zakladné imanie: 89 640.— €

Najvy8Sim organom druzstva je Zhromazdenie delegatov, ktoré delegovalo Cast svojich
pravomoci v zmysle Stanov druzstva na Statutarny organ — predstavenstvo.

Clenmi predstavenstva su :

Ing. Peter Seemann — predseda, riaditel druzstva
Ing. Oto Moravcik — podpredseda

Ing. Richard Ledvinsky — ¢len

Ing. FrantiSek Kabat - Clen

Ing. Michal Piterka — €len

Ing. Ludovit Barci — ¢len

Ing. Lajos Csonka — Clen,

Najvyssim kontrolnym organom druzstva je Kontrolna komisia, ktorej ¢lenmi su:
Vojtech Vrabel — predseda

Ing. Ladislav Cavojsky — podpredseda

Ing. Erika Voros — ¢len

Konat' a podpisovat za druzstvo su opravneni Statutari v zmysle Stanov druZstva: VZzdy dvaja —
predseda resp. podpredseda alebo dalSi ¢len predstavenstva. Beznu ¢innost druzstva riadi
riaditel, ktory kona podla vSeobecne pravnych predpisov a ma postavenie veduceho organizacie.
Novelizované Stanovy druzstva su platné od 20.5. 2009.

2. Vyvoj ¢innosti a financnej situacie od zalozenia do konca roku 2015

Rozhodnutim zo dha 3. 12. 1964 Cislo 41 826/64 — VS bol dany suhlas na vznik druzstva
a druzstvo bolo zapisané do Obchodného registra dria 10. 3. 1965. V rokoch 1972 — 1981 boli do
druzstva zlu€ené vietky bytové druzstva v okrese Komarno.

Do roku 1992 druzstvo vykonavalo spravu a udrzbu bytovych domov vyluéne vo vlastnictve
druzstva. Na zaklade zakona &. 182/1993 Z. z. druzstvo zacalo prevadzat byty do vlastnictva
svojim ¢lenom. DruZstvo spravu a prevadzku bytov vo vlastnictve druzstva, vo vlastnictve svojich
Clenov alen vilastnikov bytov realizuje ako komplexnu cinnost zabezpelovanu vlastnymi

zamestnancami alebo dodavatel'sky pod odbornym dozorom druzstva.

Druzstvo za roky 2009 — 2015 dosahovalo sustavne kladny hospodarsky vysledok a to:

2009 86 188,61 €
2010 100 873,70 €
2011 87 331,26 €
2012 52 752,44 €
2013 49 708,12 €
2014 46 163,30 €.
2015 59 510,78 €



3. Sprava o cinnosti Predstavenstva SBD Komarno v roku 2015

Predstavenstvo SBD malo vroku 2015 desat zasadnuti adve mimoriadne
zasadnutia.NajdolezitejSim bodom kazdého zasadnutia bolo prerokovanie hospodarskeho
vysledku druzstva v predchadzajucom mesiaci a stav platenia uzivatelov za uzivanie bytov.

Predstavenstvo SBD Komarno:

1. schvdélilo navrh investicii na rok 2015, ktory upravilo po schvaleni rozdelenia hospodarskeho
vysledku za rok 2014 Zhromazdenim delegatov a prideleni dodatoénych finanénych
prostriedkov do investicii,

schvalilo postup pri obstaravani tovarov a sluZieb,

schvalilo upravu miezd zamestnancom druzstva, zvySenie tarifu v priemere o 3 %,

schvalilo postup priprav na ZD 2015,

schvalilo hospodarsky vysledok za rok 2015 a navrh na jeho rozdelenie. Tieto materialy boli
predlozené na majové ZD v roku 2015 na schvalenie a ZD ich aj schvalilo,

schvalilo 1 vypoved z najmu, zrusilo 5 vypovedi z najmu, vylugilo 6 ¢lenov z druzstva,
schvalilo v decembri rozpo&et SBD Komarno na rok 2016 a cennik sluzieb na rok 2016,
schvalilo 4 bytovym domom finanénu vypomoc z FOBD v celkovej vyske 47 000 €.
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Informovanost uzivatelov zabezpecuje druzstvo konanim ¢&lenskych schédzi a schédzi vlastnikov
v bytovych domoch a u€astou zamestnancov na nich a spolupracou so zastupcami vlastnikov.
Druzstvo zabezpedilo 2 porady zastupcov vlastnikov bytov a vydalo jeden Informaény spravodaj
pre vSetkych uzivatelov a jeden informacny list pre zastupcov vlastnikov.

4. Sprava o ¢innosti a financnej situacii druzstva v roku 2015

Druzstvo vykonava spravu bytovych domov na zaklade zmluv o vykone spravy. Zabezpecuje
dodavku energii a meédii, vykonava udrzbu a opravy bytovych domov a bytov viastnymi kapacitami
alebo dodavatelsky, odborné prehliadky VTZ, pravne, inZinierske, ekonomické a iné €innosti.

Pocet zamestnancov SBD Komarno podrla tsekov v roku 2015:

Usek Pociato¢ny stav KoncoroCny stav
Riaditela 10 10

Technicky 17 (8 udrzbarov) 17 (8 udrzbarov)
Ekonomicky 10 10

Celkom 37 37

4.1 USEK RIADITELA
Stredisko 1000 - riaditel, €lenska a bytova evidencia a pravne stredisko

Zabezpecuje beznu Cinnost druzstva, pripravu porad zastupcov vlastnikov, Predstavenstva
a Kontrolnej komisie druzstva a Zhromazdenia delegatov. Vedie pisomnu agendu druzstva a
vedie personalnu agendu druzstva. Zabezpeluje zastupovanie organizacie v pravnych
zalezitostiach pred sudmi a exekutormi, posudzuje pravnu cCistotu zmluv, najmov a zabezpecuje
ich ustrednu evidenciu, vypracovava druzstevné predpisy. ZabezpecCuje prevody bytov vo
vlastnictve druzstva do osobného vlastnictva, evidenciu prevedenych bytov medzi vlastnikmi atd.

K 31. 12. 2015 ma druzstvo byvajucich 4817 Clenov a 145 nebyvajucich €lenov. Druzstvo
spravovalo 6 022 bytov a nebytovych priestorov v 277 bytovych domoch. Vo vlastnictve druzstva
je eSte 210 bytov. Bolo uskuto€nenych 359 prepisov bytov. V roku 2015 bolo prevedenych do
osobného vlastnictva 38 bytov. Zo spravy nevystupil ani vstupil Ziadny bytovy dom.

Bolo podanych 91 Zaléb (vlani 105), 44 exeku€nych navrhov (vlani 51). Drazobné spolo¢nosti
vykonali 14 dobrovolnych drazieb. Bolo zapisanych 95 zakonnych zaloZznych prav (viani 102).
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Stredisko 1200 — odborni pracovnici

Realizované boli odborné prehliadky a skusky elektrickych rozvodov a bleskozvodov v 40
domoch a odborné prehliadky plynovych zariadeni a rozvodov a tlakové skusky v 81 domoch.
Vykony odbornych zamestnancov dosiahli v roku 2015 vySku 24 190,71 €.

Stredisko 1400 — Poziarna ochrana, BOZP a sluzby

Preventivne protipoziarne kontroly boli vykonané poziarnym technikom vo vSetkych bytovych
domoch v sprave SBD Komarno. Nedostatky boli odstranené pracovnikmi US Komarno alebo
svojpomocne. Dodavatelskym spdsobom boli zabezpelené odborné prehliadky a skudky
tlakovych nadob, kontrola a oprava prenosnych hasiacich pristrojov, kontrola, Cistenie kominov
a dymovodov a vyvlozkovanie kominov.

Technikom BOZP a PO bolo zabezpetené periodické Skolenie zamestnancov SBD. Stredisko
zabezpedluje prevadzkovanie tel. Ustredne, straznu sluzbu, upratovanie administrativnej budovy
a prevadzkovanie zabezpec€ovacieho systému na ochranu majetku SBD.

Zabezpecuje upratovacie sluzby pre bytové domy podla ich poziadaviek.

4.2. USEK TECHNICKY

Stredisko 2000 — usek technického namestnika

ZabezpeCuje vykonavanie technickych prehliadok bytovych domov, vyhotovovanie planov
oprav podfa ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z. v plathom zneni, konzultacie so zastupcami
vlastnikov a vlastnikmi k pripravovanym opravam a vyznamnej obnove bytovych domov. odbornu
diagnostiku poruch zistenych na bytovych domoch pri technickych prehliadkach, projektovu
dokumentaciu na obnovu bytovych domov,

ZabezpecCuje prvotné ekonomické prepocty/odhady nakladov k pripravovanym opravam
a vyznamnej obnove bytovych domov, pripravu obnovy bytovych domov financovani zo SFRB
a bank, v sulade s poZiadavkami platnej legislativy,

ZabezpecCuje zmluvy o dielo s dodavatelmi/zhotovitefmi stavebnych prac, vyjadrenia
k stavebnym upravam v bytoch a k stavebnym povoleniam, vykon technického dozoru pri obnove
bytovych domov, preberanie dodavatelskych prac spolu so zastupcami viastnikov,

Rokuje so statnymi instituciami, najma MH SR, URSO, SOI, SIEA, v oblasti energetiky kontakt
pri obnove domov s mestskymi a obecnymi Uradmi, so SFRB v oblasti obnovy bytovych domov
financovanej z prostriedkov SFRB, ako i nasledné dlhodobo zmluvne SFRB pozadované kontrolné
a informacné povinnosti,

ZabezpecCuje kontakt s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie, plynu, zmluvy
s dodavatelmi energie a vody, €innosti spojené s dodavkou energie vo forme elektrickej energie,
plynu, tepla a dodavkou vody, cenovu kontrolu vliastnych a dodavatelskych faktar,

Udrziava hydraulicky vyregulovany vykurovaci systém kurenia v bytovych domoch v sulade
s ustanoveniami § 11 zékona €. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a udrziava hydraulicky
vyregulované rozvody teplej vody v bytovych domoch v sulade s ustanoveniami § 11 ods. 1
zakona €. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti.

Vykonava vyhodnotenia hospodarnosti spotreby tepla na vykurovanie v sulade
s ustanoveniami § 25 zakona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike a vyhlasky URSO ¢&.
328/2005 Z z., a monitoring spotreby energie v sulade s poZiadavkami § 11 ods. 2 zdkona ¢.
321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti,

Zabezpecuje Cinnosti spojené s technickymi zariadeniami budov a vyhradenymi technickymi
zariadeniami, montaz a vymenu urCenych meradiel v bytoch s sulade s ustanoveniami zakona
0 metroldgii a zdkona o tepelnej energetike,

Zabezpecuje energetické certifikaty po realizacii vyznamnej obnovy bytovych domov v sulade
s ustanoveniami zakona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov, podporné
energetické sluzby v sulade s ustanoveniami § 16 ods. 2 zadkona NR SR &. 321/2014 Z. z.
o0 energetickej efektivnosti v rozsahu a forme v sulade s ustanoveniami § 16 ods. 1, pism.:

a) poradenska a informacna Cinnost o moznostiach Uspor energie pre prijimatela podpornej

energetickej sluzby,



b) vzdelavanie a Skolenie zamestnancov prijimatela podpornej
ZlepSovani energetickej efektivnosti,

c) optimalizacia prevadzky a nakladov zariadenia alebo budovy vo vlastnictve prijimatela

podpornej energetickej sluzby,

d) rozpocitanie nakladov na teplo alebo teplud vodu podla osobitného predpisu, vykonavané
pre spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo pre spravcu.

energeticke;j

Oblast’ obnovy a oprav bytovych domoyv, investi€na a inzinierska ¢innost’

Prijmy z inZinierskej €innosti a z technickych prehliadok bytovych domov dosiahli za rok 2015

vySku 12 499,79 €.

Rekapitulacia finanéne (prace nad 10 000 € s DPH) a technicky najnaroénejSich akcii obnovy

bytovych domov za rok 2015 je v tabulke:

P.c. Adresa Prace Cenas DPH
4121 |Boc¢na 4 Kolarovo zateplenie strechy 12221
4054 | Kapitanova 16 Komarno zateplenie §tit. stien 12431
4280 |Vodna1, 3, 5,7 Komarno vymena schodiskovych okien. 14048
4217 | Komenského 18 Nesvady zateplenie bytového domu 19228
4270 |Vodna 20, 22, 24 Komarno zateplenie streSného plasta 19600
4111 |Kolarovska 14 Zemianska Ol¢a zateplenie domu 20251
4127 |Kapitanova 17-19 Komarno zateplenie strechy 24812
6006 |ul. 29.augusta 6, 8 Komarno zateplenie bytového domu 25951
4073 | Hviezdoslavova 1, 3, 5 Komarno | zateplenie strechy 31068
4211 |Eo6tvésa 54, 56 Komarno zateplenie bytového domu 187063
4248 | Madacha 8, 12 Komarno zateplenie bytového domu 187184
4228 | Stavbarov 2, 4 Komarno obnova bytového domu 212416

Prac. pozn.: uvedené iba dokoncené/oductované objekty obnovy

V roku 2016 je plan obnovy bytovych domov a dokonéenie z roku 2015:
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. 4258, Kiralya 35 — 37, KN: SFRB/2015, zostava vymena rozvodov .

. 4199, Mestianska 6 — 8, KN: SFRB/2015, zostava vymena rozvodov.
. 4256, Spitalska 6 — 8, KN: SFRB/2015, zostava vymena rozvodov.

. 4229, Stavbarov 6 — 8, KN: SFRB/2015, zostava vymena rozvodov.

. 4320, Klapku 16 — 18 — 22 — 24 KN: SFRB/2015, zateplenie.
. 4227, Palatinova 55 — 59, KN, PSS, zateplenie, rozvody.

. 4288, B. Kiralya 16 — 18 — 20 — 22, KN, zateplenie.

. 4003, Damjanichova 14 — 16 — 18 — 20 KN, SFRB/2016, zateplenie.
. 4018, Zahradnicka 5, KN, PSS, zateplenie.

. 4192, Svatojanska 7, 9, KN, FOBD, zateplenie

. 6019, Odborarov 55, KN, PSS, SFRB/2016, zateplenie.
. 4015, Komenského 42 — 46, KN, zateplenie strechy, oprava balkénov, FOBD a SFRB.




DODAVKA ENERGIE DO BYTOVYCH DOMOV A OBJEKTOV SBD KOMARNO
Elektricka energia

Dodavatelom elektrickej energie do objektov v sprave SBD Komarno je CEZ Slovensko, s.r.o.,
s vynimkou dvoch objektov, ktoré prevzalo SBD do spravy v roku 2012 a dodavatelom je ZSE
Energia, a.s. Bratislava. Distribucia: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Bratislava.

Po zavedeni a prudkom zvySeni distribu¢nych poplatkov sme od roku 2010 hladali rieSenia na
Znizenie platieb obyvatelov spravovanych objektov za dodavku a distribuciu elektrickej energie.
V suvislosti s moznostami na zniZenie nakladov na elektricki energiu, najma jej distribuciu sme
odporucali a realizovali v spolupraci s udrzbarskym strediskom a reviznymi technikmi SBD:

- ruSenie a zlu€ovanie odbernych miest, vymeny isti¢ov,

- vymeny pohonov vytahov za pohony vyznamne energeticky uspornejSie,

- montaze senzorovych svietidiel v spolo€nych priestoroch, vymeny svietidiel za Uspornejsie,

- prepajanie pivnic a garazi v osobnom vlastnictve na bytové elektromery.

Vysledkom odporucéani spravcu boli rozhodnutia vlastnikov, objednavky realizacia predpisanych
krokov a vysledky ktoré uvadzame v tabulke.

Pre objektivnost pohlfadu na vysledky v tabulke je potrebné uviest aj skuto¢nost, ze v roku 2015
doslo aj k miernemu zniZeniu cien silovej elektriny.

Rok Odber elektriny Naklady Naklady na Platby za Naklady na
(kWh) na odobratu distribuciu odberné silovu elektrinu
silovu elektrinu miesto a distribuciu
(€) (€) (€) (€)
2008 530 404 67 143 55 588 0 122 608
2009 503 292 74 798 151 403 17 252 243 439
2010 504 621 48 034 144 487 13 987 206 379
2011 495 101 44 112 138 720 13 069 195 850
2012 405 630 37 004 120919 10 728 168 625
2013 408 447 36 536 104 773 10 064 151 373
2014 413 620 34 727 101 948 9270 145 945
2015 361 128 29 369 92 959 8 872 131 200

V roku 2015 bola praca energetikov okrem pravidelnej Cinnosti nadalej zamerana na ukony
suvisiace s postupnym preradovanim bytovych domov do kategérie domacnost, tym aj znizenim
poplatkov za distribuciu elektrickej energie, pripravu tlaciv na vyplnenie udajov v bytovych
domoch, spracovanie ziadosti, ich zaslanie dodavatelovi energie. K 31.12.2014 bolo prevedenych
115 bytovych domov z kategdrie malo odber do kategdrie domacnost, v roku 2015 sa tento pocet
zvysili na 122 bytovych domov.

Naklady na elektricku energiu vlastnych/prevadzkovych budov SBD v Komarne a Hurbanove za
rok 2015 predstavovali sumu 3 381,49 €. (0 135 € menej, ako za rok 2014).

Plyn

Dodavka plynu je zabezpeCovana pre 2 vlastné objekty vo vlastnictve SBD a 5 domovych kotolni.
Dodavatelom plynu je CEZ Slovensko, a.s. Bratislava.

Naklady na zemny plyn na vykurovanie budov SBD v Komarne a Hurbanove za rok 2015
predstavovali sumu 4 218,86 €. (0 914,86 € viac, ako za rok 2014).

Teplo a tepla voda — bytové domy

Teplo na vykurovanie ateplda voda su zabezpeCované z centralizovanych tepelnych zdrojov
v lokalitach: Komarno, vyrobca tepla COM-therm, s.r.o. Bratislava, 97 objektov

- Kolarovo, vyrobca tepla Kolbyt, s.r.o. Kolarovo, 11 objektov

- Hurbanovo, vyrobca tepla Bytkomfort, s.r.o. Nové Zamky, 2 objekty

- vlastné kotolne bytovych domov: 5.
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Celkové spotreby vody, tepla a néklady na UK a TUV za rok 2015 v bytovych domoch

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu
Komarno Kolarovo Nové Zamky SBD

vodné + stoéné tepld voda (m?) 95928 9608 2815 108352
vodné + stoéné tepla voda (€) 205118 22298 5659 233075
teplo v teplej vode (kWh) 11149021 787959 248527 12185507
teplo na vykurovanie (kWh) 17878473 1508988 462639 19850100
teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh) 29027495 2296947 711166 32035607
teplo v teplej vode (€) 1355720 69654 23806 1449180
teplo na vykurovanie (€) 2174020 133392 44316 2351728
teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3529740 203046 68123 3300908
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3734858 225344 73782 4033983
Rekapitulacia rokov 2013 az 2015

Dodavatel Spolu Spolu Spolu Index

SBD 2013 SBD 2014 SBD 2015 2015/2014

vodné + stogné tepld voda (m?) 120264 114534 108352  0,9460
vodné + stoéné tepla voda (€) 258312 245779 233075| 00,9483
teplo v teplej vode (kWh) 13204660| 12416213 12185507 |  0,9814
teplo na vykurovanie (kWh) 21952440 18430337 19850100 1,0770
teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh) 35157101| 30846551 32035607 1,0385
teplo v teplej vode (€) 1521965 1501998 1449180| 0,9648
teplo na vykurovanie (€) 2522023 2223868 2351728 1,0575
teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 4043989 3725866 3800908 |  1,0201
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 4302300 3971645 4033983 1,0157

SBD pocas r. 2015 realizovalo montaz a zabezpecdilo vSetky administrativne ¢innosti spojené
s overovanim bytovych vodomerov studenej a teplej uzitkovej vody. Spolupracuje pri zabezpeceni
organizacie odpoctov a servisu pomerovych rozdelovacov tepla.

Voda

Dodavatelmi vody do bytovych domov v sprave SBD Komarno su:
KOMVakK, a.s. Komarno, MsVakK, s.r.o. Hurbanovo a ZSVS Nitra
Bytové domy su v prevaznej vacsine vybavené bytovymi vodomermi, ktorych Udaje sluzia ako
podklad pre rozdelenie nakladov na jednotlivé byty.
Naklady na vodné/stoné a odvod dazdovych vod v administrativnej budove SBD Komarno za
rok 2015 predstavovali Ciastku 669,55 € (0 134,55 € viac, ako za rok 2014).

Stredisko 2400 — udrzba Komarno

Udrzbarske stredisko Komarno zabezpe&ovalo najma:

- vykon havarijnej udrzby,

- montaZe a vymeny uréenych meradiel — vodomerov studenej vody a TUV — ciachovanie,
- vymeny stupackovych uzaverov TUV a SV,

- vymeny leZatych rozvodov SV a TUV + uzavery,
- montaze gulovych uzaverov TUV a SV v strojovniach na vstupe do objektov,
- vymeny plynovych potrubi a tlakové skusky plynovych rozvodov,
- reflexné natery striech, opravy vchodov a zasklievanie,

- montaz hromozvodov,

- odstrafiovanie poruch vyhradenych

/odbornych prehliadkach.

technickych zariadeni

zistenych pri

reviziach




Vykony udrzby /€ Vykony | Material | Dopravné Spolu

Bytové domy a byty 189836 | 110810 7971 308 617
Budova SBD a US Hurbanovo 602 602
Spolu 190 438 | 110810 7971 309 219

Celkové prijmy udrzby boli v roku 2015 vySSie o 80 597 € ako v roku 2014. VySSie prijmy udrzby
boli dosiahnuté hlavne v désledku zapojenie druzstva a zamestnancov udrzby do prac pri obnove
a rekonstrukcii bytovych domov.

Skladové zasoby ku koncu r. 2015 predstavovali hodnotu 20 360,45 €.

Stredisko 2500 — budova udrzbarskeho strediska Hurbanovo

Priestory udrzbarskeho strediska v Hurbanove neboli prenajaté. Hospodarenie strediska
skoncilo so stratou (nakladmi su najma odpisy, dalej poistenie, daf z nehnutelnosti, fixné platby
za plyn a elektricku energiu, nutné udrziavacie opravy). ZD splnomocnilo predstavenstvo druzstva
moznostou predaja budovy. Rokovania o predaji boli neuspesné, ponuky ktoré sme dostali na
odkupenie budovy, boli neakceptovatelné.

4.3 USEK EKONOMICKY

VSeobecna uctaren zabezpecCuje uUctovanie druzstva a osobitne vSetkych bytovych domov.
Uétuje vSetky opravy, udrzbu bytovych domov, dodavky médii a energii, poistenie majetku,
bankovu a mzdovu agendu. Zodpoveda za vSetky uctovné doklady tykajuce sa druzstva a
jednotlivych bytovych domov. Kazdy bytovy dom ma svoj vilastny uctovny ,archiv®, v ktorom su
osobitne ulozené a archivované vSetky doklady tykajuce sa domu.

Finanéna ucétaren vykonava evidenciu a uhradu faktur, dafovl agendu, vybavuje pézZiCky
a uvery, zabezpecluje pokladiu a finanéné bezhotovostné a hotovostné operacie s bankami.
Kazdy uver je osobitne uloZzeny v samostatnom spise.

Udtaren predpisu a platieb vydava zalohové mesalné predpisy uhrad, uctuje platby od
uzivatelov, eviduje a poCita sankcie za neplatenie, zasiela upomienky. Vykonava ro¢né
vyuctovanie zalohovych platieb a zabezpeluje kazdodenny styk s uzivatefmi.

Ekonomicky usek pripravuje rozpoCet druzstva, mesacne sleduje naklady a vynosy, mesacCne
vykonava uzavierky predpisu a platieb a predklada spravy predstavenstvu. Sleduje pohladavky
a zavazky dodavatefov a pohladavky uzivatelov od neplatenie za mesacné Uhrady az po sudne,
exekuéné ainé pohladavky uzivatefov. Ro€ne vykonava finanénu a majetkovu inventarizaciu
druzstva.

Hospodarsky vysledok SBD Komarno za rok 2015 je:

pred zdanenim vo vyske 76 220,33 €
po zdaneni vo vySke 59 510,78 € (v roku 2014 bol 46 163,30€)

Cisty hospodarsky vysledok za rok 2015 je vy$8i o 13 347,48 € ako za rok 2014.

Celkové naklady spravy druzstva za rok 2015 boli vo vySke 740 024 € (oproti planu vysSie o
25 023 € ) a vynosy vo vySke 816 244 € ( oproti planu vy3Sie o0 101 244 €).

Dariova povinnost' druzstva za rok 2015 bola vo vyske 13 521 €. Preddavkovo bola uhradena
dan vo vySke 7 657 €, vysledkom je darnovy nedoplatok 5 864 €. Druzstvo zostava StvrtroCnym
platitelom preddavkov dane z prijmu.

Za rok 2015 bola vykonana inventarizacia majetku druzstva, skladu druzstva, inventarizacia
pohladavok a zavazkov a pokladne. Inventury nezistili ziadne rozdiely. Vysledky inventarizacie
prejednava Ustredna inventarizacna komisia (UIK), ktora zhodnoti inventlry a prijima pripadne
opatrenia.



Dlhodoby zavazok druzstva je bankovy uver, ktory bol poskytnuty na bytovu vystavbu. Stav
tohto zavazku k 31. 12. 2015 je 167 559 €, €o je 0 28 418 € menej oproti roku 2014. Iné zavazky,
finanéné alebo formou ru€enia druzstvo v roku 2015 nemalo.

V roku 2015 boli bytovym domom poskytnuté uvery v celkovej vySke 1 962 440 €, z toho zo
SFRB 8 uverov v hodnote 1 234 440 €, z Prvej stavebnej 8 Gverov a refinancovania v hodnote
665 000 € a zo SLSP 2 uvery v hodnote 63 000 €.

Fondy druzstva Stav k 31. 12. 2015:
zakladné imanie: 93 573,81 €
Z toho zapisané zakladné imanie 89 640,00 €
nedelitel'ny fond 239 490,64 €
Statutarny fond : 87 054,57 €
z toho fond obnovy bytovych domov (FOBD) 66 953,94 €
ostatné rezervy: 69 480,04 €
z toho rizikovy fond 55 210,74 €

Sfondmi bolo hospodarené vzmysle Stanov druzstva a vnutropodnikovych predpisov.
Z nedelitelného a rizikového fondu nebolo ¢erpané. Cerpanie bolo len z FOBD.

Zo zisku z roku 2014 a inych zdrojov boli investované tieto prostriedky do obnovy SBD Komarno
v roku 2015:

Polozka Plan v € Cerpanie v €
Zostatok z roku 2014 430,59
Preuctovanie z Gcétu sprava na investicie 4 770,00

Pridel z HV za rok 2014 5 332,65

Prijem za rok 2014 spolu 10 533,24

Vymena elektrického rozvadzaca SBD. 2 000,00

Nakup tladiarni 3 - 4 ks . 2 000,00 614,90
Obnova serveru SBD, zalozny server 1 800,00 2 433,57
Vymena pocitaGov, monitorov 1 900,00 875,75
Uprava programov 1 500,00

Rezerva — naradie, nabytok 1 333,24 857,50
Spolu : 10 533,24 4781,72
Zostatok 0,00 5 751,52
Stav platenia za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu:

Stav nedoplatkov k : 31.12. 2014........ccoooviiiiiiiii 396 570 €
Stav nedoplatkov Kk : 31.12. 2015.........cceeeeiiiiiiiiiiieeee e 406 821 €.

V tabulke uvadzame priemerné hodnoty predpisu a nedoplatkov za roky 2011 az 2015:

Roky 2011 2012 2013 2014 2015
PoCet bytov a NP k31.12.2015 celkom:| 6 039 6 046 6 046 6026 6026
Vlastnici: 5671 5805 5775 5778 5816
SBD: 357 317 271 248 210
@ mesacny predpis 691 118|717 902 | 735683 | 746 511 | 744 849
@ mesacny predpis byt/mesiac. 114,38 | 117,27 | 121,68 | 123,88 | 123,60
@ mesacny nedoplatok na byt 51,55 56,19 62,91 64,30 67,52
% stav @ nedoplatkulk @ predpisu| 45,07 47,92 51,70 51,91 54,63
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Priemerna mzda

Priemerny mesacény zarobok na druzstve za rok 2015 bol vo vySke 834,67 €. Priemerna mesacna
nominalna mzda zamestnanca hospodarstva SR podfa Statistického Uradu za rok 2015
dosiahla 883 €.

5. Navrh rozdelenia hospodarskeho vysledku

Cisty zisk SBD sa rozdeluje v zmysle uznesenia Zhromazdenia delegatov €.7/2012 zo dia
16.5.2012 - Dodatok & 2 kZasadam odmerovania ¢lenov organov, komisii druzstva
a zamestnancov druzstva.

6. Predpokladany buduci vyvoj SBD Komarno

Cinnost druzstva je zamerana hlavne na spravovanie bytovych domov, bytov a nebytovych
priestorov, na pravidelnu prevadzku udrzbu a opravu bytovych domov a bytov. Hlavna €innost
druzstva bude aj nadalej zamerana na obnovu, rekonstrukciu a modernizaciu bytovych domov.
Druzstvo na zaklade dlhoro¢nych skusenosti v spravovani, udrzbe a obnove bytovych domov a aj
bytov, na zaklade odborne zdatnych zamestnancov a dlhodobo stabilnej ekonomiky ma
predpoklady daldieho uUspeSného rozvoja. Druzstvo ma snahu zvySovat pocCet spravovanych
domov a bytov. Zakon o spravcoch bytovych domov dava mozZnost zvySit pocet spravovanych
domov najma Spolo¢enstiev bytovych domov.

Zvysujuci sa vek spravovanych bytovych domov, ich energeticka narocnost, vyzaduje rozvijat
a skvalitiovat uz uspeSne nastupenu cestu obnovy bytovych domov spocivajucu hlavne
v zateplovani fasad a striech, vymeny okien a dveri, v obnove streSnych izolacii, balkénov,
vymene rozvodov, sustavnej technickej kontrole a vykonavani kvalitnych odbornych prehliadok
VTZ aich udrzby. V blizkej buducnosti nas ofakava délezita Cinnost a to rekonstrukcie, resp
vymeny vytahov. Obnova bytovych domov si vyZaduje Uzku spolupracu medzi zastupcami
vlastnikov, medzi samotnymi vilastnikmi a druzstvom. Hlavne v otazkach financovania
a zvySovania preddavkov do fondu udrzby a oprav, z ktorého sa platia Uvery. Bez uverov nie je
mozné dnes modernizovat’ a obnovovat' bytové domy a byty.

Bytové domy maju samostatné ucty domov a maju moznost internetového pristupu
k dennému prezeraniu si stavu finanénych prostriedkov na uc¢toch. Dosiahla sa tym absolutna
transparentnost’ pri spravovani finanénych prostriedkov nasSich uzivatelov. Pisomne informujeme
kazdého uzivatela bytu o stave, tvorbe a Cerpani kazdého centu zfondu prevadzky, udrzby
aoprav bytového domu za predchadzajuci rok. Druzstvo prehlfadne zabezpeluje evidenciu
uctovnych a inych dokladov tak, aby kazdy uzivatel mohol vyuzit svoje zakonné pravo nahliadnut
do vSetkych dokladov tykajucich sa spravy svojho domu.

Finanéna stabilita SBD Komarno je dobra. Uétovné stavy Fondov druzstva s kryté v plnej
miere finanénymi prostriedkami ulozenymi v bankach.

V blizkej buducnosti nas €aka aj personalna vymena zamestnancov druzstva, z dévodu
odchodu do déchodku, mozna organizatna zmena druzstva a nakup novych zariadeni (techniky)
ktoré umoznia zvysit’ produktivitu prace.

Coraz vaésim negativom je zvySovanie nedoplatkov za byvanie. Napriek v8etkym zakonnym
prostriedkom, ktoré uplatiiuje druzstvo na neplatiov, situacia sa nezlepSuje. Hlavhym dévodom
neplatenia je vysoka nezamestnanost, resp. nizka platobna schopnost obyvatelstva v okrese
Komarno. Dalej s to neobyvané byty, neusporiadané vlastnicke vztahy, spory o dediéstvo a
mnozstvo zaloznych prav na byty v prospech réznych bankovych a nebankovych institucii.

Ing. Peter Seemann v.r.
Predseda predstavenstva SBD
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