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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30.novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

SPC Property Finance, s. r. o.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost SPC Property Finance, s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 24.02.2009
a do Obchodného registra bola zapisana 19.05.2009 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, viozka ¢. 58430/B).

2. Hlavné €innosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

- kapa tovaru na ucCely jeho predaja koneCnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb

- finanény leasing

- sprava bytového/nebytového fondu ajeho udrzba vrozsahu obstaravania sluzieb spojenych
so spravou bytového/nebytového fondu

- prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- prenajom hnutelnych veci

- Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gé-
tovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

5. Pravny dévod na zostavenie tuétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 30.novembru 2015 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1.decembra 2014 do 30.novembra 2015.

Predchadzajuce obdobie v uétovnej zavierke je od 01.01.2014 do 30.11.2014 z dbévodu zmeny
uctovného obdobia z kalendarneho roka na hospodarsky rok.
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6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 19. juna 2015 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spoloénosti

k 30.11.2015 k 30.11.2014
Konatelia: Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kucera
Mgr. Marcel Sedlak Mgr. Marcel Sedlak
Ing. Jifi Hrbacek Ing. Jifi Hrbacek do 28.11.2014
Marian Herman Marian Herman od 28.11.2014
Peter Pecnik Peter Pecnik od 28.11.2014
2. Spolocnici Spoloénosti
Struktura spolognikov Spolognosti k 30.novembru 2015.
Vys$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolttne v % % v %
a b [ d e
KONSTRUKTORSKA
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

POLCOM INVESTMENT Il
SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

HB REAVIS POLAND
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

POLCOM INVESTMENT XX
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

Spolu 5000 100% 100% 0

Zmeny v Struktdre spoloénikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2015:

Spoloénik, akcionar do dna zmeny Vyska podie!u na za- Podiel na hlaso- Iny podiel na
v Struktare spolo¢nikov, akcionarov kladnom imani vacich prévach v ostatnych poloz-
Datum % kach VI ako na ZI
Spolo€nik, akcionar zmeny absolutne v % v %
a b c d e f

POLCOM INVESTMENT V
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 8.10.2015 -1 250 25 25,00% 0

POLCOM INVESTMENT XX
SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA 8.10.2015 1250 25 25,00% 0
0 0 0
Spolu X 5000 100% 100% 0

Po 30.11.2015 doslo k zmene spolo¢nikov. Novym spoloénikom s absolutnym podielom 3 750 € na ZI
je INLOGIS LCR a. s. (od 16.01.2016) a spolo¢nikom zostal POLCOM INVESTMENT XX SPOtKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA s absolitnym podielom na zakladom imani 1 250 €.
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C.

a)

b)

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l.,
46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spoloé¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l.,, 6, rue Jean Monnet, L-2180, Luxembourg, Grand
Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych
spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Ugtovna zavierka je zostavena ako riadna Uétovna zavierka v sulade so zakonom o U&tovnictve.
Poznamky su zostavené v sulade s Opatrenim 4455/2003-92 z 31. marca 2003. Novela tohto opatrenia
€. 24013/2011-74, ktora nadobudla ucinnost 31. decembra 2011, zaviedla prilohu €. 3a, ktora
ustanovuje vzory tabuliek na uvadzanie ¢&iselnych udajov. Poznamky Spoloénosti su zostavené
podfa prilohy 3a, kedZe uctovné obdobie Spolo€nosti za¢alo 01.12.2014 a teda sa nan este nevztahuje
novela zakona o uétovnictve, ktora s u€innostou od 01. januara 2015 zrusSila opatrenie MF/4455/2003-
92.

Zmeny metody, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovl vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané niZsie (v relevantnych €astiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Dalej vyberte relevantné:

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku
do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi
2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku
do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi
1700 EUR, sa nezaraduje na uc¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

V pripade prechodného zniZzenia U0Zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena
priinventarizacii aje vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v U€tovnictve po odpoc€itani opravok, je
vytvorena opravna poloZzka na uroven jeho zistenej tzZitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spoloénosti
s podstatnym vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zfava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo€nost Uctuje o zasobach spdsobom A tak, ako
to definuju postupy uétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou €&innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame
naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a €ast nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobna réZia sa
do vlastnych nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich €ista realizaéna hodnota ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Ugtovnictve aich gistou realizadnou hodnotou. Cista realizatna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohladavky
Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara

k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financéné ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZzka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44673795
SPC Property Finance, s. r. 0. 5 DIC: 2022832306

)

k)

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech U€tu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na vypracovanie uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatefné a odpoécitatelné polozky z titulu trvalych
a do€asnych uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni
o preddavky na dafn z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat’ darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov
a Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZzeny darfiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v &ase prvotného zaultovania nema tento uétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o u&tovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohfadavka a odloZzeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohfadavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
do€asné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.
Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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n)

o)

p)

a)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle
po dodavke. Ak sa Spolo€nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju
v momente doruéenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Porovnatelné udaje

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktura suvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj
preradenie poloZiek v suvahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajuce u¢tovné obdobie podla novej
Struktury vykazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia beZného uctovného obdobia, ani na vysledok
hospodarenia minulych rokov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom ucétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa G€tuju v beZnom uétovhom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V hospodarskom roku kon¢iacom k 30.11.2015 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.
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E. AKTIVA

1.

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové
CP a podiely Pozicky s
v spolo¢- i dobou
Podielové  nosti s pod- Ostatné Pozicky UJ splatnosti Poskytnuté
CP a podiely statnym dlhodobé v kons. Cel- Ostatny najviac je- Obstaravany preddavky
Dlhodoby finanény majetok v DUJ vplyvom CP a podiely ku DFM den rok DFM na DFM Spolu
a b [ d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav k 1.12.2014 0 0 0 78112988 0 0 0 0 78112988
Prirastky 0 0 0 8 020 194 0 0 0 0 8 020 194
Ubytky 0 0 0 86133182 0 0 0 0 86133182
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota 0
Stav k 1.12.2014 0 78112988 78 112 988
Stav k 30.11.2015 0 0 0
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Podielové
CP a podiely Pozicky s
v spolo¢- i dobou
Podielové  nosti s pod- Ostatné P6zicky UJ splatnosti Poskytnuté
CP a podiely statnym dlhodobé v kons. Cel- Ostatny najviac je- Obstaravany preddavky
Dlhodoby finanény majetok v DUJ vplyvom CP a podiely ku DFM den rok DFM na DFM Spolu
a b [ d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2014 0 0 0 89454836 0 0 0 0 89454836
Prirastky 0 0 0 17542215 0 0 0 0 17542215
Ubytky 0 0 0 28884063 0 0 0 0 28884063
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 0 0 78112988 0 0 0 0 78112988
Opravné polozky
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota 0
Stav k 1.1.2014 0 0 89 454 836 0 89 454 836
Stav k 30.11.2014 0 0 0 78112988 0 0 0 0 78112988
Dlhodoby finanény majetok Hodnota k 30.11.2015
Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0
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Informacie o poskytnutych dlhodobych pézic¢kach:

Vyradenie p6zicky

Stav Zvysenie  Znizenie z uctovnictva v uétovnom Stav
Dlhodobé poézicky k 1.12.2014 hodnoty hodnoty obdobi k 30.11.2015
a b c d e f
Do splatnosti viac ako
pét rokov 78112988 8020194 86 133182 0 0

Do splatnosti od troch
rokov do piatich rokov
vratane 0 0 0 0 0

Do splatnosti od
jedného roka do troch

rokov vratane 0 0 0 0 0
Do splatnosti do

jedného roka vratane 0 0 0 0 0
Dlhodobé poézicky

spolu 0 8020194 86133182 0 0

2, Pohradavky

Vekova Struktira dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 30.novembru 2015 je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohrladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohfFadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohlFadavky
Pohladavky z obchodného
styku 0 0 0

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 4 434 0 4434
Iné pohladavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spo-
lu 4434

o

4434
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Pohradavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 4 434 7 698 849
Kratkodobé pohlPadavky spolu 4434 7 698 849
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pét rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlh§ou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohfFadavky spolu 0 0
P6zicky poskytnuté spriaznenym stranam
Prehlad p6zi€iek poskytnutych spriaznenym stranam je uvedeny v nasledujucej tabulke:
i Suma istiny
Urok v prislusnej Suma istiny Suma istiny
p. a. Datum mene v EUR v EUR
Nazov polozky Mena v% splatnosti k 30.11.2015 k 30.11.2015 k 30.11.2014
a b c d e e f
Dlhodobé pézicky, z toho: 0 0 0
KONSTRUKTORSKA BC
(byv.POLCOM INVESTMENT) PLN 11,76 31.12.2020 0 0 13 080 285
HB REAVIS POLAND PLN 12,14 31.12.2020 7 557 780
POLCOM INVESTMENT IlI PLN 12,51 31.12.2020 0 0 1130 169
KONSTRUKTORSKA BC PLN 11,76 31.12.2025 0 0 56 342 369
Sachticky, a.s. EUR 5,50 0 0 2000
0 0 0
Kratkodobé pé6zicky, z toho: 0 0 7 698 849
KONSTRUKTORSKA BC
(byv.POLCOM INVESTMENT) PLN 11,76 31.12.2020 0 0 1281165
HB REAVIS POLAND PLN 12,14 31.12.2020 0 0 784 707
POLCOM INVESTMENT Il PLN 12,51 31.12.2020 0 0 124 886
Polcom Investment (byvalé
KS) - zlt¢enie PLN 11,76 31.12.2020 0 0 0
KONSTRUKTORSKA BC PLN 11,76 31.12.2025 0 0 5 508 090
Sachticky, a.s. EUR 5,50 0 0 385
Finanéné uéty
Informacie o finanénych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Pokladnica, ceniny 1469 134
Bezné bankové ucty 64 247 955
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 65716 1089

Uétami v bankach méze Spolognost volne disponovat'.
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5. Odlozena darova pohladavka

Vypocet odloZzenej dafovej pohladavky je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a dafnovou zakladrou, z toho: 0 0

odpoditatelné

zdanitelné 0 0

Docasné rozdiely medzi tuétovnou hodnotou

zavazkov a danovou zakladnou, z toho: 0 0

odpocitatelné 0 0

zdanitelné 0 0

Moznost’ umorovat’ darfiovu stratu

v buducnosti 9363 14 044

Moznost’ previest’ nevyuzité darové odpocty 0 0

Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 22%

Odlozena danova pohfadavka vypoéitana 2 060 3090

Uplatnena danova pohlPadavka zatétovana 0 0
F. PASIVA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014  Prirastky Ubytky Presuny  30.11.2015
a b c d e f

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny
fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 10171 0 24 614 14 443 0
Neuhradena strata minulych rokov -34 503 0 0 34 503 0
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni 48 946 33 206 0 -48 946 33 206
Vlastné imanie spolu 30 114 33 206 24 614 0 38 706

V roku 2015 doslo k ubytku nerozdeleného zisku z dévodu zauc¢tovania zavazkov voc&i spolo&nikom
z rozdelenia podielov na zisku.

Stav k i Stav
Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny k 30.11.2014
a b c d e f

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny
fond 500 0 0 0 500
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 10171 10171
Neuhradena strata minulych rokov -34 503 0 0 0 -34 503
Vysledok hospodéarenia bezného u¢-
tovného obdobia 10 171 48 946 0 -10 171 48 946

Vlastné imanie spolu -18 832 48 946

o

0 30 114
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Uétovny zisk za rok kongiaci k 30.11.2014 vo vyske 48 946,53 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky 2014
Uétovny zisk 48 946
Rozdelenie uctovného zisku 2015
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 24 332
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 24 614
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 48 946

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk vo vy$ke 33 206,43 EUR za rok kongiaci k 30.11.2015
nasledovne:
- celu vysku zisku preucétovat ucet nerozdeleny zisk minulych obdobi.

2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
k 1.12.2014 Tvorba Pouzitie Zrusenie k 30.11.2015
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy,
z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5038 131 4 329 0 840
Zakonné kratkodobé rezervy,
Z toho: 5038 131 4 329 0 840
Rezerva na spracovanie u¢-
tovnictva 840 840 840 0 840
Poradenské sluzby v oblasti
dani a uctovnictva 2 398 131 2529 0 0
Rezerva na Statutarny audit 1800 0 1800 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy,
Z toho: 0 0 0 0 0

Rezervy spolu 5038 131 4 329 0 840
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Stav Stav
Nazov polozky k1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie k 30.11.2014
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy,
Z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy,
Z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3590 4 088 2640 0 5038
Zakonné kratkodobé rezervy,
z toho: 3590 4 088 2 640 0 5038
Rezerva na spracovanie U¢-
tovnictva 840 840 840 0 840
Poradenské sluzby v oblasti
dani a uctovnictva 950 1448 0 0 2398
Rezerva na Statutarny audit 1800 1800 1800 0 1800
Ostatné kratkodobé rezervy,
z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 3 590 4088 2 640 0 5038

3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych UGverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat rokov 0 78 211 379
Dlhodobé zaviazky spolu 0 78 211 379
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 30 604 7 566 395

Kratkodobé zavazky spolu 30 604 7 566 395
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4,

Po6zi€ky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny
i v prislusnej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  30.11.2015  30.11.2015  30.11.2014
a b c d e e f

Dlhodobé poézicky, z toho: 0 0 78211379
Waterfield Management B.V. PLN 11,61 31.12.2020 0 0 69445274
Waterfield Management B.V. PLN 11,99 31.12.2020 0 0 7 615839
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,36 31.12.2020 0 0 1120678
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,76 31.12.2023 0 0 29 588
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 7 547 632
Waterfield Management B.V. PLN 11,61 31.12.2020 0 0 6 640 735
Waterfield Management B.V. PLN 11,99 31.12.2020 782 376
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,36 31.12.2020 0 0 122 338
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,76 31.12.2023 0 0 2183
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: 0 0 0
Spolu 0 0 85759011
VYNOSY

Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a
mimoriadnej ¢innosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2015 2014
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 1715195 0
Vynosy z odpisanych pohfadavok 1715195 0
Finanéné vynosy, z toho: 9 189 385 10 328 771
Kurzové zisky, z toho: 4645 278 1693 745
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 224 1061 353
Ostatné vyznamné polozZky finan¢nych vynosov, z toho: 4 544 107 8 635 026
Uroky z poskytnutych pdziciek 4544 043 8 635 025
Bankové uroky 64 1
Vynosy, koré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo€nosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2015 2014
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou cinnostou 4 544 093 8 635 025
Cisty obrat celkom 4 544 093 8 635 025
NAKLADY
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Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2015 2014

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 8 325 10 370
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dafiové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZzky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 8325 10 370
Najomné 300 275
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 2237 1448
Naklady na IT 4947 6 003
Naklady na telekomunikaéné sluzby 0 0
Poplatky platené Skupine 0 0
Personalny leasing 0 0
Uétovnictvo a UZ 840 840
Audit Statutarny 0 1 800
Ostatné 1 4
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,

z toho: 1715 265 0
Odpis pohladavky 1715195 0
Dary 70 0
Finanéné naklady, z toho: 9139613 10 256 970
Kurzové straty, z toho: 4 645 803 1698 873
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 1 061 096
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 4493 810 8 558 097
Uroky z prijatych pdziciek 4 493 357 8 557 617
Bankové poplatky 453 480

Naklady, ktoré maju vynimo€ny rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
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. DANE Z PRIJMOV

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Suma odlozenej danovej pohfadavky uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZzeného darového zavéazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia darovej

straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docas-

nych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uc¢tovnych obdobiach odlozena darfiova pohfa-

davka neuctovala 2 060 3090

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neucto-
vania tej Casti odlozenej darfiovej pohladavky v beznom uctovnom
obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odlozena dariova pohladavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na Ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakla-
dov a vynosov 0 0

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Zaklad Dan Zaklad Dan
Nazov polozky dane Dan v % dane Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zdane-
nim, z toho: 41 269 61 431
teoreticka dan 9079 22% 13515  22%
Danovo neuznané naklady 70 15 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani -64 -14 0 0
Vplyv nevykazanej odlozenej dafovej
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -4 681 -1 030 -4681 -1030
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 8 051 20% 12485 20%
Splatna dan z prijmov 8 063 20% 12485 20%
Odlozena dan z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov 8 063 20% 12485 20%
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J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Prenajaty majetok 0 0
Majetok v najme (operativny prenajom) 0 0
Majetok prijaty do uschovy 0 0
Pohladavky z derivatov 0 0
Zavazky z opcii derivatov 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
Pohladavky z leasingu 0 0
Zavazky z leasingu 0 0
Iné polozky 0 0
K. INE AKTiVA A PASIVA
Informacie o podmienenych zavazkoch a majetku:
Druh podmieneného majetku Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Prava zo servisnych zmluv 0 0
Prava z poistnych zmluv 0 0
Prava z koncesionarskych zmluv 0 0
Prava z licenénych zmluv 0 0
Prava z investovania prostriedkov ziskanych

oslobodenim od dane z prijmov 0 0
Prava z privatizacie 0 0
Prava zo sudnych sporov 0 0
Iné prava 0 0

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocerovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

L. PRiJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Konatelia nepoberali Ziadne prijmy ani vyhody.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44673795
SPC Property Finance, s. r. 0. 18 DIC: 2022832306

EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo€nosti a dcérskych spolo&nosti) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2015 2014
a b c d

HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z

0.0. 6 1715195 0
Waterfield Management B.V. - uroky 9 4 493 357 8 557 617
HB REAVIS GROUP B.V. 3 1706 1206
Sachtigky, a.s. - Groky 8 10 101
HB REAVIS Slovakia a.s. 3 5072 5931

Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spoloénostami su uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/Materska Kéd druhu

uctovna jednotka obchodu 2015 2014
a b c d

KONSTRUKTORSKA BC Sp. z 0. o. 6 1715195 0
Polcom Investment Ill Sp.z o.0. - Uroky 8 57 938 125 213
KONSTRUKTORSKA BC Sp.z 0. 0. -
uroky 8 4088 540 7722916
HB REAVIS POLAND Sp. z o0.0. - Uroky 8 397 555 786 795
KONSTRUKTORSKA BC Sp. z o. o. -
podiely na zisku 11 6 154 0
Polcom Investment Ill Sp.z o.0. - podiely
na zisku 11 6 153 0
HB REAVIS POLAND Sp. z o.0. - podiely 11 6 153 0
Polcom Investment XX Sp. z 0.0. - podiely
na zisku 11 6 154 0
Vysvetlivky:

Koéd druhu obchodu Druh obchodu:

prijatie sluzby

transfer/prevod

uver, pézicka poskytnuta

uver, p6zicka prijata

iny obchod. (priznané podiely na zisku)

- O 00O Ww
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlice z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujuce;j
tabulke (v EUR):

Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Pohladavky z obchodného styku 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného

celku 0 7 698 849
Prijmy buducich obdobi 0 0
Naklady buducich obdobi 0 0
Poskytnuté pozicky 0 78 112 988
Aktiva spolu 0 85 811 837
Zavéazky z obchodného styku 24 614 0
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 7 547 632
Nevyfakturované dodavky 4992 5231
Rezervy 700 1906
Vynosy buducich obdobi 0 0
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté pozicky 0 78 211 379
Pasiva spolu 30 306 85 766 148

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30.novembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v uctovnej zavierke za rok konciaci k 30.11.2015, okrem skutoénosti, ze 16.01.2016 bola zapisana
do Obchodného registra zmena spolo¢nikov. Novymi spolo¢nikmi su INLOGIS LCR a. s. a POLCOM
INVESTMENT XX SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,



