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Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Identifikaéné udaje

Firma: IRE Hron Property Holding, a. s.

ICO: 36 801 852

ZaloZenie / Vznik: 16.5.2007

Sidlo: Bratislava, Lazaretska 8, PSC 811 08

Prévna forma: Akciova spoloénost

Spisova znacka: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka 4179/B

Hospodarsky rok: 1. januar az 31. december

Viykézané obdobie: | 1. januar az 31. december 2013

Predmet podnikania: + obstaravatelska ginnost spojena so spravou nehnutefnosti,

+ kupa tovaru za Géelom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloob-
chod), alebo za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

+ sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,

« ginnost reklamnej agentury,

+ podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

« ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

+ prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych
sluZieb spojenych s prengjimom.

Zékladny kapital: 16 988 664 EUR a bol splateny v pinej vySke

Obsah

Informacie o vyvoji iétovnej jednotky

2 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Giétovného obdobia, za ktoré sa vyhoto-
vuje vyro¢na sprava

Naklad na cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

4 Obstaravanie vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych listov a
obchodnych podielov ovladajiicej osoby

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
Vyrok auditora k Gi€tovnej zavierke za rok 2013
U&tovna zavierka za rok 2013

0 N O O

List auditora k vyroénej sprave za rok 2013

Vyroéna sprava bola zostavena dia 31.3.2014

za statutarny orgén
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1. Informacie o vyvoji uétovnej jednotky

Udaje o objekte
Predmetom &innosti nasej spolognosti je prendjom obchodnych priestorov v objekte nakupného centra Hron,

ktoré je situované v &asti Bratislava — Podunajské Biskupice, s priamym napojenim na Stvorprudovi komuni-
kaciu z Kazanskej ulice pri krizovatke s DudvaZskou ulicou. Blizkost zastaviek MHD a dostatok parkovacich
miest zarucuje bezproblémovy pristup pre zakaznikov.

Vstup do nékupného centra je zabezpeteny novo vytvorenou vstupnou halou s eskalatormi, vytahmi
a schodiskom pre nakupn( galériu. Na prvom podzemnom podlazi su priestory vyuZivané pre relax
a zabavu. Prevadzka hypermarketu Tesco je na prvom nadzemnom podlaZi. Nakupna galéria je uréena
pre prevadzkovatelov obchodnych priestorov a komplex sluzieb uréenych pre navétevnikov a zakaznikov
nakupného centra. K dispozicii je 39 obchodnych priestorov v réznych vymerach od 18 metroch Stvorcovych.
K 31. 12. 2013 bolo prenajatych 95,6% vsetkych priestorov objektu ,Nakupné centrum HRON". Z celkovej
UZitkovej plochy su vetky (cca 10 014 m2) prenajaté ako maloobchodné priestory.

V roku 2014 oéakavame mierny pokles volnych jednotiek, spoloénost bude dalej vyvijat snahu k uzavretiu
novych najomnych zmluv na volné alebo uvolnené jednotky a dalej zlepSovanie celkového mixu najomcov
tak, aby lepsie odpovedal poZiadavkam navstevnikov nakupného centra.

Vietky ndjmy su kazdoro&ne od 1. maja zvySované o tzv. index spotrebitelskych cien podfa jednotlivych
najomnych zmluv. Najomné je fakturované §tvrtrocne, pripadne mesaéne. Prevadzkové naklady sa prevaz-
ne pre fakturovatefné najomnikom.

Najvyznamnejie zmeny vo vyvoji hospodarenia v roku 2013

Pézitka poskytnutad diia 31. 3. 2010 spolognostou Aviva Investors Central European Properties S.a.r.l.
v celkovej hodnote 1 000 000 EUR s trogenim 7% p. a. bola &iastoéne splatend v roku 2011 vo vyske
63 373 EUR a v roku 2012 vo vyske 845 328 EUR a pine splatena v roku 2013.

Diia 15.6.2012 bol pévodny konzorcialny uver refinancovany na novy konzorcidlny s Deutsche Pfandbrief-
bank AG a UniCredit Bank Austria AG na celkovu giastku 6 279 tis. EUR.

V suvislosti s refinancovanim bola uzavreta nova zmluva o swapoch. Jedna sa o Urokovy swap s datumom

ukonéenia k 15.1.2015, zaistovana hodnota &ini 6 279 tis. EUR, pevna Urokova sadzba je 0,888%, pohybliva
sadzba je 3-mesaény EURIBOR.

Finantné ukazovatele

Ukazovatel (v %) 2013 2012
Celkova zadlZzenost 43 44
Uverova zadlzenost 39 39

Dalsie bliz§ie informéacie su obsiahnuté v poznamkach k Gétovnej zavierke k 31. 12. 2013

Ochrana Zivotného prostredia

Podnikanie spolo¢nosti neméa Ziadne negativne dopady na zivotné prostredie.
Pracovno-pravne vztahy
Spolo€nost nema Ziadnych zamestnancov.

Organizaéné zloZzky v zahranidi

Spoloénost nema Ziadne organizaéné zlozky v zahranici.

Spoloé&nost si nie je vedoma Ziadnych rizik, ktoré by mali vyznamny dopad na jej buducu ¢innost.
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2. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po
skonéeni uUctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyroéna sprava

Nie su.

3. Naklad na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nema ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

4. Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov,
obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov
a obchodnych podielov ovladajticej osoby

Spolognost poéas Uétovného obdobia nenadobuidala vlastné akcie, doCasné listy ani obchodné podiely.

5. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Hospodarsky vysledok - zisk zisteny v Gétovnej zavierke za obdobie od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 vo vyske
217 593 EUR bude preté&tovany oproti Uétu nerozdeleného zisku minulych rokov.

6. Vyrok auditora k uétovnej zavierke za rok 2013

Vyrok auditora k G&tovnej zavierke spolognosti IRE Hron Property Holding, a.s. za obdobie od 1. 1. 2013 do
31. 12. 2013 je obsiahnuty v prilozenej auditorskej sprave, ktora tvori Prilohu &.2 tejto vyro&nej spravy.

7. Uétovna zavierka za rok 2013

Ugtovna zavierka spolognosti IRE Hron Property Holding, a.s. za obdobie od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 tvori

Prilohu &.1 tejto vyroénej spravy.

8. List auditora k vyroénej sprave za rok 2013

List auditora k vyro&nej sprave obsahuje aj vyjadrenie auditora o overeni udajov uvedenych v sprave.
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Priloha 1

SPRAVA AUDITORA K UCTOVNEJ ZAVIERKE
A UCTOVNA ZAVIERKA ZA ROK 2013




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s.:

Uskuto¢nili sme audit priloZenej u¢tovnej zévierky spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s., ktora
pozostéva zo stivahy k 31. decembru 2013, vykazu ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skondil a pozndmok, ktoré obsahuji stthrn vyznamnych tétovnych zasad a Gctovnych metdd a dalSie
vysvetlujice informacie.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie Gétovnej zévierky a jej objektivnu prezentaciu v silade so
slovenskym zakonom o tétovnictve a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ povazuje za potrebné pre
zostavenie U¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednosfou je vyjadrit nazor na tuto étovna zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskuto¢nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto Standardov mame
dodrZiavat etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
étovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stdastou auditu je uskutodnenie postupov na ziskanie auditorskych dkazov o suméach a Wdajoch
vykazanych v Gétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane postidenia rizika
vyznamnych nespravnosti v uétovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do tvahy internt kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu prezentaciu
uétovne] zavierky, aby mohol navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
téelom vyjadrenia nazoru na udinnost internej kontroly wGc¢tovnej jednotky. Audit dalej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouZitych Gétovnych zisad a Gétovnych metdéd a primeranosti v§znamnych
uétovnych odhadov uskutoénenych $tatutdrnym orgdnom, ako aj zhodnotenie prezentacie i¢tovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas nézor.
Néazor

Podla nasho nazoru vyjadruje tétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych stvislostiach
finanéni situaciu spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s. k 31. decembru 2013 a vysledok jej
hospodérenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v silade so slovenskym zikonom o

ucétovnictve, ,
Ing.Eva Hupkova, FCCA
Licencia SKAU ¢&. 672

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 161

v Bratislave, 31. marca 2014

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Namestie 1. mdja 18, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The company's D (ICO) No. 35739347.

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC) 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (1€ DPH) SK2020270021.

Spoloénost' je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, pod vlozkou & 16611/B, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 16611/B, Section: Sro.
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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

IRE Hron Property Holding, a. s.
Lazaretska 8
811 08 Bratislava

Spolo&nost IRE Hron Property Holding, a. s. (dalej len ,Spolognost*) bola zalozena 16. 5. 2007 a do
Obchodného registra bola zapisana 7. 7. 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava

| v Bratislave, oddiel Sa, vioZka &. 4179/B) pod pévodnym nazvom spolognosti Tatra Real NC Hron, a.s.
Dfia 4. 4. 2008 bolo v registri zapisané stuc¢asné obchodné meno.

V roku 2013 neboli uskutoénené Ziadne zmeny v zapise do Obchodného registra.

2. Hlavné &innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- obstaravatelska &innost spojena so spravou nehnutefnosti,

- kupa tovaru za Ggelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod), alebo za Ucelom jeho
predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,

- ¢innost reklamnej agentary,

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- &innost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
$ prenajmom.

3. Neobmedzené ruenie
Spolo&nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo&nikom v inych Gétovnych jednotkach.
4. Pocet zamestnancov
Spolognost nemala v roku 2013 Ziadnych zamestnancov.
5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podra

§ 17 ods. 6 zékona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uétovnictve*) za étovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 23.7.2013 G¢tovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajiuce uétovné
obdobie.
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a)

b)

ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2013 a k 31.12.2012 vznik funkcie
Predstavenstvo: Ing. Robert Pastuszek — predseda 20. 3. 2008

Ing. Petr Hojsak — podpredseda 20. 3. 2008

Stefan Pfisterer — Elen 20. 3. 2008

Konanie menom Spoloénosti:

Spoloénost je navonok zastlipena predstavenstvom. Kazdy ¢Elen predstavenstva kona a podpisuje
v mene spoloénosti samostatne.

Akcionari Spoloénosti
Struktara akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012:
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
vacich pravach  kach Vlako na Z|

Spoloénik, akcionar absolitne v% v% v%
a b c d e
IRE Hron s.r.o. 16 988 664 100 100 0
Spolu 16 988 664 100,00% 100,00% 0

Dria 20. 3. 2008 kupila spolo&nost IRE Hron s.r.o. obchodny podiel v Spolo&nosti od Tatra Real a. s.,
¢im sa stala jedinym spoloénikom Spolo¢nosti.

KONSOLIDOVANY CELOK

Spologénost sa zahriiuje do konsolidovanej Uftovnej zavierky spoloCnosti Aviva Investors Central
European Properties S.a.rl., Luxembourg, rue du Fort Bourbon 2, 1249 , Luxemburské
velkovojvodstvo. Spoloénost nezostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku.

Spolo¢nost nema organizaénu zloZzku v zahraniéi.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Einnosti v stlade
so zakonom o G&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi tétovania.

Uétovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdabie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v Uétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uctovné metddy a vieobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
tuctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny dihodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj troky z Overov, ak sa tak
Spolo&nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.
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c)

d)

e)

9)

h)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
zmajetku. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouZivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Spolo¢nost odpisuje dlhodoby hmotny majetok
metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlce]
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roénéa odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rokov Rovnomerne 5
Samostatny hnutefny majetok 85-25
Stroje, pristroje a zariadenia 4 - 12 rokov Rovnomerne

Ocenenie dihodobého hmotného majetku sa dalej upravuje formou opravnej polozky tak, aby ocenenie
v ugtovnictve neprevysovalo aktualne trzné ocenenie spracované spoloénostou CB Richard Ellis.

Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou, vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje riziko nevymozitefnosti pohfadavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny
Pehazné prostriedky a ceniny sa oceifiuju ich menovitou hodnotou.

Naklady budticich obdobi a prijmy buddicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy si zavézky s neurlitym
&asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavéazok
prislicha. PouZitie rezervy sa tétuje na tarchu vecne prislu$ného Uétu rezerv so stvztaznym zépisom
v prospech vecne prislu§ného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa uctuje
opaénym Gétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Zavizky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v G&tovnictve,
uvedu sa zavazky v (i¢tovnictve a v G¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dah z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolognosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitateiné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
dodasnych Uprav daflového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavézok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dah z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka su vy$sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolocnost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.
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)

k)

Odlozena dafi z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a Ugtovnou hodnotou zévézkov vykazanou v slvahe
a ich darovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat' dariovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné dafové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena dafiova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dodasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi si vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

Leasing (Spolocnost’ je hdjomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa U¢tuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny readlnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok
realizécie zabezpe&ovacich derivatov sa UCtuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Cudzia mena

Majetok, pefiazné aktiva a pasiva a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych
a poskytnutych) sa prepogitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defn predchadzajuci diu
uskutognenia Uétovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté
kurzové rozdiely sa U¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v ti¢tovnom obdobi, v ktorom boli siuZby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej siuzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych siuzieb.

Vynosy z predaja sluZieb neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohfadu na to, &i zékaznik mal vopred na zfavu narok, alebo i ide
o dodato&ne uznanu zfavu. Vynosové Uroky sa U¢tuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa
vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatelné (daje

Niektoré Udaje za predo$lé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom G&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovt vy$ku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.
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E. AKTIiVA
1. Dihodoby nehmotny majetok

Prehfad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté
Aktivované na- Ocenitelné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
a b c d e f g h |
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2013 0 2544 0 0 0 0 0 2544
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 2544 0 0 0 0 0 2544
Opravky
Stav k 1.1.2013 0 1908 0 0 0 0 0 1908
Prirastky 0 424 0 0 0 0 0 424
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 2332 0 0 0 0 0 2332
Opravné polozky
Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2013 0 636 0 0 0 0 0 636

Stav k 31.12.2013 0 212 0 0 0 0 0 212
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Poskytnuté
Aktivované na- Ocenitelné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
a b c d e f g h [

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2012 0 2544 0 0 0 0 0 2544
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 2 544 0 0 0 0 0 2 544
Opravky
Stav k 1.1.2012 0 1484 0 0 0 0 0 1484
Prirastky 0 424 0 0 0 0 0 424
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 1908 0 0 0 0 0 1908
Opravné polozky
Stav k 1.1.2012 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2012 0 1060 0 0 0 0 1060
Stav k 31.12.2012 636 0 0 636
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehfad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajlce uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskyt-
Samostatné nuté
hnutelné veci Pestovatelské Zakladné pred-
a stbory hnu- celky trvalych stado ataz- Ostatny Obstarava- davky
Dihodohy hmotny majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov né zvierata DHM ny DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2013 1440 492 10 872 242 2 434 579 0 0 0 0 0 14 747 313
Prirastky 0 46 541 5273 0 0 0 0 0 51814
Ubytky 0 0 -8494 0 0 0 0 0 -8494
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
| Stav k 31.12.2013 1440 492 10 918 783 2431 358 0 0 0 0 0 14790633
Opravky
1 Stav k 1.1.2013 0 2786 241 1274 746 0 0 0 0 0 4 060 987
Prirastky 0 551 728 216 947 0 0 0 0 0 768 675
Ubytky 0 0 - 8494 0 0 0 0 0 - 8 494
Stav k 31.12.2013 0 3 337 969 1483 199 0 0 0 0 0 4 821 168
Opravné polozky
Stav k 1.1.2013 710 492 0 0 0 0 0 0 0 710 492
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 710 492 0 0 0 0 0 0 0 710 492
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2013 730 000 8 086 001 1159 833 0 0 0 0 0 9 975 834

Stav k 31.12.2013 730 000 7 580 814 948 159 0 0 0 0 0 9 258 973
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Poskyt-
Samostatné hnu- nuté
telné veci Pestovatelské Zakladné pred-
a stibory hnutel- celky trvalych stado ataz- Ostatny Obstarava- davky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby nych veci porastov né zvierata DHM ny DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2012 1440492 10 737 886 2 376 969 0 0 0 0 109274 14 664 621
Prirastky 0 0 0 0 0 0 191 966 0 191 966
-109
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 274 - 109 274
Presuny 0 134 356 57 610 0 0 0 - 191 966 0 0
Stav k 31.12.20112 1440492 10872 242 2 434 579 0 0 0 0 0 14 747 313
Opravky
Stav k 1.1.2012 0 2237019 1051210 0 0 0 0 0 3 288 229
Prirastky 0 549 222 223 536 0 0 0 0 0 772 758
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 2786241 1274746 0 0 0 0 0 4 060 987
Opravné polozky
Stav k 1.1.2012 710 492 0 0 0 0 0 0 0 710 492
Prirastky 0 710 492 0 0 0 0 0 0 710 492
Ubytky - 710 492 0 0 0 0 0 0 0 - 710492
Stav k 31.12.2012 0 710 492 0 0 0 0 0 0 710 492
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2012 730000 8 500 867 1325 759 0 109274 10 665 900
Stav k 31.12.2012 1440492 7375509 1159 833 0 0 0 0 0 9 975 834

Budovy su poistené pre pripad poskodenia veci (all risk) az do vysky 9 458 tis. EUR (2012: 9 346 tis. EUR), na stratu prijmov az do vysky 2 331 tis. EUR a na
zodpovednost z prevadzky az do vysky 1 000 tis. EUR.

S ohfadom na trhovi hodnotu hmotného majetku spoloénost vytvorila opravnu polozku vo vyske 710 tis. EUR. Vyska opravnej polozky k dihodobému majetku
bola stanovena na zaklade trhového ocenenia nehnutefnosti k 31. 12. 2013 spoloénostou CB Richard Ellis.
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Ugtovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabufke:

Zaétovanie QP
Zuctovanie OP  z dévodu vyra-
Stav k Tvor- z dévodu zaniku denia majetku Stav k
PohFadavky 1.1.2013 ba OP opodstatnenosti z Gétovnictva  31.12.2013
a b c d e f
Pohladavky z obchodného styku 159 714 0 -159 714 0 0
Pohladavky voci materskej
uctovnej jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohiadavky v ramci
kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky vogéi spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohradavky spolu 159 714 0 - 159 714 0 0

Spolo&nost stanovila opravné polozky k pohladavkam na zaklade postdenia bonity jednotlivych odbe-
ratelov. V Uétovnom obdobi nevytvorila Zziadnu opravnu poloZzku. V predchadzajucom uétovnom obdobi
bola tato polozka tvorena vo vyske 159 714 EUR.

Vekova $truktira dlhodobych a kratkodobych pohfadavok k 31. decembru 2013 je uvedena v nasleduju-
cej tabuike:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vodi materskej
tétovnej jednotke 3292628 0 3292 628
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohiadavky voéi spolognikom,
¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohfadavky 0 0 0
Dlhodobé pohlfadavky spolu 3 292 628 0 3292 628
Kratkodobé pohlFadavky
Pohladavky z obchodného styku 18 880 83113 101 993
Pohladavky voci materskej
liétovnej jednotke 3122 165 0 3122 165
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voéi spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Darlové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky spolu 3141045 83 113 3 224 158
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Pohladavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 3205278 242 705
Pohladéavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 18 880 3035414
Kratkodobé pohfadavky spolu 3 224 158 3278 119
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladéavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihdou ako pét rokov 3292628 2 528 664
Dlhodobé pohladavky spolu 3 292 628 2 528 664

ANy

Spolo&nost poskytla dita 5. 12. 2008 pozicku spolocnosti Aviva Investors Central European Properties
S.arl, vcelkovej hodnote 4619 366,72 EUR. Tato pézZitka je urolend ako trojmesalny
EURIBOR + 1,0% marza abola splatnd 30. 6. 2012.Vo februari 2012 bola &ast poéziéky splatena
a pbvodna zmluva bola predizena s rovnakymi Grokovymi podmienkami. Sucasna celkové hodnota
pdZicky je 2 954 523,78 EUR.

Spoloénost poskytla diia 26. 6. 2009 pézicku spolocnosti Aviva Investors Central European Property
Fund FCP, v celkovej hodnote 300 000 EUR. Tato pbZicka je Uroena 7% p.a. a splatna 9. 9. 2019.

Spolo&nost poskytla ditia 10. 9. 2009 pdzicku spoloénosti Aviva Investors Central European Properties

S.a.r.l. v celkovej hodnote 1 750 000 EUR. Této pdzitka je Urotena 7% p.a. a splatna 9. 9. 2019.
4. Finanéné ucty

Informacie o finanénych Uétoch okrem kratkodobého finan€ného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové Uéty 316 347 366 726
Bankové Géty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 316 347 366 726

5. Casové rozli§enie

Jednotlivé polozky 8asového rozli$enia st uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky éasového rozliSenia Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Naklady budicich obdobi kratkodobé,
z toho: 21049 23 287
poistenie, sprostredkovatelska provizia 21 049 23287
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 22 098 9 348
preddavky na najom splatenéa odberatefom 22 098 9348

Spolu 43 147 32 635
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F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2013 Prirastky Presuny 31.12.2013
a b c e F
Zakladné imanie 16 988 664 0 0 16 988 664
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -54 879 28 286 0 -26 593
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tUdastin 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlG&enti,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 3319 0 0 3319
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 432 573 0 0 432 573
Neuhradend strata minulych rokov -8 391 949 0 -77 053 - 8 469 002
Vysledok hospodarenia bezného tétovného
obdobia -77 053 217 593 77 053 217 593
Vyplatené dividendy 0 0 0 0
Ostatné polozky viastného imania 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0

Vlastné imanie spolu 8 900 675 245 879 0 9 146 554
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Stav k Pri- Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2012 rastky Presuny 31.12.2012
a b c e F
Zakladné imanie 16 988 664 0 0 16 988 664
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0
Emisné azio ] 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 - 54 879 0 - 54 879
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych ugastin 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zitéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 3319 0 0 3319
Nedelitefny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 432 573 0 0 432 573
Neuhradena strata minulych rokov - 8 338 461 0 -53488 - 8391949
Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia - 53 488 -77 053 53 488 - 77 053
Vyplatené dividendy 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu 9 032 607 - 131 932 0 8 900 675

Zakladné imanie spolo&nosti je zloZzené z podielov plne upisanych a splatenych.
Uétovna strata za rok 2012 bola v pinej vyske prevedena do neuhradenej straty minulych rokov.

Statutarny organ navrhuje vysporiadat zisk za rok 2013 prevedenim na Ucet nerozdeleného zisku
minulych rokov

Polo2ka ,Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov* predstavuje zmenu reéinej hodnoty
swapu na zaistenie pefiaznych tokov upravenu o efekt odloZzenej dane. Tato zmena je vykazana vo
vlastnom imani do okamziku, kedy zaistené poloZzky ovplyvnia vysledok hospodarenia alebo zo
zaistenej o¢akavanej transakcie vznikne aktivum alebo zavézok.
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2. Rezervy

Prehfad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Zskonné kratkodobé rezervy,
z toho: 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Rezervy na nevyfakturované
dodavky 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Ostatné kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2012 Tvorba Pouzitie Zrudenie 31.12.2012
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 59 447 68 571 59 447 0 68 571
Zakonné kratkodobé rezervy, z

toho: 59 447 68 571 59 447 0 68 571
Rezervy na nevyfakturované

dodavky 59 447 68 571 59 447 0 68 571
Ostatné kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 59 447 68 571 59 447 0 68 571

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky a predpokladany rok pouzitia je 2013.

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Uverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujicej taburke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Zavazky po lehote splatnosti

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu

Struktara zavazkov:

Nazov polozky

39529 16 847
59 682 15 666
99 211 32 513
79 356 71270
434 799 670 871
514 155 742 141

Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Zavazky z obchodného styku 62 883 28 280
Zavazky voti spolo&nostiam vo skupine 0 92 489
OdlozZené dafiové zavazky 382 900 468 786
Daiiove zavazky 36 328 4233
Ostatné dlhodobé zavézky 131 255 180 866

613 366 774 654

Zavazky spolu

Pézigka poskytnuta dita 31. 3. 2010 spoloénostou Aviva Investors Central European Properties S.a.r.l.
v celkovej hodnote 1 000 000 EUR s UroSenim 7% p. a. bola splatend v roku 2013.
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4. Odlozeny dafiovy zavédzok / Odlozena dafnova pohladavka

Vypoéet odloZeného dafiového zavazku / odloZenej dariovej pohladavky je uvedeny v nasledujicej

tabulke:
Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Doc¢asné rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou majetku

a danovou zakladiou, z toho: 1774 545 2109 467
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 1774 545 2 109 467
Doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavazkov

a dariovou zakladrou, z toho: - 34 094 -71271
odpoditatelné 0 0
zdanitelné - 34094 -71271
Moznost umorovat dafovi stratu v budicnosti 0 0
MozZnost previest nevyuzité dafiové odpodéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 23%
OdloZeny dariovy zavizok 382 900 468 786
Zmena odloZeného darnového zavazku - 85 886 3108
Zalctovana ako néaklad -94 777 19500
Zau¢tovana do vlastného imania 8 891 -16 392

V roku 2012 sa situacia na trhu nehnutelnosti Siastoéne stabilizovala, o indikuje aj skutoénost,
Ze nebola vytvorena opravna polozka k majetku spolotnosti. Spolo¢nost preto v roku 2013 ponechala
v U&tovnictve opravnu polozku vytvorent v predchadzajicom obdobi bez zmeny. Zmena odloZzeného
dafiového zavazku je spdsobena riadnymi odpismi a zmenou odloZenej dariovej pohladavky z reéinej
hodnoty swapu.

* Ku koncu roka 2013 doslo k zmene dafovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje daf z prijmov
pravnickych oséb z 23% na 22% s G&innostou od 1. januéra 2014.

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehfad bankovych tiverov je uvedeny v nasledujlcej tabuike:

Urok p. a. Datum Suma istiny v EUR Suma istiny v EUR

Nazov polozky Mena v % splatnosti k 31.12.2013 k 31.12.2012
a b c d e f

Dlhodobé bankové uvery, z toho: 6 279 000 6 279 000

Deutsche Pfandbriefbank AG gﬂgﬁ;gﬁ”{

a UniCredit Bank Austria AG EUR 29%p.a  15.1.2015 6279 000 6 279 000
0 0

Kratkodohé bankové uvery: 0 0
0 0

Spolu 6 279 000 6 279 000

Dfia 15.6.2012 bol pdvodny konzorcidlny Uver refinancovany na novy konzorcidlny s Deutsche
Pfandbriefbank AG a UniCredit Bank Austria AG na celkovu &iastku 6 279 tis. EUR

Uver je zaisteny v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG do vysky 74 000 tis. EUR a v prospech
UniCredit Bank Austria AG do vysky 74 000 tis. EUR, o predstavuje celkovl vySku pohfadavky
v stlade so Zmiuvou o tvere. Dalej v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG do vysky 20 000 tis. EUR
av prospech UniCredit Bank Austria AG do vyS8ky 20 000 tis. EUR ¢o predstavuje celkovi vysku
pohladavky v sulade so Zmluvou o swapoch. Zabezpeku tvoria obchodné podiely spoloénosti, pozemky
spolo&nosti, vinkulacia poistného pinenia z poistnej zmluvy, pohladévky bankového G¢tu spolotnosti
v Citibank, pohfadévky z najmu a pohfadavky spolo¢nosti zo zmluvy s hlavnym dodavatefom stavby.
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V suvislosti s refinancovanim bola uzavretd nova zmiuva o swapoch. Jedna sa o Urokovy swap
s datumom ukonéenia k 15.1.2015, zaistovana hodnota ¢ini 5 337 tis. EUR, pevna urokovéa sadzba je
0,8880%, pohybliva sadzba je 3-mesaény EURIBOR.

Reélna hodnota swapu je vykazana v ostatnych dlhodobych zavéazkoch v poznamke F3.

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podia jednotlivych segmentov, tj. podia typov vyrobkov a sluzieb,
a podra hlavnych teritérii s uvedené v nasledujlcej tabufke:

Trzby z prenajmu nehnutelnosti  Trzby spojené s najmom Spolu
Oblast odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f g
1162 238 240 1400 1359
Slovensko 294 1118 857 113 395 407 252
Ostatné 0 0 0 0 0 0
1162 238 240 1400 1359
Spolu 294 1118 857 113 395 407 252

Ostatné vynosy z hospodarskej, finan¢nej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ginnosti
a mimoriadnej &innosti su uvedené nizsie:

Nézov polozky 2013 2012

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti,

z toho: 14 216 1993
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 680
Refakturacia 1047 759
Ostatné 13169 554
Finanéné vynosy, z toho: 260 085 231 154
Uroky — banky 72 381

Uroky — skupina 260 013 230773
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’ H. NAKLADY

[ Prehfad nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

! Nazov polozky 2013 2012
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 400 440 403 976
‘ Naklady za overenie individualnej GStovnej zavierky 13013 19295
| Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 29 696 45 731
| Naklady na telekomunikaéné sluzby 291 802
| Naklady na reprezentaciu 72 325 62 427
Ugtovnictvo 24050 24 050
Opravy a udrZiavanie 41629 27 032
Asset management fee 30238 24 832
Sprava nehnutefnosti 74 252 72513
Upratovanie spolo&nych priestorov 36 285 34 059
Strazna sluzba 42 826 45712
Znalecké posudky 2648 21 867
Sprostredkovanie najomcov 5529 2685
Ostatné 27 658 22 971
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 803 297 954 873
Tvorba a zuétovanie opravnych poloziek k pohladavkam -159 714 0
DHM 1851 12 087
Spotreba elektrickej energie, vody, plynu 95 983 110012
Spotreba ostatného materialu 10 943 10 809
Dane a poplatky 29 960 29 960
Odpisy dlhodobého majetku 767 095 773 182
Ostatné 57 179 18 823
Finanéné naklady, z toho: 236 274 229 641
Uroky 235 236 227 074
Poplatky banke, obchodnikovi 1038 2 567
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
0 0
I. DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

2013 2012
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dani Danv %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 234 697 3909
teoreticka dan 53 980 23% 743 19%
Dafiovo neuznané naklady 22179 5101
Vynosy nepodliehajlce dani -106 038 -24 389 -6723 -1278
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane -1739171 -17 392 2038 196 81 528
Iné 0 - 195 0 3
Spolu - 1588 333 17 105 8% 2035382 80962 2071%
Zrazkova darn z Grokov 14 72
Splatna dan z prijmov 111 882 48% 61462 1573%
Odlozena dah z prijmov -94777 - 40% 19 500 498%

Celkova daii z prijmov 17 105 8% 80962 2071%
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J. INE AKTIVA A PASIVA
Podmienené zavazky

Spolo&nost nema ziadne podmienené zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju
sa v slivahe.

K. SKUTOGNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uétovnej zavierke za rok 2013.

L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

2013 2012

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpogitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) 234 697 3909
Upravy o nepefiazné operéacie:
Odpisy dlhodobého majetku 767 095 773 182
Odpis zasob 0 4]
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -169 714 6723
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 0 0
Uroky Gétované do vynosov -260 085 -231 154
Urokové néklady (netto) 235 236 227 074
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 - 680
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 817 229 779 054
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozli$enia - 727 233 1715682
Ubytok (prirastok) zésob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a Sasového rozlidenia 66 577 17 100
iné 0 0
Prevadzkové pehiazné toky 152 573 1971 836
PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 152 573 1971836
Zaplatené uroky - 235236 - 227 074
Prijaté Uroky 260 085 231 154
Vydavky na dan z prijmov Ugtovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zadlefiuju do investiénych alebo finanénych &innosti - 73068 -77 925
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevéadzkovej innosti 0 0

Cisté peiiazné toky z prevadzkovej Einnosti 104 354 1 897 991
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2013 2012

EUR EUR
Perfazné toky z investiénej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku - 49810 - 82692
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 680
Obstaranie fin. investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozitky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej &innosti - 49 810 - 82012
PefaZné toky z finanénej innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitélovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdZiciek od bank 0 -1 361 000
Prijmy / splatky p6zi€iek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Splatky dlhodobych zavazkov - 92 489 - 871 457
Prijmy z Gverov a pdzitiek -12 434 7 667
Vydavky na zaplatené Groky, s vynimkou tych, ktoré sa zaglefiuju do
prevadzkovych ginnosti 0 0
Cisté penazné toky z finan&nej &innosti -104 923 -2 224 790
Prirastky (libytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1193 746 131 189
Penhazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 366 726 235 537
Peiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1560 472 366 726

Petiazné prostriedky

Petaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaZznych
hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny tcet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitefny za vopred zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych U&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnii vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou, ktoré si splatné do
troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

6.2.2014

Zostavené dna:

31.3.2014

Schvalené diia;

Podpisovy zaznam ¢lena
statutarneho organu
Spoloénosti:

X

redseda predstavenstva

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
Gctovnej zavierky:

\

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
ucétovnictva:

) ek

Ing. Veronika Burianova
hlavny uétovnik

J
Ing. Jitka Matéjkova
uétovnik

219 Robert Pastészek
¥
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Sprava o overeni stladu vyroénej spravy s aétovnou zavierkou
vzmysle § 23 zadkona NR SR ¢. 540/2007 Z.z.
(Dodatok k sprave auditora)

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s.:

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s. (,Spolo¢nost®)
k 31. decembru 2013, ku ktorej sme diia 31. marca 2014 vydali spravu nezavislého auditora a v ktorej sme
vyjadrili svoj nepodmieneny nizor v nasledujicom zneni:

Podla nasho néazoru vyjadruje uétovna zévierka objektivne vo vSetkych vyznamnych stvislostiach
finanénd situaciu spoloénosti IRE Hron Property Holding, a.s. k 31. decembru 2013 a vysledok jej
hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému détumu skondéil, v stilade so slovenskym zékonom o
Gétovnictve.

V zmysle zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov sme tiez overili, ¢i
informécie, ktoré st predmetom titovnictva a s uvedené vo vyrotnej sprave Spolocnosti k 31. decembru
2013, st v stilade s vy$8ie uvedenou overenou Gétovnou zavierkou.

Zodpovednost Statutarneho organu Spoloénosti za vyroéni sprava

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za vyhotovenie, spravnost a Gplnost vyroénej spravy v stilade
so slovenskym zédkonom o Gétovnictve.

Zodpovednost auditora za overenie siladu vyroénej spravy s i¢tovnou zavierkou

Nasou zodpovednostou je na zaklade overenia vyjadrit nazor na to, ¢i informéacie vo vyro¢nej spréve, ktoré
st predmetom d&tovnictva, st vo vietkych vyznamnych stvislostiach vstlade s Gtovnou zavierkou
Spolo¢nosti. Overenie sme vykonali v stilade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto
$tandardov mame dodrZiavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonat overenie tak, aby sme ziskali
primerané uistenie, Ze informécie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v Gétovne;j
zavierke, st vo vietkych vyznamnych stvislostiach v silade s prislusnou tiétovnou zavierkou.

St¢astou overenia je uskuto¢nenie postupov overujucich stlad tych tidajov vo vyro¢nej sprave, ktoré st
predmetom Gétovnictva, s iétovnou zavierkou. Zvolené postupy zévisia od rozhodnutia auditora, vratane
postidenia rizika vyznamnych nespravnosti vo vyrotnej sprave, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interni kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu
prezenticiu vyro¢nej spravy, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie
viak za Gdelom vyjadrenia nazoru na Géinnost internej kontroly Spolo¢nosti. Udaje a informéacie uvedené
vo vyrotnej sprave, ktoré neboli ziskané z G¢tovnej zavierky, sme neoverovali.

Sme presveddeni, Ze vykonané overenie je dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

éPricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., Namestie 1. mdja 18, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The company's ID (ICO) No. 35739347.

Tax Identification No. of PricowaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. (DIC) 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (IC DPH) SK2020270021.

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, pod vioZkou €. 16611/, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 16611/B, Section: Sro.
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Nazor

Podla nasho nézoru informécie, ktoré si predmetom tuétovnictva asi uvedené vo vyrocénej sprave
Spoloénosti zostavenej za rok ukonéeny 31.decembra 2013, s vo vSetkych vyznamnych stdvislostiach
v stilade s vy3&ie uvedenou uétovnou zavierkou.

ricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 161

Ing. Na upkova, FCCA
Licencia SKAU ¢. 672

V Bratislave, dna 31. marca 2014
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