Vyroc¢na sprava

IRE Hron Property Holding, a. s.
za obdobie od 1. 1, 2014 do 31. 12. 2014




Identifikaéné udaje

Firma: IRE Hron Property Holding, a. s.
ICo: 36 801 852
ZaloZenie / Venik: 16.5.2007

Sidlo:

Bratislava, Lazaretska 8, PSC 811 08

Pravnd forma:

Akciové spoloénost’

Spisovad zradka:

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 4179/B

Hospodarsky rok:

1. janudr az 31. december

Vykazané obdobie:

1. januar az 31. december 2014

Predmet podnikania:

obstardvatel'ska ¢innost spojena so spravou nehnutel'nosti,

kiupa tovaru za u0felom jeho predaja konetnému spotrebitelovi
(maloobchod), alebo za uéelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om
zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,
¢innost reklamnej agenttry,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
Cinnost’ organizanych a ekonomickych poradcov,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom,

Zakladny kapitai:

16 988 664 EUR a bol splateny v plnej vyike
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1. Informaicie o vyvoji u¢tovnej jednotky

r.

Udaje o objekte
Predmetom Cinnesti naSej spolocnosti je prendgjom obchodnych priestorov v objekte nakupného centra

Hron, ktoré je situované v &asti Bratislava - Podunajské Biskupice, s priamym napojenim na §tvorpridovi
komunikaciu z Kazanskej ulice pri krizovatke s Dudvazskou ulicou. Blizkost’ zastaviek MHD a dostatok

parkovacich miest zaruéuje bezproblémovy pristup pre zdkaznikov.

Vstup do ndkupného centra je zabezpeteny novo vytvorenou vstupnou halou s eskaldtormi, vytahmi
& schodiskom pre nakupnd galériu. Na prvom podzemnom podlaZi su priestory vyuZivané pre relax
a zébavu. Prevddzka hypermarketu Tesco je na prvom nadzemnom podlai. Nakupna galéria je urdena
pre prevadzkovatelov obchodnych priestorov a komplex sluZieb uréenych pre navitevnikov a zékaznikov
nakupneho centra. K dispozicii je 39 obchodnych priestorov vrézaych vymerich od 18 metroch

Stvorcovych.

K31. 12. 2014 bolo prenajatych 952% v3etkych priestorov objektu ,Nakupné centrum HRONY.

Z celkovej uZitkovej plochy st vietky (cca 10 014 m2) prenajaté ako maloobchodné priestory.

Vroku 2015 ofakdvame mierny pokles voFnych jednotiek, spolodnost bude d’alej vyvijat' snahu k
uzavretiu novych ndgjomnych zmhiv na volné alebo uvolnené jednotky a d'alej zlepsovanie celkového mixu

ngjomcov tak, aby lepsie odpovedal poZiadavkam navitevnikov nakupného centra.

Vietky najmy stt kazdorotne od 1. mija zvyované o tzv. index spotrebitel'skych cien podla jednotlivych
ndjomnych zmliv. Najomné je fakturované Stvrtroine, pripadne mesatne. Prevadzkové ndklady su

prevaZne pre fakturovatel'né ndjomnikom,

Najvyznamnejie zmeny vo vyvoji hospodarenia v roku 2014

Dna 15.6.2012 bol p6vodny konzorcidlny tver refinancovany na novy konzorcidlny s Deutsche

Pfandbriefbank AG a UniCredit Bank Austria AG na celkovii Sastku 6 279 tis. EUR

V suvislosti s refinancovanim bola uzavretd nové zmluva o swapoch. Jedna sa o Grokovy swap s datumom
ukongenia k 15.1.2015, zaistovana hodnota &ini 5 337 tis. EUR, pevna trokova sadzba je 0,888%,
pohybliva sadzba je 3-mesaény EURIBOR.




Finan¢né ukazovatele

Ukazovatel’ (v %) 2014 2013
Celkova zadlZenost’ 43 43
Uverova zadlZenost’ 39 39

Dalie blizsie informacie su obsiahnuté v poznamkach k uctovnej zavierke k 31, 12, 2014

Ochrana Zivotného prostredia

Podnikanie spolo¢nosti nema Ziadne negativne dopady na Zivotné prostredie.

Pracovno-pravne vztahy

Spolognost’ nema Ziadnych zamestnancov.

Organizaéné zlozky v zahranid¢i

Spoloénost’ nem4 Ziadne organizaéné zlozky v zahraniéi.
Spolocnost’ si nie je vedoma Ziadnych rizik, ktoré by mali vyznamny dopad na jej budiicu ¢innost’.

2. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po
skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyrofna sprava

Diia 28.01.2015 uzavrela Spolognost s konzorciom (syndik4dtom) financujiicih bank dohodu o prediZeni

Gverového ramea do 15.04.20135. Vedenie spolo&nosti predpoklada, Ze do tohoto terminu bude Spoloénost’
predana novému vlastnikovi a iver bude vysporiadany kipno-predajnou zmluvou

3. Naklad na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

SpoloCnost’ nemd Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

4. Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov,
obchodnych podielov a akeii, do¢asnych listov a
obchodnych podielov ovladajicej osoby

Spolognost’ pocas iftovného obdobia nenadobidala vlastné akcie, docasné listy ani obchodné podiely.




3. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
Hospodarsky vysledok - zisk zisteny v uétovnej zdvierke za obdobie od 1. 1. 2014 do 31. 12, 2014 vo vyske

22 069 EUR bude pretctovany oproti G¢tu nerozdeleného zisku mimulych rokov.,

6. Vyrok auditora k uctovnej zdvierke za rok 2014
Vyrok auditora k 0¢tovnej zdvierke spoloénosti IRE Hron Property Holding, a.s. za obdobie od 1. 1. 2014

do 31. 12. 2014 je obsiahnuty v priloZenej auditorskej sprave, ktora tvori Prilohu &. 2 tejto vyrodnej spravy.

7. Uc¢tovna zavierka za rok 2014
Uttovna zavierka spoloénosti IRE Hron Property Holding, a.s. za obdobie od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

tvori Prilohu €.1 tejto vyroénej spravy.

8. List auditora k vyroc¢nej sprave za rok 2014

List auditora k vyronej sprave obsahuje aj vyjadrenie auditora o overeni iidajov uvedenych v sprave.
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2. | Nakiady budicich | 76 16907 907
‘21 obdobi kratkodobé |
| (381A, 382A) 1 -2 L 029
3, | Prijmy buddcich | 77
'] obdebl dihodobé 1
S jeesa)
4. | Prijmy budicich | 78 ‘g 7 2 8 7 2 8
| obdabi krétkodobé 1 ™ i
o (335A) '
Oznae | 100 .'.-"STRANAPASIV e e S0 Bezprostredne ol
é":" B e i '-"’:k'-‘ 5 3?’?.“é.”¢‘.°".“é-.°'°-;“.9f’.'9. 4 predchédzajuce uctovne obdoble i8]
| SPOLU VLASTNE IMANIEAZAVKZKY e ' '
Clesoertoterat oo | T8 160483568 16135465
" Viastné Imanie r.B1+r. 85+r Ss-l-r 87+ o .
A r.90+r93+r97+r100 L 3‘_’ S _1 9 38 2 3 914655 4
Al Zakladnélmame sucet(r szazr 84) | 81 16 988¢6 6 4 16 98866 4
ALt Zé_kiadné_i_maé.ie(411._a|_§b0_+/-_-_49_1) 82 16988664 1698866 4
2. Z.r_nena ia:_k_la&njé'hc.:.E.ﬁj'é_n'ia”-t_-'l-.%4‘.&9. Rt 33
3 Pohl’adavkyza up:sanévlastne ;rname 84.
2 lemey S f 8
Al Emlsné ai:o (412) {85
Alli. | Ostatné ka_pua:ové_fqnuy (Zﬁ:ﬂ_ o ee
AI. | Zékonné rezervné fondy r.88 +x.89 | 87 68336 3319
Zakonny rezervny fondanedelntel‘ny fond 2 ' 4
AN (4178, 418, 4218, 422) | Be 68336 3319
2 Rezervny fond na viastné akcteavlastﬂé 1 ag "
" | podiely (417A, 421A) ’ :
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o STRANAPASIY |G| Bemnéttowné obdoble | PerProstedne abdotie
a b 1 e 4 L
AV Os_t__a_xtné_fondy Zo zlsku __r._'91 +r.82 90
AV, Stalutém_e fondy {423, 42X) 91
2. | Ostatns fbﬁdy (427, 42%) | o2
Oceﬁovacie rozd:elyzpreoenema BN _ _
AVL | Cicet(r. 94 aZr, 96) - i 93 1393 26593
.| Ocefiovacie rozdiely z preoenehia e ' '
A'\.’"_1' majetku a zévizkov (+/-414) - 94 -13893 - 265093
'2 | Ocefiovacie rozdlelyz kapnta!ovych o 95 '
~.| u&astin {+/-415) : 1 7%
3 Ocefiovacie rozdlelyz precenenia i {es!
* { pri zld&eni, splynuti a rozdelen] (+I-416)
AVIL y%?id::lggospédérenia mlnu!ych rokov 97 -~ 7883805 3 - 8036 429
AvILY, N_en;bzdelé_h_fr z;s’k m;nuipch'r;skpv_eéa) | e 5851409 432573
2_._ Neuhradena strata mmulych rokov (I !429) 99 - B 4 6 _ 9 002 - 846 900 2
Vysledok hospodérenla za uétovné obdo- -
A.VILL. | bie po zdanenif+-/r. 0% - (. 81 +r. B5+ 1. B6 | 100 2206 9 2175 93
+rl_17_+r90+r93+r97+r101+r14'|)
| Zévizky £ 102+r 1184 1. 1214r.122 | 4
B ¥e13s+riss+rda0 oo | 100 6854533 698859511
| DIhodobé zavizky .
B | siitet (. 103 # . 107 ai v 1 {102 415428 514155
| Dihodobé zévﬁzkyzohchodného styku o
B | soget (r. 104 azr. 106) . | 103 91526 27162
.-t Zévézky z obchadného styku vodi 1
1.a,| prepojenym tiStovaym jednotkém 104
| (321A, 475A, 47T6A) = N
g Zévﬁzkyzobchodnéhostykuvrémc:podlelo- 3
1.b.| vej UEasti okrem zévizkov vodi prepojenym | 105
R uétovnym jednotkém (321A 475A, 476A) 1
| Ostatné zavazky zobchodného styku R .
1) (321A, 4757, 476A) St L 91526 97162
2| Gista hbdnéta'zékazkmisf\)_.' o
s Ostatné zavazky vodi prepojenym . 108 """
" | Oétovnym jednotkam (471A, 47XA) B
| Ostatné zéviizky v ramci podielovej (tasti :
4. | okrem zavazkov vodi prepOJenym uétovnym {109
) jednotkém (471A 47XA} o
5. Ostatné dthodobé zéviizky (479A 47XA) 110
e, Dir'u_odc_;p;a priaté preddaviy (4758) | 111
7. | Dihodobeé zmenky na Ghradu (4788) .| 112
B. | Vydané dihopisy (473A12658) .| 113
9. Zéva_z!.c.y zo.éoc_iél_n_ehc; fc_mdu (472) 1.1.4
Iné dihodobé zavazky '
10.1 (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 34093
1 Dihodobé zavazky z denvélovych operécu 116
s (373A 377A) . :
“42. Odlozenydaﬁovyzévéizok(481A) [ 117 327902 382900
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Quna- | STRANA PASIV i i Lista | 3.'5 Bezne uctovne ohdoble : Bezpqus.(.r.e.dfae ;::g::idzajuce qétovné
" RN b SN ey e .

Bl | Dihodobé rezervy r.419+r120 | 118 ' '

B.l.1. Zékpnné reze_rvy_(451A) . : . e 18
2. | Ostatn rezervy (450A,45XA) . {120

BNl | Dinodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121

| Krétkodobé zaviizky oo o] T ' '
BIV. |siet(r123+r.12722r.135) . |12 : 65000 99211
' zavazkyzobchodnéhostyxu [EIRRTEY PO S ' S
BIVA ghcet(r124a2r126) . - . |12 63214 62883
| Zévazky z obchodného styku vodi prepo;eﬂym S
“1.a,| GEtovaym Jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 |

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)

-] Zévézky z obchodného styku v ramei deIB|0VBj . i
4p uéasti okrem zévazkov vodi prepoje; g ] 12'5
2P QEtovnym Jednatkam (321A, 322A, 324A, 325A . d
T 326A, 32XA, AT5A, 4TEA, 4TBA ATXA) )
.C. s : Co
| e aron rom ) 63214 628283

=

2. | Gista hodnota zékazky (316A) :

é ’ Ostatne zévazky voi prepo;enym uétovnym 1 28 ]
=571 Jednotkém (361A, 36XA, 471A, 4TXA) i T
-} Ostainé zévéizky v ramel podielovej Géasti

4, | okrem zavézkov vodi prepojenym UZtovaym | 129
jednotkém (361A, 36XA, 4T1A, 47XA) L

5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364 1'30
:| 365, 366, 367, 368, 398A 47’8A 479A) . :

.6. Zavazkyvoctzamestnancom e 13'1--
" (331 333, 33X, 479A) : st A

7. Z__év.’izky z0 soméineho_pﬁisler.ii:.a"(_I.SSGA_)__ 11132

| Dafové zavazky a dotacie i | o o . ' S R
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) - | 198 : -- 36328
g, Zévéizkyzdenvétovych operécri RO 13 4'
Do (373A,3TTA) KRR TS IR
ol g zavizky ol ] - —
0.1 (3724, 379A, 474A, 475A 479A 4TXA) 135 1786
BV, Krétkodobérezervy r 137+r 138 1_36: ' C 911065 . 965 4 5
B.1. | Zakonné rezervy (3_23A. s |
2. | Ostaing rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 91105 96545
- BeZnéhankovéuvery R T - — .. —
BVL (221, 231, 232, 23X, 461A, asxay [ 198 6279000 6279000
B.vil. | Kratkodobé finanéné vypomocu 1 hao
Y1 | (281, 249, 24, 4734, Hi255A) |40,
‘| Easové rozlisenie . S a
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) AR R
| ydavky buducich obdobi dihodobé R
Ct | (dg3a) Shep42
5 | Vydavky buducnch obdobi kratkodobé : 143
© | (383A) . 3.
3 Vinosy buduclch obdobi dlhodobé iy 44.'
= | (384A) R
4 Vynosy buductch obdob? kralkodobé S 1 45
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U6POD201 C 20224158294 36801852
* . . . 5 .- . P IR TP E BT Skutoénost EAND I -
Ozna- D Biste . D Sy
sare e [ bozns stowns obdople | PeEPrestedne FERCR leaice fE0mS |
« | Eisty obrat (éast‘ uét tr.6 podi’a o1
1i|SQf_'§ i i . i
. Vynosyzhospodarskej Elnnosti spolu .
suéet(roaazr.us) R 13777 S 14146 2 3
. Triby z preda}a tovaru (604 BO?) -03_
1. | Tetby 2 pecia viasingeh yrobicov (601) | 04
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) = | 05 . 1373851 1400407
v ’ Zmeny stavu vnutroorgamzaﬁnych zésob : 06 )
(+I)(uétové skupma 61) B ; i
v, Aktwéaa (uélové skuplna 62) ot
1] Triby z predaja dihodobého nehmotného F
Vi. .1 majetku, dlhodobého hmo!ného majetkua = o8
-F materiaiu (841, 642) S R BRI :
Ostame vynosyzhospodarskej Emnosti " o
VI .1 (644, 845, 646, 648, 655, 657) 08, 3908 14216
7| Naklady na hospodarsku. éinnost’ spolu 1 :
”"'.-'r11+r12+r13+r14+r15+:20+ 1 10 140 4 1 5 12 03 7 3 7
r21+r24+r25+r26 N
A Nakiady vynaloZené naobstarame : A -
" predaného tovaru (504, 507} [T
“| spotreba materialu, energie a ostainych | o
B, neskladovatenjch dodavok (501, 502, 503) 12, 2 0533 108777
C : Opravné poloiky kzésobém (+I—) (505) : _51_3_
E. | Osobne nakiady (r. 16 a2 1. 19) 15
EA, M'zdové na_kl'ady (521, 522) .- f L .
2 Odmeny Elenom organov spo]oénosba 17
<. | druzstva (523) - . | M
' 5 Nakiady na socnélne ponsteme 48
T4 (524, 525, 526) BER St
4 Sociélne néklady (527 528) 19
F A Dane a poplatky (uéiové skupma 53) 20 2 9 g 1 2.9 9 6 0
G 1 Odl.?my t'e:éopravné %‘oioik r{( oglhggobému_ : 2{ i
G. | nehmotnému majetku a obému o )
: hmoinémumajetku(r 22+r. 23) o 7156 7 7.6 '7 095
Odplsy dihodobého nehmotného ma]etku_
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 7158637 7670095
~+ Opravné polozky k dihodobéma - sn i
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému | 23
- hmotnému majetku {+/- ) (553) L [
H Zostatkové cena predaného dihodobého N 4
“ | majetku a predaného materialu (541, 542) [
Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-
L (557)_,"_.2-;“."-"_-_:__;-.-‘-.) 25 4044 -159714
*| Ostatné naklady na 'ho'spodérsku innost
J: | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 567) | 20 130183 571789
o | Vysledok hospodarenia z hospodérskaj' ¥
Einnosti {+) (r.02-r.10) z - 26386 210886
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Vykaz ziskov a strat§ pi¢ 160
IUEPODZ-OE Dl§2022419894“ _____36_801852__

{568, 569)

N Y SRutoénost‘ : S
Ozna- BN - 2 ) st s
Zenls o Te)gt R viacku = bezne uctovne ob dobie bezprostredne ;)orgggr';?edza;ggg_ uf:tt.:vne. _
a b e : : q 2 R
. Pridan& hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 + ' :
{r06+r07)-(rn 114112411341 14) | 28 849531 891190
. Vynoé'y.z fi inanénej &innosti shoiu r. 30 5
Y 4n3+r354r.38+r.d424r. 4345 44 | 2 293853 260085
Vil Tribyz predaja cennych paplerova L o 30
“{ podielov (681) R IRty
x| Vynosy z dihodobého f'nanéného majetku | g1
S stdet {r 32 aZ 1, 34) N : :
X1 Vyno_sy z ce_nnych paplerov a podielov 32"
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A) :
/| Vynosy z cennych papierov a podielov {1
2. | v podielove] UZasti okrem vynosov .- ! ] 33
- prepojenye uétovnych jednotlek {665A) N
3 Ostatné vynosyzcennych paprerova o 34
"¢ podielov (B65A) . : EIAREE! R
% Vynosy z kratkodobého. ﬁnanéného maje!ku 35
.| sGdet {r, 36 aZy, 38)
X 'E | Vynosy z xraﬁ(odobeho ﬁnanén_ého majetku g
* "] od prepojenych uétovnych jednotiek (666A) -
] Vynosy 2 kratkodobého finanéného majetku i
2. | v podielove] aZasti okrem vynosov S ar
e prepojenych uétovnych jednotlek (GGGA) ]
3 Ostatné vynosyzkratkodobého f nancného 33 '
i majetku (BBGA) . ; :
XL Vynosovéuroky (r 4B+r 41) 39 2 9 3 85 3 2 6 _0 0 85
. | vynosové droky od prepojenych : h I
X1, Getowngch jednotiek (6624) o 293759, 260013
2. Oslatné vynosové uroky (GSZA) ‘41 | 9 4 _ Co 72
XM . Ku_r_zpvé z_'isky_ (esa)_ a2
XilL. Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
Sl vynosyzdenvatovych operécu (664 667) o
XI\_/.._' Ostalné vynosyzﬁnanc‘.nej émnosu (668) 44
.| Naklady ﬁa'ﬁnanénu &innost spolu 1. 46| ; : -
" +rAT+r4BYr 4941524153+ 54 45 235841 2386274
K. . Predané oermé paplere apod:ely (561) - 46 ._
L. 5 Naklady na krétkodoby ﬁnanény majetok : 47
o] (ees) R0 IR
M | Opravné poloiky kﬁnanénému maJetku _ 48
S (+f)(565) R 8
N8 Nékladové uroky(r 50+r 51) i e 2348685 2 235236
o | Nakladove uroky pre prepcojené uﬁtovné s
N.1. jednotky (562A) R 50.. 515
2. Ostatné nékladové uroky (562A) 51 2 3 4 85 2 23 49 2 1
0. Kﬁrzové str_afy (.5_63)_ . 1 52
P Néklady na précénenis'cennych papierov a 53
" *| naklady na derivétové operacie (564, 567)
Q; "l Ostatné naklac}_y na ﬁnanénu émnost’ : 54 58 9 1 03 8
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Ue POD 2 0 1 2 0 224198¢9 36801852
- S SRR R ST B ) SR Skutoénost’ ERRN
Qzna- R ; = Cisle -
e o Texf L o . bein_é ﬁ_é_tovn ‘ _ob doble__ Y bezpréstradn? ﬁ;gzrl:laedzajuce uctovné ..
a b c ; B o : : Cirerlally 2
ws | Vysledok hospodaremazfnanéne; o ' '
Einnosti (+) (r. 20 ~ 1. 45) - i 88 58012 23811
-~ Vysledok hospodarema za uctovné . '_
| obdoble pred zdanenim (+/) {r. 27 + . 55) 56 31626 23460937
:R}'-' Daﬁzpn;mov (r5a+r59) 57 9 5 5 7 ‘17 10 4
R1. | Danz primov splatna _(_5_91.5'95> ] e 71663 111881
2. | Daiiz primov odlozen (+) (592) .~ | 89 - 62106 - 94777
S Prevod poduelov na vysledku hospodérema sd
" | spolo€nikom (+/- 596) i
| Vysledok hospodarenia za uétovné O :
++++ | obdoble po zdaneni {+I-) sk 81 220686 9 217593
1{rn.56-r.57-r.60) : :
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 36801852
IRE Hron Property Holding, a.s. 1 DIC: 2022419894

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2014

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlio

IRE Hron Property Holding, a. s.
Lazaretska 8
811 08 Bratislava

Spoloénost IRE Hron Property Holding, a. s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzend 16. 5. 2007 a do
Obchodného registra bola zapisana 7. 7. 2007 (Obchedny register Okresného stdu Bratislava
| v Bratislave, oddiel Sa, viozka &  4179/B) pod pévodnym nazvom  spoloCnosti

Tatra Real NC Hron, a. s. Dila 4. 4. 2008 bolo v registri zapisané sti&asné obchodné meno.

V roku 2014 neboli uskuto&nené ziadne zmeny v zapise do Obchodneho registra.

2. Hiavné &innosti Spoloénosti podFa vypisu z Obchodného registra

- obstaravatefska ¢innost spoiena so spravou nehnutefnosti,

- kulpa tovaru za u¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobched), alebo za uéelom jeho
predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod),

- sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,

- &innost reklamnej agentury,

- podnikatefské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- ¢&innost organizagnych a ekenomickych poradcov,

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskyiovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
$ prenajmom.

3. Neobmedzené rucenie
Spolognost' nie je neobmedzene rudiacim spolognikom v inych Gctovnych jednotkach.

4. Podcet zamestnancov

Spoloénost nemala v roku 2014 ani v roku 2013 Ziadnych zamestnancov.

5. Pravny doved na zostavenie Gétovnej zavierky
Ustovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna a&tovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
~Zakon o ictovnictve") za G&tovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiice (iétovné obdobie

Vainé zhromaZdenie schvalilo dita 3.7.2014 u&tovna zavierku Spoloénosti za predchadzajuce udtovné
obdobie.

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Rozhodnutim jediného akcionara Spolo¢nosti zo dia 1.12.2014 bola schvalena spolotnost
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. ako auditor ugtovnej zavierky za rok 2014.
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ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

ing. Robert Pastuszek - predseda,  Ing. Robert Pastuszek — predseda,
Predstavenstvo: vznik funkcie: 20. 3. 2008 vznik funkcie: 20. 3. 2008

Ing. Petr Hojsak — podpredseda, Ing. Petr Hojsak — podpredseda,

vznik funkcie: 20. 3. 2008 vznik funkcie; 20. 3. 2008

Stefan Pfisterer — &len, Stefan Pfisterer - &len,

vznik funkcie: 20. 3. 2008 vznik funkcie: 20. 3. 2008

Konanie menom Spoloénosti:

Spolocnost je navonok zastipena predstavenstvom. Kazdy &len predstavenstva kona a podpisuje
v mene Spolotnosti samostatne.

Akcionari Spolo€nosti
Struktara akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:
Vyska podielu na zéidadnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolitne v% % v%
a b c d e
IRE Hron s.r.o. 16 088 664 100 100 0
Spolu 16 988 664 100 100 0

Dfia 20. 3. 2008 kupila spoloénost {RE Hron s.r.o. obchodny podiel v Spoloénesti od Tatra Real a. s.,
&im sa stala jedinym spolo&nikom Spoloénosti.

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolotnost sa zahriiuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolognosti Aviva Investors Central
European Properties S.a.r.l., Luxembourg, rue du Fort Bourbon 2, 1249 , Luxemburské vefkovojvodstvo.
Konsolidovana Udtovna zavierka je k dispozici vsidle tejto spolotnosti. Spolognost nezostavuje
konsolidovani détovnu zavierku,

Spolo&naost nema organizaénu zloZku v zahranici.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychediska pre zostavenie (iétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
80 zékonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujucimi postupmi tGétovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakiadov a vynosov,
Za zaklad sa ber v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gdétovné obdobie bez ohfadu na datum

ich platenia,
Penazné Gdaje v Gctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ustovné metddy a vieobecné Udtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
tétovnym obdobim,
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b)

c)

d)

e)

9}

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za kiord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Stéastou
obstaravacej ceny dihodobého nehmotného a hmotného majetku mdZu byt aj Groky z liverov, ak sa tak
SpoloZnost rozhodia do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa odpisuje
sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Spoloénost odpisuje dihodoby hmotny majetok metodou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokiadana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujice]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéné odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 rokov Rovnomerne 5
Samostatny hnutelny majetok
Strofe, pristroje a zariadenia 4 - 12 rokov Rovnomeme 85-25

Ocenenie dihodobého hmotného majetku sa dalej upravuje formou opravne] poloZky tak, aby ocenenie
v uctovnictve neprevy3ovalo aktudlne trhové ocenenie spracované spolognostou CB Richard Ellis.

PohFadaviky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou, vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Opravnd poloZka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

PefaZné prostriedky a ceniny
Peniazné prostriedky a ceniny sa ocefiujl ich menovitou hodnotou.

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a asovej stivislosti s udtovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy si zavizky s neuritym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a oceftuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej
povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prisluény nakladovy alebo majetkovy Uget, ku ktorému zavézok
prislitcha. Pouzitie rezervy sa G&tuje na tarchu vecne prislugného uétu rezerv so suvztaZznym zapisom
v prospech vecne prisludného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uttuje
opadénym uctovnym zapisom ako sa G&tovala tvorba rezervy.

Zaviizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujl menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefujl
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy$ka v U&tovnictve,
uvedl sa zavazky v Ustovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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h}

)

k)

f)

m)

n)

Splatna dan z prijmu

Dait z prijmov sa Gétuje do nakladov Spoloénosti v abdobi vzniku daftovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spoloénesti je vypoditand zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a do¢asnych
Oprav danového zakiadu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na daf
z prijmov, ktoré SpoloZnost uhradita v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka si vy38ie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednd dafovid
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odiozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich danfovou zakladfiou,
b} moZnosti umorovat’ dafovd stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpodcitat’ dafovil

stratu od zakiadu dane v budlgcnosti,
¢) moZnosti previest nevyuZité datove odpodty a iné dafiove naroky do buddcich obdobi.

OdloZena danova pohfadavka sa G¢tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
dogasné rozdiely vyrovnat' vodi budiicemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpokladd, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buduicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s ugtovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je ndjomca)

Operativny leasing. Prengjom majetku formou operativheho leasingu sa Gétuje do nakladov priebezne
potas doby trvania leasingovej zmluvy.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujil cenou obstarania a ku dhiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny reainych hodnét zabezpedovacich derivatov sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do wviastného imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévazkov. Vysledok
realizacie zabezpelovacich derivatov sa Gétuje ako naklady na derivalové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Cudzia mena

Majetok, penazné aktiva a pasiva azavdzky vyjadrené v cudzej mene {okrem preddavkov prijatych
a poskytnutych) sa prepodcitavajl na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrainou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deft predchadzaijlci diiu uskutocnenia
tétovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely
sa uétujir s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v ti¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k cetkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy z predaja sluZieb neobsahujt dail z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.) bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36801852
IRE Hron Property Holding, a.s. 5 DIC: 2022419894

0 dodatotne uznanl zfavu. Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa
vecne a ¢asovo tykajl.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost zisti v beznom Gdtovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Uétovnych
obdobi, opravi tato chybu na d¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa Gctuju v beznom uctovnom ohdobi na prislugny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2014 Spoloénost neldétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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3. Pohladavky

Vyvoj opravngj poloZky v priebehu ugtovného obdobia je zobrazeny v nasledujticej tabulke:

Zuétovanie OP
Zaétovanie OP  z dévodu vy-
z dovodu zani- radenia majet-
Stavk ku opodstatne- ku z Gétovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2014 Tvorba OP nosti tva 31.12.2014

a b G d e f

Pohladavky
z obchodného styku 0 4044 0 0 4044

Pohladévky voci dcér-
skej Gétovnej jednotke
a materskej Uctovnej
jednotke 0 0 0 0
Ostatné pohladavky

voii prepojenym ué-

tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohfadavky voéi spo-
lo€nikom, clenom

a zdruZeniu

Iné pohfadavky

Pohfadavky spolu 0 4 044 0 0 4044

L R ]
oo
Qo
o
oo

SpoloZnost stanovila opravné poloZky k pohladavkam na zaklade postdenia bonity jednotlivych
odberatelov.
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Vekova $trukidra dihodobych a kratkodobych pohladavok k 31. decembru 2014 je uvedend v nasleduju-
cej tabulke;

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohFadavky spolu
. a b C d
Dihodobé pohladéavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Pohfadavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej tétovnej

jednotke 7 060 552 0 7 060 552
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaneho celku 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohPadavky spolu 7 080 552 0 7 060 552
Kratkodobé pohladavky

Pohladéavky z obchodného styku 9283 89 408 98 701

Pohladavky voéi dcérskej ctov-
nej jednotke a materskej uétovnej

jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky vodi prepo-

jenym G&tovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 36 667 0 36 667
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 45 960 89 408 135 368

PohlPadavky podl'a zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 0 3206278
Pchiadavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 135 368 18 880
Kratkodobé pohfadavky spolu 135 368 3224 158
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 6031 865 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihdou ako pét rokov 1028 687 3292628
Dihodobé pohl'adavky spolu 7 060 552 3292628

Spoloénost’ poskytla diia 5. 12. 2008 pdzicku spoloénosti Aviva Investors Central European Properties
S.arl, vcelkovej hodnote 4619 366,72 EUR. Tato pbdzitka je Grotena ako trojmesacény
EURIBOR + 1,0% marZa abola splatnd 30. 6. 2012. Vo februari 2012 bola &tast' pozitky splatena
apbvodna zmiuva bola predizena s rovnakymi Grokovymi podmienkami. Suéasna celkova hodnota
pozitky je 3 216 201 EUR.

Spolocnost’ poskytla dha 26. 6. 2009 pézicku spoloénosti Aviva Investors Central European Property
Fund FCP, v celkovej hodnote 300 000 EUR. Tato pbZi¢ka je Groéend 7% p.a. a splatna 9. 9. 2019.

Spoloénost’ poskytla dita 10. 9. 2009 pozitku spoloénosti Aviva Investors Central European Properties
S.ar.l v celkovej hodnote 1 750 000 EUR. Tato p6Zitka je urotena 7% p.a. a splatna 25. 6. 2019.




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 36801852
IRE Hron Property Hoiding, a.s. 12 DIC: 2022419894

Dna 1. 1. 2013 Spolo¢nost spisala zmluvu o pdzZicke materskej spolognosti IRE Hron s.r.0. aZ do vysky
2500 000 EUR. Tato pdZitka je UroZena 7% p.a. asplatnd 30. 6. 2020. V sGéasnosti je Gerpané
948 997 EUR.

4. Finané&né aéty

Informacie o finanénych aétoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nézov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Pckladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové Udty 208 203 316 347
Bankoveé 0&ty terminované 0 o
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 208 203 316 347

5, Casové rozlidenie

Jednotlivé poloZky ¢asového rozlf$enia st uvedené v nasledujlicej tabufke:

Opis polozky £asového rozlisenia Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

Naklady budicich ohdobi kritkodobé,

z toho: 16 907 21 049
poistenie, sprostredkovatelska provizia 16 907 21 049
Prijmy budacich obdobi kriatkodobé, z toho: 8728 22 098
preddavky na nédjorm splatena odberatefom 8728 22 098
Spotu 25 635 43 147

F. PASIiVA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho Uftovného obdobia
je uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Stavk Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Presuny 31.12.2014

a b [ e F
Zakladné imanie 16 988 664 0 0 16 988 664
Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov -26 593 25200 0 -1393
Zakonny rezervny fond 3319 0 65 017 68 336
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 432 573 0 152 576 585 149
Neuhradena strata minulych
rokov -8 469 002 o 0 -8 469 002
Vysledok hospodare-
nia bezného Gétovného
obdobia 217 593 22 069 =217 593 22 069

Vlastné imanie spolu 9 146 554 47 269 0 9 193 823
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Stav k Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2013 Prirastky Presuny 31.12.2013
a b c e F
Zakladné imanie 16 988 664 0 0 16 988 664

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku

a zavizkov -54 879 28 286 0 -26 593
Zékonny rezervny fond 3319 0 0 3319
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 432 573 0 0 432 573
Neuhradena strata minulych

rokov -8 391 949 0 -77 053 -8 469 002
Vysledok hospodére-

nia bezného uctovnéhe

obdobia -77 053 217 593 77 053 217 593
Vlastné imanie spolu 8 900 675 245 879 0 9 146 554

Zakladné imanie spoloénosti je zloZené z podielov pine upisanych a splatenych.

Vainé zhromazdenie rozhodlo o doplneni rezervného fondu o 10% Cistého zisku vy&islengho v Gétovnej
zavierke za rok 2013, tzn.o sumu 21 759,28 EUR a o 10% Cist&ho zisku vygisleného v Uétovnej zévierke
za rok 2010, tzn.o sumu 43 257,30 EUR. Hospodarsky vysledok spoloénosti po dopineni rezervného
fondu vo vySke 152 576,20 EUR sa prelétuje na Geet nerozdeleny zisk minulych rokov.

PoloZka ,Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zévazkov' predstavuje zmenu reainej hodnoty
swapu na zaistenie penazZnych tokov upravenu o efekt odloZzenej dane. Tato zmena je vykazana
vo viastnom imani do okamziku, kedy zaistené poloZky ovplyvnia vysiedok hospodarenia alebo zo
zaistenej ocakavanej transakcie vznikne aktivum alebo zavazok.

Statutarny orgdn o rozdeleni zisku 2014 doposial nerozhodol, ugini tak na najblizsom valnom
zhromazdeni.

2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabufke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2014
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z
foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z
foho: 0 4] 0 0 0
Kratkodeobé rezervy, z toho: 96 545 91 105 68 571 0 91 105
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 96 545 81 105 96 545 0 91105
Rezervy na nevyfakturované
dodavky 96 545 91105 96 545 0 91 105
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 4] 0 0 4
Rezervy spolu 96 545 21 105 96 545 0 91 105
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Stav k Stavk
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrudenie 31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: o (4] 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 4] 4] 1]
Kratkodobé rezervy, z toho: 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Zakonné kratkodobé rezervy,
z toho: 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Rezervy na nevyfakturované
dodavky 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Ostatné kratkodobé rezervy,
z toho: 0 0 4] 4] 0
Rezervy spolu 68 571 96 545 68 571 0 96 545

Rezervy si vytvorené na nevyfakturované dodavky a predpaokladany rok pouZitia je 2015.

3. Zavazky

Struktira zévazkov (ckrem bankovych (verov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend
v nasledujlcej tabulke:
Stav k 31.12.2013

Nazov polozky Stav k 31.12.2014

Zavézky po lehote splatnosti 55 730 38 5629

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 9270 59 682

Kratkodobé zaviazky speiu 65 000 99 211

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok aZ pat rokov 45216 79 356

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pét rokov 374 212 434 799

Dlhodobé zavizky spolu 419 428 514 155
Struktara zavazkov:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Zavazky z obchodného styku

Zavézky voii spolo€nostiam vo skupine

OdloZené daiiové zavazky
Dariové zavazky

Zavazky z derivatovych operacii

Ostatné dlhodobé zavazky
Zavazky spolu

63 214 62 883
o 0

327 902 382 900
0 36 328

1786 0
91 526 131 2585
484 428 613 366

Pod polozkou ostatné kratkodobé zavézky je vykazana zaporna hodnota derivétov ku koncu roku.
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4.

Odlozeny dafovy zavazok / Odlozena dafiova pohfadavka

Vypotet odloZzeného dafového zavazku [/ codloZenej danovej pohladavky je uvedeny v nasledujiicej

tabulke:

Nazov poloiky

Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
majetku a daffovou zakladniou, z toho:
odpoditateiné

zdanitelné

Doéasné rozdiely medzi détovnou hodnotou
zavazkov a danovou zékladrou, z toho:
odpoditatelné

zdanitelné

Moznost’ umorovat’ dafovii stratu

v budiicnosti

MoZnost previest’ nevyuzité danové odpodéty
Sadzba dane z prijmov ( v %) *

OdloZeny danovy zaviazok

Zmena odloZzeného danového zavizku
Zatétovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

1492 243 1 774 545
0 0

1 492 243 1774545
-1 786 -34 094

0 0

-4 786 .34 094

0 0

0 0

22% 22%

327 902 382 900
-54 998 -85 886
62 106 -94 777

7 108 8 891

Situacia na trhu nehnutelnosti sa Ciastotne stabilizovala, ¢o indikuje aj skutoénost, Ze nebola dotvorena
opravna poloZka k majetku spolocnosti. Spolocnost preto v roku 2014 ponechala v tdtovnictve opravnu
poloZku vytvorenti v predchadzajucom obdobi bez zmeny. Zmena odloZeného dafiového zavazku je
spdsobena riadnymi odpismi a zmenou odloZenej dafovej pohladavky z redlinej hodnoty swapu.

Bankové (very a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Urok p. a. Datum Suma istiny v Suma istiny v EUR
Nazov poloiky Mena v% splatnosti EUR k 31.12.2014 k 31.12.2013
a b d e f

Kratkodobé bankové Gvery, z toho: . 6 279 000 6 279 0G0
Deutsche Pfandbriefbank AG Efjgf;g‘;"ﬁ

a UniCredit Bank Austria AG EUR  29%pa. 1512015 6 279 000 6 279 000

0 0

Kratkodobé bankové fvery, z toho: 0 0

Spolu 6 279 000 6 278 000

Dfia 15.6.2012 bol pbvodny konzorcialny Gver refinancovany na novy konzorcidlny dver s Deutsche

Pfandbriefbank AG a UniCredit Bank Austria AG na celkovu &iastku 6 279 tis. EUR.

Uver je zaisteny v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG do vysky 74 000 tis. EUR a v prospech
UniCredit Bank Austria AG do vy3ky 74 000 tis. EUR, &o predstavuje celkov( vysku pohfadavky v sulade
so Zmluvou o Uvere. Dalej v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG do vysky 20 000 tis. EUR
av prospech UniCredit Bank Austria AG do vysky 20 000 tis. EUR &o predstavuje celkov( vysku
pohladavky v silade so Zmluvou o swapoch. Zabezpeku tvoria obchodné podiely Spolognasti, pozemky
Spolo¢nosti, vinkulacia poistného plnenia z poistnej zmluvy, pohladavky bankového Gétu Spolognosti
v Citibank, pohladavky z najmu a pohladavky Spolo¢nosti zo zmluvy s hlavnym dodavatefom stavby.

Zostavajuci bankovy Uver je splatny k 15.01.2015. Dha 28.01.2015 doslo k predizeniu splatnosti uveru

do 15.04.2015.
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Za splatenie bankového Uveru rugi materska spolo¢nost jediného akcionara Spolocnosti Aviva Investors
Central European Properties S.ar.l.

V suvislosti s refinancovanim bola uzavreta zmluva o swapoch. Jedna sa o Urokovy swap s datumom
ukon&enia k 15.1.2015, zaistovana hodnota &ini 5 337 tis. EUR, pevna Urokova sadzba je 0,8880%,
pohybliva sadzba je 3-mesacny EURIBOR.

Redlna hodnota swapu je vykazana v ostatnych dlhodobych zavazkoch v poznamke F3.

6. Zavazky prip. pohfadavky z derivatovych obchodov za bezné Gétovné obdobie

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
podkiadového
Nazov polozky pohfadavky zavizku nastroja
o a b c d
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 1786 5 337 150
Interest rate swaps 0 1786 5337150
Stavk 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena reainej hodnoty (+/-}
s vplyvom na s vplyvem na
vysledok hos-  viastné ima- vysledok
Nézov poloZky podérenia nie hospodarenia viastné imanie
a b c d e
Zabezpedovacie derivéty, z toho: 0 32 308 0 37177
Interest rate swaps 0 32 308 0 37177

Informacie ¢ poloZkach zabezpeenych derivatmi:

Redina hodnota

Zabezpetovana polozka Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
a b c
Majetok vykazany v sivahe 0 0
Zavazok vykazany v siivahe 6 279 000 8 279 000
Zmluvy, ktoré sa nedGétuji na slivahovych Gétoch 0 0
Oc&akavané budtce obchody dosial zmluvne
nezabezpetené 0 0

Spolu 6 279 000 6 279 000
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G. VYNOSY
1. Triby za viastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony atovar podla jednotiivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov a sluZieb,
a podra hlavnych teritdrii su uvedené v nasledujucej tabuflke:

Triby z prenajmu

nehnut'elnosti Triby spojené s najmom Spolu
Oblast’ odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b c d e f g
Slovensko 1149 644 1162 294 224 207 238 113 1373 851 1 400 407
0 0 0 0 0 0
Spoiu 1149 644 1162 294 224 207 238 113 1 373 851 1 400 407

2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finandnej ¢innosti a
mimoriadnej ginnosti st uvedené nizsie:

Nazov poloiky 2014 2013
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti,
z toho: 3908 14 216
Vynosy z predsja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Refakturacia 1014 1047
Ostatné 2 894 13 169
Finanéné vynosy, z toho: 293 853 260 085
Uroky — banky 94 72

Uroky ~ skupina 293 759 260 013
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H. NAKLADY

Prehlad nakladov Spolocnosti je uvedeny v nasledujicej tabufke:

Nazov polozky 2014 2013

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 433 787 400 440
Naklady za overenie individudlnej (&tovnej zavierky 15 993 13013
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 19074 29 696
Naklady na telekomunikaéné sluzby 451 2
Naklady na reprezentaciu 71901 72 325
Ugtovnictvo 24050 24 050
Opravy a udrZiavanie 70 972 41 629
Assef management fee 28 875 30 238
Sprava nehnutelnosti 81567 74 252
Upratovanie spoloénych priestorov 52 481 36 285
Strazna sluzba 40 296 42 826
Znalecké posudky 2 846 2648
Sprostredkovanie najomcov 4 054 5529
Ostatné 21227 27 658
Ostatné vyznamné polozky nakiadov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 970 358 803 297
Tvorba a zGétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 4044 -159 714
DHM 7510 1 851
Spotreba elekirickej energie, vody, plynu 74 801 95 983
Spotreba ostatného materialu 8223 10 943
Dane a poplatky 28 961 29 980
Odpisy dihodobého majetku 715 637 767 095
Zmluvné pokuty, pendle a droky z omeskania 120 067 0
Ostatné 10 115 57 179
Finan¢né naklady, z toho: 235 841 236 274
Uroky 234 852 235 236

Poplatky banke, ohchodnikovi 989 1038
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. DANE Z PRIJMOV
Nazov poloZky Stavk 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Suma odloZenej dafiovej pohladavky titovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0] 17 392
Suma odlozeného dafiového zavazku Gétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajiica sa umorenia dafiovej

straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych narokov, ako aj dodas-

nych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich Gétovnych obdobiach odlozena dafova pohla-

davka neiiétovala 0 0

Suma cdloZeného dafiového zavazku, ktory vznikol z ddvodu neddto-
vania tej Zasti odloZzenej danove} pohladavky v beznom Uétovnom
obdobi, o ktorgj sa aétovalo v predchadzajicich Gétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umarenia dafiovej straty, nevyuZitych darfiovych
odpodtov a inych narokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odioZena dafova pohfadavka 0 b

Suma cdloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky Gétované
priamo na uéty viastného imania bez itovania na Gty nakla-
dov a vynosov 7107 8892

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

2014 2013
Nazov polozky Zakiad dane Dart Daiv %  Zakiad dane Dai Dafiv%
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 31626 234 697
teoreticka dart 6 958 22% 53 980 23%
Dafiove neuznané nakiady 4 527 996 22179 5101
Vynosy nepodliehajlice dani -94 -21 -106 038 -24 389
Zmena sadzby dane 0 0 ~1739171 17 392
Iné 7 382 1624 -852 ~196 )
Spolu 34 580 9 557 30% -1 588 333 17 104 8%
Zrazkova dan z Urokov 18 14
Splatna daf z prijmov 71663 227% 111 881 48%
OdloZena daf z prijmov 62106 -196% -94 777 -40%
Celkova dan z prijmov 9 557 30% 17 104 8%

J. INE AKTiVA A PASIVA

Podmienené zavazky

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legisiativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budt dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budi k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluénych organov. Vedenie
SpoloCnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnost!, v dbsledku ktorych by jej vznikol v budiicnosti
vyznamny naklad.
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K. SKTOCNOST!, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Dria 28.01.2015 uzavrela Spolo¢nost’ s konzorciom (syndikatom) financujucih bank dohodu o predlzeni

Gverového ramca do 15.04.2015. Vedenie spoloénosti predpokladd, Ze do tohoto terminu bude
Spolotnost predana novému viastnikovi a uver bude vysporiadany kipno-predajnou zmluvou

L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolotnost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

2014 2013

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloziek) 31626 234 697
Upravy o nepefiaZné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 715637 767 095
Qdpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 4044 -189 714
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 0 0
Uroky aétované do vynosov - 293 853 - 260 085
Urokové naklady (netto) 234 852 235236
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 G
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 692 306 817 229
Zmena pracovného kapitaiu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlise-
nia - 625 388 -727 233
Ubytok {prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a éasového rozlisenia -5 110 62 577
Iné 0 0
Prevadzkové penainé toky 61 808 152 573

Penazné toky z prevadzkovej éinnosti

Prevadzkové pefiaZné toky 61 808 152 573
Zaplatené Groky - 234 852 - 235 236
Prijaté Oroky 293 853 260 085
Vydavky na dani z prijmov Uétovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zatlefuju do investicnych alebo finandnych &innosti -148 268 -73 068
Vypiatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej &innosti 0 0

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti -27 459 104 354
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionérovi spoloénosti IRE Hron Property Holding, a.s.:

Uskuto¢nili sme audit priloZenej tétovnej zévierky spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s., ktora
pozostava zo stivahy k 31. decembru 2014, vykazu ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skon¢il a poznamok, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a tétovnych metéd a daldie
vysvetlujice informécie.

Zodpovednost §tatutarneho organu za Gétovni zavierkn

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie Gétovnej zavierky a jej objektivnu prezenticiu v stlade so
slovenskym zékonom o Gétovnictve a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgén povaZuje za potrebné pre
zostavenie ctovnej zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u# v dosledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadril ndzor na tito Gétovni zavierku na zéklade nagho auditu. Audit sme
uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto ¥tandardov mame
dodrziavat etické poZiadavky, naplanovat a vykonatl audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, %e
uctovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sacastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a ddajoch
vykézanych v Gi¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tisudku auditora, vratane postdenia rizika
vyznamnych nespravnosti v i¢tovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do avahy internii kontrolu relevantnii pre zostavenie a objektiviu prezentaciu
uctovnej zévierky, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
u¢elom vyjadrenia nazorn na Wéinnost internej kontroly uétovnej jednotky. Audit dalej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouzitych uftovnych zdsad a G&ovnych metéd a primeranosti viznamnych
tiétovnych odhadov uskutotnenych Statutdrnym orgdnom, ako aj zhodnotenie prezenticie uétovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.
Néazor

Podla nasho nézoru vyjadruje Gltovna zavierka objektivne vo vdetkych vyznamnych sivislostiach
finantnt situaciu spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s. k 31. decembru 2014 a vysledok jej
hospodérenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stlade so slovenskym zakonom o
uétovnictve.
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PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢&. 161

Ing. Eva Hupkova, FCCA
Licencia SKAU ¢&. 672

v Bratislave, 20. marca 2015

Tha company's ID {{C0) No. 35739347.

Tax Identification No. of PricewaterbouseCoopers Stovensko, s.r.o. (DIC) 2020270021,

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovenske, s.r.o. (IG DPH) SK2020270021.

Spoloénost je zapisand v Cbchednom registri Okresného sidu Bratislava 1, ped viokkou & 16611/8, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 16611/B, Section: Sro.
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Sprava o overeni stiladu viroénej spravy s Gétovnou zavierkou
v zmysle § 23 zakona NR SR & 540/2007 Z.2.
(Dodatok k sprave auditora)

Akcionérovi spoloénosti IRE Hron Property Holding, a.s.:

Uskutoénili sme audit tiétovnej zavierky spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s. (,,Spolo¢nost®)
k 31. decembru 2014, ku ktorej sme dfia 20. marca 2015 vydali spravu nezavislého auditora a v ktorej sme
vyjadrili svoj nepodmieneny nazor v nasledujicom zneni:

Podla nasho nazoru vyjadruje Gftovnd zdvierka objektivne vo vietkjch vyznamnych stvislostiach
finan¢nd situ4ciu spolo¢nosti IRE Hron Property Holding, a.s. k 31. decembru 2014 a vysledok jej
hospodérenia za rok, ktory sa k uvedenému ditumu skondil, v silade so slovenskym zdkonom o
uétovnictve.

V zmysle zikona NR SR & 431/2002 Z.z. 0 iftovnictve v zneni neskorSich predpisov sme tieZ overili, €i
informacie, ktoré sit predmetom Gi¢tovnictva a sil uvedené vo viroénej sprave Spolo¢nosti k
31. decembru 2014, s v stilade s vy38ie uvedenou overenou ¢tovnou zévierkon.

Zodpovednost Statutiarneho orgéanu Spoloénosti za vyroéni spravu

Statutdrny organ Spoloénosti je zodpovedny za vyhotovenie, spravnost a tiplnost viroénej spravy v silade
so slovenskym zakonom o tétovnictve,

Zodpovednosft auditora za overenie siladu viroénej spravy s ii¢tovnou zavierkou

Naou zodpovednostou je na zidklade overenia vyjadrit ndzor na to, ¢i informacie vo viroénej sprave, ktoré
stt predmetom tuétovnictva, st vo vietkych vyznamnych stvislostiach vsilade s dftovnou zéavierkou
Spoloénosti. Overenie sme vykonali v silade s Medziniarodnymi auditorskymi §tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrZiavat etické poZiadavky, naplidnovat a vykonat overenie tak, aby sme ziskali
primerané uistenie, Ze informécie uvedené vo vyrodnej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v iétovnej
zavierke, st vo vietkych viznamnych sivislostiach v sGlade s prislugnou i¢tovnou zavierkou.

Stdaston overenia je uskutoénenie postupov overujicich silad tych tidajov vo vyrocnej sprave, ktoré si
predmetom uétovnictva, s Gftovnou zavierkou. Zvolené postupy zévisia od usudku auditora, vratane
posidenia rizika vyznamnych nespravnosti vo virotnej spréave, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do tivahy internt kontrolu relevantni pre zostavenie a objektivnu
prezenticiu vyroénej spravy, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie
viak za tifelom vyjadrenia ndzoru na Géinnost internej kontroly Spolo¢nosti. Udaje a informAcie uvedené
vo vyroéne]j sprave, ktoré neboli ziskané z i¢tovnej zavierky, sme neoverovali.

Sme presvedéent, Je vykonané overenie je dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

iPricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o0., Namestie 1. méja 18, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0} 2 59350 222, www.pwc.cont/sk

The company's |D (1C0) No. 35739347,

Tax Identffication No. of PricewaterhouseCoopers Slovenske, s.1.0. (DIG) 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Stovensko, s.r.0. (I DPH) SK2020270021.

Spolotnost je zapisand v Obchodnom registri Okrasného sidu Bratislava 1, ped vioZkou & 16611/8, eddisl: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 16611/B, Section: Sro.
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Nazor

Podla nagho ndzoru informdcie, ktoré si predmetom wGétovnictva a st uvedené vo virolnej sprave
Spoloénosti zostavenej za rok ukondeny 31.decembra 2014, st vo vietkych vyznamnych stivislostiach
v sitlade s vyS8ie uvedenou tiétovnou zavierkou.
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Ing. Eva Hiipkova, FCCA
Licencia SKAU &. 672

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. _-
Licencia SKAU &. 161 /&

V Bratislave, dfia 20. marca 2015
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