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Sprava riaditela OSBD PovaZska Bystrica
o ¢innosti druZstva za rok 2015

Hlavnou Ccinnostou druistva bola vroku 2015 sprava audriba bytovych domov.
S jednotlivymi bytovymi domami ma druistvo uzatvorené zmluvy o vykone spravy, na zaklade
ktorych vykonava spravu a udrzbu tychto domov. Spravcovska ¢innost pokryvala byty v osobnom
vlastnictve, druistevhom vlastnictve atieZz nebytové priestory. Sprava sa riadila zdkonom ¢&.
182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov, ktory uklada spravcovi zabezpeéit
vedenie samostatného uctu domu v banke, prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti a zariadeni
domu adaldie sluiby acinnosti spojené s uzivanim bytov adomu ako celku. Vramci tychto
zakonnych cinnosti treba pripomentt, Ze vedenie G¢tu domu v banke sa v rdmci OSBD Povazskd
Bystrica vykondva na 2 Ucty, ktoré zabezpecuju prehladnost a zachovanie Géelu platieb, pri¢om tieto
ucty su v banke vedené bez poplatkov. Prevadzku, udribu a opravy spoloénych &asti a zariadeni
druZstvo zabezpecovalo vlastnymi pracovnikmi, pricom tato &innost sa tykala aj stalej havarijnej
sluZby. Z ostatnych ¢innosti a sluZieb treba spomentt zabezpedovanie zakonnych revizii (elektro,
bleskozvody, plyn, vytahy, protipoZiarne zariadenia) vlastnymi kapacitami, vymahanie nedoplatkov
a sluzby pri obnove bytovych domov.

Dalsie &innosti ako vyroba arozvod tepla, teplej vody a prenajom nebytovych priestorov,
ktoré druzstvo vykonavalo, slizili na podporu ekonomiky druZstva.

Druzstvo vr. 2015 spravovalo 13 277 bytov, ztoho vlokalite Povaiska Bystrica 5811
avlokalite Dubnica nad Vahom 7466 bytov. Stav ¢lenskej zakladne druistva v spravovanych
domoch k 31.12.2015 bol nasledovny: lokalita PovaZska Bystrica 4 111 &lenov a lokalita Dubnica nad
Vidhom 3 631 ¢&lenov. Clenov mimo spravy OSBD druistvo evidovalo v poéte 156 &lenov z toho
v lokalite Povaiskd Bystrica 117 clenov avlokalite Dubnica nad Vahom 39 ¢lenov. Pocet
spravovanych domov sa znizil o 1 spravovany dom (4 b.j.) na 345 domov. Celkovy priemerny pocet
zamestnancov zabezpecujucich vykon spravy sa oproti predchadzajicemu roku nezmenil, t.j na
druistve vr. 2015 pracovalo 92 zamestnancov, ztoho 45 THP, 38 vyrobnych a9 nevyrobnych
pracovnikov.

Prevody druzstevnych bytov do osobného vlastnictva pokracovali aj v r. 2015 a k 31.12.2015
sa polet nepredanych bytov do osobného vlastnictva znizil na 1647 bytov, ztoho v lokalite
Povaiska Bystrica zostalo 1 098 bytov a v lokalite Dubnica nad Vahom 549 bytov.

Z dalSich ¢innosti spravcu treba spomentt organizovanie domovych schédzi, schédzi so
zastupcami vlastnikov bytov a spoluorganizovanie odbornych seminarov na tému obnovy bytovych
domov. Tato téma sa v poslednych rokoch rozsiruje a na jej zabezpecfenie je vytvorené na OSBD
samostatné oddelenie. Pre lepSie pochopenie rozsahu tejto ¢innosti treba uviest niekolko isiel. V.
2015 bolo do obnovy bytovych domov v ramci OSBD investované 4 009 748 € co je o 150 000 € viac
ako v r. 2014. Zdroje na uvedené investicie boli nasledovné:

Vlastné zdroje: 1582178 €
Zdroje zo SFRB: 881000 €
Komerény uver s grantovou podporou MUNSEFF: 300000 €
Ostatné komercné uvery: 1213 500€
Dotacia na systémové poruchy od MDVRR: 32530€

Celkovo investovalo do obnovy 232 domov, komplexne bolo obnovenych 6 domov z toho 3 zo SFRB
a 3 z komerénych Uverov. V stcasnosti st podané 2 Ziadosti na SFRB a niekolko domov je vo faze
rozpracovanosti, ktoré planuju esSte vr. 2016 poiZiadat o Cerpanie financnych prostriedkov na
obnovu s podporou 3$tatu. Z uvedenych disiel vidiet narastajici okruh domov, ktoré si zveladuja
byvanie, k éomu prispieva aj OSBD, pretoZe zabezpecit velku investicnu akciu dokaze iba kvalitny
spravca, €o v sticasnosti OSBD je a verim, Ze aj v budtcnosti bude.




Hospodarsky vysledok za rok 2015 predstavuje po zdaneni zisk 19 857,61 € ao jeho rozdeleni
rozhodne Zhromazdenie delegatov.

Ing. Jozef Machun
—— riaditel OSBD

Hospodarenie OSBD Povaiska Bystrica
v roku 2015

Hlavnou &innostou OSBD je sprava bytov vo vlastnictve druzstva a vykon spravy bytov vo
vlastnictve ob¢anov a inych organizacii. V nadvaznosti na vykon spravy je dalSou tinnostou udrzba
vo vlastnej rézii vspravovanych bytoch adomoch, ako aj dodavatelsky pre iné organizacie na
zaklade Zivnostenského listu.

Popri hlavnej ¢innosti vzmysle platnych Stanov sa druistvo zaobera vedlajSimi
podnikatelskymi aktivitami. Jedna sa hlavne o vyrobu, rozvod a predaj tepla a teplej uzitkovej vody
a tieZ prenajom nebytovych a spolocnych priestorov.

Prehlad pinenia hlavnych ukazovatelov za posledné tri roky:

Ukazovatel Merna jedn. Rok 2015 Rok 2014 Rok 2013

1. | Vynosy celkom Cele € 2612291 2632281 2598351
2. |Naklady celkom Celé € 2592 434 2613 826 2575231
3. Hosp.vysledok (+zisk/-strata) Celé € 19 857 18 455 23120
4. |Redukované vykony Celé € 2270093 2299 804 2298 806
5. Podet spravovanych bytov b.j. 13277 13278 13272
6. Pocet zamestnancov v TPP ™ | fyz. osoby 92 92

7. Priemerna mzda € 879,29 875,85 821,53
8. Priemerna mzda kateg. THP € 861,59 858,16 842,49
9. Priemerna mzda kateg. R € 896,98 893,55 800,5

" redukované vykony = celkové vynosy znizené o material
“)TPP — trvaly pracovny pomer

OSBD dosiahlo za rok 2015 zisk pred zdanenim vo vyske 29 738 €. Dari z prijmov pravnickych
0s6b vyberanda zrazkou, ktorou boli zdanené uroky z dlhodobych vkladov v penaZnych udstavoch,
dosiahla hodnotu 4 062 €. OdloZena dari z prijmov dosiahla vysku 2 939 €. Novelizaciou zakona NR
SR & 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov bola od 1.1.2014 zavedena tzv.
dafiova licencia, ktord st povinné odvadzat podnikatelské subjekty, ktoré dosiahli danovu stratu.
OSBD napriek u¢tovnému zisku vplyvom odpocitatelnych a pripoéitatelnych poloZiek v dafiovom
priznani dosiahlo dafiovu stratu a z tohto dévodu bolo povinné uhradit dariovu licenciu vo vyske
2 880 €. Na zaklade uvedenych skuto&nosti OSBD pri vynosoch 2612 291 € a nakladoch 2 592 434 €
dosiahlo hospodarsky vysledok po zdaneni — zisk v hodnote 19 857 €. Hospodarska innost Sprava
dosiahla zisk vo vyske 61 748 €, prenajmy nebytovych priestorov 107 423 €, tepelné hospodarstvo
16 157 € a revizni technici 48 €.




Stav spravovanych bytov sa medzirocne znizil o jednu spravovanu jednotku. Stav
pracovnikov sa oproti roku 2014 nezmenil.

Porovnanie skutocnosti za rok 2015 s predpokladanym vyvojom na rok 2015 je zobrazené
v nasledovnej tabulke:

Ukazovatel M.j. Skutoénost 2015 Predpoklad 2015
Vynosy celkom Celé € 2612291 2 685 602
Naklady celkom Celé € 2592434 2 681412
Hospodarsky vysledok Celé € 19 857 4190

OSBD prekrocilo ocakavany zisk o015 667 €. LepsSie vysledky oproti predpokladu boli
dosiahnuté u hospodarskej ¢innosti Prendjom nebytovych priestorov o 15 047 € hlavne zasluhou
niz8ich nakladov ako sa predpokladalo, u Udrzby o 11 813 €, ked pri niZ3ich vynosoch o 44 061 € boli
naklady nizSie aZz o 55 874 €, u MTZ o 4 064 € hlavne vdaka niZsim nakladom oproti predpokladu,
u Vyroby tepla 04 188 €, ked' pri nizSich vynosoch o 9644 € boli vynaloZené naklady niZsie o
13 832 € au volenych organov boli nizsie naklady o3 261 €. Oproti predpokladu dosiahli horsie
vysledky Spréva o 18 515 €, Revizni technici o 2 886 € a Hospodarska sprava o 1 304 €.

Zhodnotenie jednotlivych hospodarskych cinnosti v roku 2015 je predmetom dalSej Casti
tejto spravy.

Prehlad zamestnanosti v roku 2015:
(priemerny prepocitany stav)

2015 | THP R - vyr. R - nevyr.
Sprava 39 0 9
Udrzba 5 35 0
Vyroba tepla a TUV 1 3 0
SPOLU OSBD 45 38 9

V roku 2015 bolo zamestnanych 92 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere. Oproti
roku 2014 sa pocet zamestnancov nezmenil.

A. VYVOJ CINNOSTI

I. BYTOVA POLITIKA

Celkovy pocet bytov v sprave OSBD sa medzirocne znizil o jeden byt. Zo spravy OSBD
odisiel k 30.6.2015 Stvorbytovy dom na ulici A. Kmeta ¢. 384 v Dubnici nad Vdhom. V dome
Rozkvet 2081 PovazZska Bystrica boli dva nebytové priestory prekvalifikované na byty a vdome SNP
¢. 3 Nova Dubnica, ktory dlhodobo nie je v sprave OSBD, bol zisteny byt vo vlastnictve OSBD (vchod
5 byt 15), ktory nebol v evidencii. K 31.12.2015 druZstvo spravovalo 13 277 bytov.

Z celkového poctu spravovanych bytov je 1 613 druistevnych bytov a 11 664 bytov vo
vlastnictve obcanov a miest, ¢o je 87,85 %-ny podiel na celkovom pocte spravovanych bytov.




Lokalita Lokalita
Rok 2015 Pov.Bystrica | Dubnica n/V | Celkom
1. | Spravované byty - druzstevné 1070 543 1613
2. | Spravované byty v osob. vlastnictve 4741 6923 11 664
3. | Vietky spravované byty 5811 7 466 13 277
4. | Spravované B,G,NP -druZstevné 1098 549 1647
5. | Spravované B,G,NP - v osob.vlastnictve 4338 7 007 11 845
6. | Vietky spravované B,G,NP 5936 7 556 13492
7. | Druistevné byty v inej sprave 10 1 11
8. | Spravované domy 163 182 345
9. | Spravované domy druZst.vlastnictvo nad 50% ) 8 2 10
10. | Podet ¢lenov byvajlcich 4111 3631 7 742
11. | pocet ¢lenov mimo spravy OSBD 117 39 156

") B — byt, G — garaz, NP — nebytovy priestor
Druzstvo v priebehu roka 2015 predloZilo na Katastralny urad v PovaZskej Bystrici, llave
a v Plchove 163 zmliv o odkdpeni bytov do osobného vlastnictva v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov za Gcelom ich registracie.

Celkom OSBD k 31.12.2015 uzatvorilo uZ 8 536 zmldv o odkdpeni bytov do osobného
vlastnictva.

II. HOSPODARSKA CINNOST SPRAVA

1. Rozbor nékladov a vynosov HC Sprdva za roky 2015 a 2014

STRUKTURA NAKLADOV (v celych €) Skuto&nost 2015 | Skutoénost 2014
- materialové naklady a energia 41 623 25324
- opravy a udrZzovanie 3229 2620
- mzdové naklady 525634 522 780
- odvody do poistnych fondov 184 999 179117
- zadkonné socialne naklady 27 980 26 025
- odstupné a odchodné 12125 21541
- postovné, telefdny, cestovné 13994 15596
- software, sluzby Kodas +JKC 8452 12 157
- internetové pripojenie 1527 1164
- pravne sluzby, audit 6 635 8504
- zdkonna rezerva na audit (nedariova) 2 000 0
- §kolenia, kurzy, certifikaty 2034 2368
- inzercia, reklama, marketing 1626 117
- sadne poplatky a kolky 10639 11501
- overovanie podpisov 3338 3749
- dane (z nehnutel., cestna) 2823 3149
- odpisy 52 666 51633
- finanéné naklady (popl.banke, poistné) 1674 1011
- dane (splatna, vyberana zrazkou, odloZend) 9881 14 556




- ostatné

15 383

4 956

SPOLU

928 262

907 868

STRUKTURA VYNOSOV (v celych €)

Skuto¢nost 2015

Skutocénost 2014

- prispevok na spravu 863 140 862 413
- Uroky 22 823 51324
- poplatky (sudne, manipul.,PCP) 32734 31954
- Ghrada nakladov na transformaciu 18 773 19483
- sprava nebytovych priestorov 9 205 9301
- trzby z predaja hmotného majetku 13451 0
- poplatky, uroky z omeskania 2991 3204
- prispevok na podporu zamestnavania UPSVaR 2379 0
- ostatné 22 866 25 868
SPOLU 988 362 1003 547

Z predlozeného rozboru vyplyva, ze vroku 2015 dosiahli naklady hospodarskej cinnosti
Sprava plné krytie vynosmi HC Sprava, a to na 106,47%, z toho prispevkom na spravu na 92,98%.
Oproti predchadzajucemu roku sa znizil podiel na kryti nakladov touto polozkou o0 2,01%. Na
druhom mieste v pokryti nakladov su s podielom 3,53%
0 0,01%. Vynosové uroky pokryvaju naklady zo spravy podielom 2,46%, ¢o znamena medziroény
pokles 03,19% zd6vodu vyrazného poklesu percentualnej vysky bankovych trokov. Podiel

poplatky, ktoré sa medzirocne zvysili

ostatnych vynosovych poloziek na kryti ndkladov na spravu je nepatrny.

2. Zdkladné imanie, fondy, uvery

Druistvo vykazuje k31.12.2015 nasledovné zostatky na jednotlivych fondoch. Pre

porovnanie uvadzame zostatky fondov aj k 31.12.2014. Udaje su uvedené v celych €.

FOND Stav k 31.12.2015 |Stav k 31.12.2014

Zakladné imanie 132 776 132 776
Fond druZstevnej vystavby 11 636 630 12 733673
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov 113 102 113 988
Nedelitelny fond 206 374 206 374
Socialny fond 20575 19 089
Fond na ciachovanie vodomerov 85 142 88742
Fond PUaO (spoloény, vchodovy, bytovy) 8 498 186 7 430 484
Fond PUaO spolo¢ny - Gétovny 6371321 5 409 833
Fond PUaO spoloény - redlny 6 539 332 5558 937
Anuita 1038 242 1185428
Bankové Uvery na revitalizaciu 8 756 469 7 161773
Investi¢ny fond 18 455 6725
Fond mimor. osobnej zainteresovanosti 13278 13 278
Rezervny fond 650 286 650 286




a) Znizenie fondu druistevnej vystavby v priebehu roka je désledkom odpredaja bytov do osobného
vlastnictva v zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov

b) Mierne zniZenie fondu zakladnych &élenskych vkladov odraza mieru zniZenia clenskej zakladne.

c) Na nedelitelnom fonde nebol v roku 2014 zaznamenany uétovny pohyb.

d) Fond ciachovania medzirocne klesol o 3 600 €.

e) Vroku 2015 bola tvorba spoloéného fondu prevadzky, udriby a oprav vo vyske 4813 068 €
a terpanie fondu bolo vo vyske 3832 672 €. Uvchodovych fondov bola vroku 2014 tvorba
302 797 € a Cerpanie 274 354 € a u fondov bytov predstavovala tvorba 250 380 € a Cerpanie 191
516 €. Celkovo méZeme konstatovaf, Ze tvorba FPUaO bola vroku 2015 vyssia 0 980 396 € ako
cerpanie.

f/ DIhodoby Gver na druZstevnu vystavbu — anuita — sa medzirocne zniZil o 147 186 €.

g) Podstatny narast &o do objemu aj do poctu zaznamenali oproti roku 2013 dvery na revitalizaciu,
ktoré medzirocne vzrastli o 1 594 696 €.

h/ Fondy investi¢ény, osobnej zainteresovanosti arezervny su tvorené zo zisku na zaklade
rozhodnutia Zhromazdenia delegatov. Investi¢ny fond sa medziro¢ne zvysil 0 11730 €.

3. Investicng cCinnost

V roku 2015 OSBD v Povaiskej Bystrici investovalo celkom 220 097 €, vtom do nakupu
a obnovy dlhodobého nehmotného majetku (softvér) Ciastku 3 809 € a dlhodobého hmotného
majetku sumu 216 288 €.

Nakup a obnova dihodobého hmotného majetku v celkovej Ciastke 216 288 € zahfna nakup
Zitkovych motorovych vozidiel Peugeot Partner Tepee v cene 12 552 € pre stredisko Povaiska
Bystrica - Gdrzba ako nahrady za vozidlo Peugeot Partner rok vyroby 2004, Peugeot Partner Tepee
v cene 12 552 € pre stredisko PovaZska Bystrica - vytahy ako nahrady za vozidlo Opel Meriva rok
vyroby 2001 a Peugeot Expert Furgon v cene 14 225 € pre stredisko Dubnica nad Vahom - udrzba
ako nahrady za vozidlo Citroen Jumper, rok vyroby 2003.

Z dlhodobého hmotného majetku bol zaktpeny server riadiaci pocitacovu siet a obsluhujuci
$pecializované programy za 41 257 €, ktory nahradil dosluhujuci server, a tiez bol dobudovany
kamerovy systém v areali strediska PovaZska Bystrica v hodnote 11 249 €.

Na zatiatku roku 2015 bolo uvedené do pouzivania parkovisko v aredli strediska Povazska
Bystrica v obstaravacej cene 92964 €, bola zrealizovana obnova fasady spolu s termoizolaciou
strediska Dubnica nad Vahom v nadobudacej cene 24 520 € azateplenie strechy na stredisku
Dubnica nad Vahom v hodnote 6 969 €.

V priebehu roku 2015 bol zakupeny drobny investicny majetok v celkovej hodnote 11 461 €.
Uvedeny DIM pozostaval z potitacovej a kancelarskej techniky, kancelarskeho nabytku uréeného na
vymenu za opotrebovany nabytok a z rézneho naradia pre udrzbu.

V oblasti ndkupu aobnovy dlhodobého nehmotného majetku bolo preinvestovanych
3 809 € na rozéirenie funkénosti programu KIS od spolo¢nosti KODAS, s.r.o.

4. Stav pohladdvok

Celkova vyska pohladavok na ndgjomnom, platbach za sluzby poskytované s uzivanim bytu a
platbach do fondu prevadzky, udriby a oprav k 31.12.2015 dosiahla sumu 493 481 € (medziroény




pokles 0104524 €, teda o0 17,48%) , Co predstavuje priemerny nedoplatok na 1 byt v ¢iastke
37,17 €.

Rozbor

podanych navrhov na Okresny std v PovaZskej Bystrici a Trendine a navrhov na
drazby pravnym oddelenim OSBD PovaZska Bystrica

od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015

Spolu podanych navrhov 89
z toho:
platobnych rozkazov z predpisu 79
z faktdr +iné 10
Celkova suma podanych navrhov 110382 €
Ukonéenych sporov k 31.12.2014 81
Neukonéenych sporov 8
Pocet zaslanych pokusov o zmier 621
V hodnote 662478 €
Pocet podanych exekucii na mzdu, majetok, déchodok 15
V hodnote 14300 €
0o
Poéet ndvrhov na vypoved z ndjmu bytu do P-OSBD 38
V hodnote 38144 €
Pocet navrhov na vypratanie z bytu podanych na OS 4
V hodnote 5478 €
List neplatiCom - zriadené zaloZné pravo (pred drazbou) 43
V hodnote 73 454 €
Pocet realizovanych draZieb bytu vilastnika 13
V hodnote 34755 €
Predaj bytu tretej osobe 1
V hodnote 18 500 €
VymozZena suma CELKOM 581756 €




IIl. HOSPODARSKA CINNOST UDRZBA

Uskuto&fiovanie Gdrzby, oprav a obnovy spoloénych &asti azariadeni domu ako celku je
napliiou vietkych zainteresovanych pracovnikov udrzby OSBD, jednak zo zakonnych povinnosti
(porevizne opravy rozvodov elektro, plynu, bleskozvodov, poZiarnych rozvodov a vytahov), ako aj na
zaklade potziadaviek jednotlivych vlastnikov a uZivatelov bytov resp. Ziadosti ZVB. Udrzba bytového
fondu ako sthra Giastkovych prac, ktorymi sa odstrafiuju nedostatky na stavbe a zariadeniach,
ktorych pritinou bolo mnohokrat i nasilné poskodenie alebo hrubé zaobchdadzanie pri kazdodennom
pouZivani, po€as roku 2015 priniesla pre sprdvcu OSBD Povaiska Bystrica okrem prac zakonom
uréenych nasledovné prace:

- vymena vodomerov SV a TUV — v Povazskej Bystrici 1 782 ks a v Dubnici nad Vahom
5219 ks, spolu 7 001 ks,

- odstrafiovanie zavad po revizii plynu — v PovaZzskej Bystrici 64 bytovych domov,
v Dubnici nad Vahom 30 bytovych domov, spolu 94 bytovych domoyv,

- odstrafiovanie zavad po revizii elektro — v Povazskej Bystrici 19 bytovych domov,
v Dubnici nad Vahom 34 bytovych domov, spolu 53 bytovych domov,

- odstafiovanie zavad po revizii bleskozvodov — v Povaiskej Bystrici 7 bytovych domov,
v Dubnici nad Vahom 35 bytovych domov, spolu 42 bytovych domov,

- voblasti elektriny avodoinstalaénych prac sme vykonavali aj préace, ktoré sme
zabezpetili po dohode so ZVB a vlastnikmi bytov ako napr. opravy alebo vymeny
elektro rozvodov a zariadeni, rozvodov vody, montaze schodiskovych resp.
vchodovych osvetleni, dorozumievacich zariadeni, odpadovych potrubi, sanity,
vyhrevnych telies,

- izolacia rozvodov TUV a UK — 3 bytové domy v Dubnici nad Vahom,

- vymena meracov tepla po Zivotnosti — 8 bytovych domov/ 1 273 ks v Povaiskej
Bystrici, 8 bytovych domov/ 2013 ks v Dubnici nad Vahom, spolu 16 bytovych
domov/ 3 286 ks,

- nova montas meracov tepla — 1 bytovy dom/ 168 ks v Dubnici nad Vahom,

- lokalne opravy a hydroizolacia striech v PovaZskej Bystrici na 14 bytovych domoch,
v Dubnici nad Vahom na 5 bytovych domoch, spolu 19 bytovych domoyv,

- ¢gistenie odpadovych potrubi a kanalizacii ako v PovaZskej Bystrici, tak aj v Dubnici nad
Vahom. Vykonané boli zakazky nielen v budovach v sprave OSBD, ale aj pre iné
organizacie a jednotlivé fyzické osoby.

- kontrola hydrantov a tlakovanie poZiarnych hadic v oboch lokalitach,

- opravy a zateplenie stien strojovni vytahov — 6 strojovni v Dubnici nad Vahom.

Klesajtica tendencia objednanych prac u udrzby OSBD odzrkadluje vstup &innosti suvisiacich
s vyznamnou obnovou bytovych domov, ale aj znizujlicej sa spolupatri¢nosti ZVB so sluzbou
spravcu.

Oblast vytahov:

Hlavnou &innostou anosnou &astou dennych prac boli prace vykonavané v pausale na
zaklade uzatvorenych zmldv s jednotlivymi bytovkami a prace uréené zakonom. Okrem nich boli
uskutocnené:

- vymeny, resp. generalne opravy motorov — Povaizskej Bystrici 4 ks, v Dubnici nad

Vahom 2 ks, spolu 6 kusov,




- vymena adaptérov 2 ks, obmedzovacov 1ks, tr. kolies — 6 ks, vymena rozvadzacov 7
ks, privolavacov — 25 ks, kriviek — 20ks,

- bolo vykonanych 34 dradnych skasok a 49 odbornych prehliadok. Prebiehala priprava
vytahov na dradné skusky, ktoré budu zrealizované v roku 2016.

Udrzba ako celok dosiahla v roku 2015 hospodarsky vysledok — stratu vo vyske -71 €, €o je
zhor3enie oproti roku 2013 o 3 646 €, ked' v roku 2014 bol na tudrzbe zisk vo vyske 3 575 €.

Zaverom moZeme skonStatovat, Ze v3etci pracovnici hospodarskej c¢innosti Udriba
uskutocnili po€as roku 2015 vietky kroky, ktoré viedli k spokojnosti nasho zékaznika - vlastnika
a uZivatela bytu v sprave OSBD.

IV. HOSPODARSKA CINNOST VYROBA TEPLA

Vyroba tepla vroku 2015 obhospodarovala dva vidSie samostatné zdroje tepla vo
vlastnictve Okresného stavebného bytového druzstva, plynovt blokovu kotolfiu Belusa — bytovky v
okrese Puchov a plynovu blokovi kotolfiu Ladce-Zahradna ul. v okrese llava. Okrem tychto viésich
zdrojov su v starostlivosti strediska tri plynové lokilne domové kotolne v PovaZskej Bystrici, Ko3eci
a Novej Dubnici a jedna uhlovéd domova kotolfia v Udiéi. Cinnost vyroby tepla zabezpecuju $tyria
pracovnici, traja kurici — 4drzbari a veduci strediska, zarover vykonavajuci funkciu majstra.

Rocnym planom vyroby tepla je planovana ro¢na dodavka tepla zmluvnym odberatelom na
zadklade objednaného mnoistva tepla. Vyhlaska URSO €. 222/2013 Z.z. uriuje objednané teplo ako
spotrebu tepla v roku t-2, to znamena pre rok t - 2015 to bola spotreba tepla vietkych odberatelov
na jednotlivych tepelnych okruhoch v roku 2013. Pre vacsi zdroj, plynovua kotolfiu Belu$a — bytovky
bol plan vyroby na rok 2015: 12 396 GJ, skuto¢ne dodané teplo odberatelom bolo v roku 2015:
11 270 GJ, €o predstavuje plnenie planu na 90,92 %. Mensim zdrojom je plynova kotoltia Ladce —
Zahradna ul. ktorej planom bolo dodat odberatefom v roku 2015: 9 212 GJ, skutoénost bola 8 447
GJ, t.j. splnenie planu na 91,70 %. Spolu to predstavuje pre rok 2015 plnenie planu vyroby
a predaja tepla na 91,25 %.

Vy3sSie uvedené hodnoty dokazuju, Ze plan vyroby a predaja tepla na rok 2015 nebol naplneny
na 100 %, aviak v porovnani s rokom 2014 doslo k narastu vyroby a predaja priblizne o 10 %. Bolo to
sposobené chladnejSim pocasim ako vroku 2014, ktory bol najteplejSim kalendarnym rokom
v histdrii merania vonkajsich teplét na Slovensku. Tato skutocnost vyplyva aj z porovnania
priemernych dennych tepl6t vykurovacich dni rokov 2014 a 2015, ktoré predstavuju pre kotolfiu
Belusa pokles z 8,49 °C roku 2014 na 7,11 °C roku 2015, pre kotolriu Ladce z 8,94 °C roku 2014 na
7,49 °C roku 2015. V dennostuprioch to predstavuje narast o 413,6 dennostupria z 2 740,3 vroku
2014, na 3 153,9 dennostupnia v roku 2015 pre kotolriu v Belusi. Pre kotolriu Ladce to predstavuje
narast 0 416,4 dennostupnia z 2 640,6 v roku 2014, na 3 057,0 dennostupriov v roku 2015.

Vyroba tepla dosiahla vroku 2015 pri vynosoch 446 336 € andakladoch 430179 € kladny
hospodarsky vysledok — zisk vo vyske 16 157 €, ¢o je zlepSenie oproti roku 2014 o 10792 €.
K Gplnému naplneniu planovaného zisku zabranila niZSia vyroba a nasledny predaj tepla oproti
planu. Planované opravy, boli vykonané bez vyrazného prekroéenia planovanych nakladov. V roku
2015 sa vyskytli havarijné opravy rozvodov z kotolne Belu3a, ktoré v3ak nemali vyrazny vplyv na
hospodarsky vysledok.

Predpokladame, Ze v roku 2016 dosiahne vyroba tepla lepsi hospodarsky vysledok ako v roku
2015. Podmienkou je viak absencia vyskytu vaznych havarii technolégie kotolni a rozvodov tepla a
taktieZ zvy3enie vyroby a predaja tepla na zaklade zniZenia priemernej teploty vykurovacich dni
v roku 2016.




V. HOSPODARSKA CINNOST PRENAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Na hospodarskej cinnosti Prendjom nebytovych aspolocnych priestorov su evidované
naklady avynosy v suvislosti s prenajmom nebytovych a spolocnych priestorov. Druistvo malo
k 31.12.2015 uzatvorenych 387 zmlidv o prenajme. Pri tomto pocte zmluv dosiahlo OSBD pri
celkovych nakladoch 5 583 € a celkovych vynosoch 113 063 € zisk vo vyske 107 423 €, ¢o je hlavne
vdaka niz8im nakladom medziro¢né zlepienie o0 16 174 £.

B. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Po 31. decembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti tykajucich sa roku 2015.

C. PREDPOKLADANY VYVOJ V ROKU 2016

Predpokladany hospodarsky vyvoj vychadza z planu hospodarskych ukazovatelov OSBD pre
rok 2016. Pokial nenastanti v priebehu roka zasadné zmeny subjektivnych a objektivnych
podmienok, predpokladame v roku 2016 dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku — zisku — vo
vyske 7 329 €.

Pre rok 2016 bol predstavenstvom OSBD schvaleny plan investicii, ktory smeruje ako do
rozvoja ¢innosti druistva, tak aj do obnovy fyzicky zastaraného majetku atiez do oblasti
starostlivosti o existujuci majetok. Jedna sa o nasledovné investicie:

1. Nakup uZitkového automobilu (leasing) pre stredisko Dubnica nad Vahom — vymena

opotrebovaného vozidla Seat Cordoba, rok vyroby 2001, v cene 16 000 €.

2. Nakup osobného automobilu (leasing) pre stredisko Dubnica nad Vahom — vymena za

vozidlo Peugeot Partner, rok vyroby 2004 v cene 16 000 £.

3. Nakup osobného automobilu (leasing) pre stredisko Povaiskd Bystrica - vymena
opotrebovaného vozidla Peugeot Boxer, rok vyroby 2005, v cene 20 000 €.

Nakup velkokapacitnej tlaciarne ako vymena HP 9000 v cene 7 500 €.

5. Nakup multifunkéného kancelarskeho zariadenia na stredisko Dubnica nad Vahom -
v cene 2 500 €.

6. Zateplenie atermohydroizolacia strechy — stredisko Dubnica nad Vahom. Jednd sa
oznatné opotrebovanie krytiny avelky prestup tepla. Navrh na realizaciu
hydrotermoizolacnym systémom Elatospray. Predpokladana cena 15 000€.

7. Montaz klimatizacného zariadenia na stredisko Dubnica nad Vahom v cene 3 500 €.

Eal

Celkovy objem investicii pre rok 2015: 80500 €

Dal3ie planované nakupy, ktoré nie su investiciami:
- obnova opotrebovaného kancelarskeho zariadenia: v celkovej sume 5 000 €
- zakupenie novych PC — 15 ks podfa plénu: v celkovej sume 12 000€




1. Predpoklad hlavnych hospodarskych ukazovatelov za celé OSBD:

UKAZOVATEL MERNA JEDN. | PREDPOKLAD 2016
1. Vynosy celé € 2705 764
2. Naklady celé € 2 698 435
3. Hospodarsky vysledok celé € 7 329
4, Podiel nakladov na vynosoch % 99,73
6. Mzdové naklady celé € 1208 138
2. Predpoklad vyvoja hospodarskych ukazovatelov jednotlivych
hospodarskych ¢innosti:
Sprava Udrzba MTZ NP - zmluvy
. | Vynosy 1013 320 1022045 9302 116 829
2. | Naklady 934 027 1030 907 56 584 24 959
3. | Hospodarsky vysledok 79 293 -8 862 -47 282 91 870
Revizny techn. | Viyroba tepla | Hosp.sprava | Predst.+KK | SPOLU
1. [ Vynosy 50 925 465 339 28 004 0 2705 764
2. | Naklady 47 788 450 714 120 456 33000| 2698435
3. | Hospodarsky vysledok 3137 14625 -92 452 -33 000 7329

D. PODIEL NA AKCIACH

Druistvo ma uéast s mensinovym vplyvom v akciovej spolo¢nosti Dca THERM a.s. Dubnica
nad Vahom. Podiel na zdkladnom imani spolocnosti je 11,07 %. K 31.12.2015 OSBD vlastnilo 1267

akcii v nomindlnej hodnote 43 078 €.

E. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo pri OSBD Povaiska Bystrica predkladd Zhromazdeniu delegatov navrh na

rozdelenie zisku za rok 2015 vo vyske 19 857,61 € v pinej vyske do fondu investicii.




