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A.a) Obchodné meno uétovnej jednotky: NEOBAU, s.r.o.
Sidlo: Betliarska 10, 851 07 Bratislava
Datum zalozenia: 23.03.2007
Datum vzniku: 11.04.2007

A.Db) Opis hospodarskej €¢innosti uétovnej jednotky:

Medzi hlavné obchodné &innosti obchodnej spolo¢nosti patria:

- inZinierska €innost — obstaravatel'ska ¢innost' v stavebnictve

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatel'ska
cinnost

A.e) Pravny dévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Riadna D Mimoriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej uétovnej zavierky:

D rozdelenie D zluc¢enie D splynutie D zmena prav. formy

D zacCiatok likvidacie D koniec likvidacie D vyhlasenie konkurzu D zruSenie konkurzu

A. ) Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice obdobie
Ugtovna zavierka spolo&nosti NEOBAU, s.r.o0. za rok 2014 bola valnym zhromazdenim
schvélena dna 02.06.2015

E.a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat’ vo svojej éinnosti

ano |:| nie

E.c) Spdsob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Naklady spojené

Druh majetku / zavazkov Spoésob ocenenia .
s obstaranim

DNM obstarany kupou

DNM obstarany vlastnou ¢innostou

DNM obstarany inym spésobom

DHM obstarany kupou obstaravacia cena

DHM obstarany vlastnou ¢innostou

DHM obstarany inym spésobom

Dlhodoby finanény majetok

Zasoby obstarané kupou
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Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Zasoby obstarané inym sp6sobom

Zakazkova vyroba

Zakazkova vystav. nehnutel. ur€enej na predaj

Pohladavky

menovita hodnota pri ich
vzniku

Kratkodoby finan€ny majetok

Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy

Zavazky

menovita hodnota pri ich
vzniku

Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy

Derivaty

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Prenajaty majetok

Majetok obstar. zmluvou o kuipe prenajatej veci

Majetok obstarany v privatizacii

Splatna dar z prijmov a odloZena dan z prijmov

E.d) Sposob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku

Spbsob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok,
doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Stavby 40 rokov linearna
Samostatné hnutelné veci 6 rokov linearna
Samostatné hnutelné veci 4 roky linearna

[

Odpisovy plan uc¢tovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového planu
zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouzitelnosti dlhodobého
nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku
zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre uctovné a danové
odpisy podnikatela sa nerovnaju.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom tak, ze za zaklad vzal metddy pouzivané pri vyCislovani dafiovych odpisov. Odpisové
sadzby pre uctovné a danové odpisy podnikatela sa rovnaji. Ro¢ny uctovny odpis sa neodliSuje od
danového podla po¢tu mesiacov od zaradenia do konca roka.
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F.a) Prehlad o pohybe jednotlivych zloziek dlhodobého hmotného majetku (DHM)
Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Samostatné Pestova- Zakladné Obstarava Poskvi
DHM hnutelné |tel'ské celky stado a| Ostatny . ye.
Pozemky Stavby . , B . ny DHM| preddavky Spolu
veci a trvalych tazné| majetok
. . . na DHM
subory HV porastov zvierata
a b C d e f o] h i i
Prvotné ocenenie
Stavna 422 801 2116 415 29 700 0 0 0 o| 2568916
zaCiatku UO
JPrirastky 15 969 131 481 38 337 178 512 364 300
IUbytky 251 231 317 635 24 948 178 512 772 326
IPresuny 0
IStaV na 187 539 1930 261 43 089 0 0 0 0| 2160889
konci UO
Opravky
Stav na
- adiatku U0 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
|Pr|’rastky 0
IUbytky 0
IPresuny 0
Stav na
Ikonci o 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
Opravné polozky
Stav na
zadiatku UO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IPrl’rastky 0
IUbytky 0
IPresuny 0
Stav na
Ikonci Uo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
stavna 422 801 1621 094 6230 0 0 0 o] 2050125
zaCiatku UO
Stav na 187 539 1434 940 19619 0 0 0 0 0| 1642098
lkonm uo
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné Pestova- Zakladné
Obstarava- Poskyt.
DHM hnutelné |[tel'ské celky stado a| Ostatny ., y
Pozemky Stavby . , s« . ny DHM| preddavky Spolu
veci a trvalych tazné| majetok
. . . na DHM
subory HV porastov zvierata
a b C d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Sta,“.’ na - 577 875 2137 243 29 700 0 0 0 218 735 0| 2963552
zaciatku UO
JPrirastky 134 819 155 586 290 405
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Ubytky 155 074 155 647 374321 685 042
IPresuny 0
IStaV na 422801 2116 415 29 700 0 0 0 0 0| 2568915
konci UO

Opravky

Stav na

 adiatku U0 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
IPrirastky 0
fobytiy 0
IPresuny 0
IStaV na 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
konci UO

Opravné polozky

Stav na

zaciatku UO 0 0 0 0 0 0 0 0 o
IPrirastky 0
IUbytky 0
IPresuny 0
Stav na
Ik(mci 0o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

stavna 577 875 1641 922 6 230 0 0 0 218 735 o] 2444761
zaciatku UO

stav na 422 801 1621 094 6 230 0 0 0 0 ol 2050124
lkonm Uo

F.c) Informacie o DHM s obmedzenym pravom nakladania a na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uc¢tovné obdobie

DHM, na ktory je zriadené zalozné pravo

DHM, pri ktorom ma uct. jednotka obmedzené pravo nakladania

F. b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Poisteny majetok Poistna suma Platnost’ zmluvy od - do
Byt VySehradska na neurcito
F.j)al) Informéacie o poskytnutych dlhodobych pézickach
Stav na P Stav
Y. fe . .. . |Vyradenie pozicky . i
f o axix zaciatku | Zvysenie| Znizenie .y . na konci uétovného
Dlhodobé pé6zicky . , z uctovnictva v .
ucétovného| hodnoty| hodnoty| .. . obdobia
i ucétovnom obdobi
obdobia
a b C d e f
IDo splatnosti viac ako pat’ rokov
IDo splatnosti viac ako tri roky a najviac pat 157 700 63 722 93978

rokov vratane




Do splatnosti viac ako jeden rok a najviac tri
roky vratane
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IDo splatnosti do jedného roka vratane

AvEw

Dlhodobé pézi¢ky spolu 157 700

63 722

93978

F.s) Informacie o vekovej struktiure pohladavok

Tabulka ¢&. 1

Nazov polozky

a

Po lehote
splatnosti
b C

V lehote splatnosti

Pohladavky spolu
d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolid. celku

Pohl. voci spoloénikom, lenom a zdruz.

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

132 011

132 011

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolid. celku

Pohl. voci spoloénikom, lenom a zdruz.

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

3 689

3 689

Kratkodobé pohladavky spolu

135 701

135 701

Tabulka ¢.2

Pohladavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezprostredne

Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné

obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane

132 011

Kratkodobé pohladavky spolu

132 011

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu
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F. w) Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 83 189
Bezné .uvcty.v banke alebo v pobocke -868 32 386
zahrani¢nej banky
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované
Peniaze na ceste -10 -13
Spolu -795 32 562
F. zc) Informéacie o vyznamnych polozkach €asového rozliSenia na strane aktiv
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z 421 390
toho:

poistenie 271 153

prenajom kancel. priestorov 150 200

ostatné 38
Prijmy buducich obdobi dilhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z 91 688 101 909
toho:

najomné 91 688 101 909
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G.a) Udaje o vlastnom imani

Tabulka ¢&. 1
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v celych EUR

Text

BO

PO

Zakladné imanie celkom

6 639 6 639

Pocet akcii (a.s.)

Nominalna hodnota akcie (a.s.)

Hodnota podielov podla spolo¢nikov (obchodna spolo¢nost):

Ing. Peter Chovanec

6 639 6 639

Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom imani

Hodnota upisaného vlastného imania

Hodnota splateného zakladného imania

Tabulka ¢€.3

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

Uctovny zisk

Rozdelenie u¢tovného zisku

Bezné ucétovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné
Spolu
Tabulka ¢€.4
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie
Uétovna strata 194 791

Vysporiadanie uc¢tovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Z0 zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, ¢lenmi

Prevod na ucet neuhradenej straty minulych rokov 194 791
Iné
Spolu 194 791
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Néazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Stav na zaciatku Tvorba| Pouzitie | ZruSenie Stav na konci
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 2670 2500 2670 2500
Sprava bytov a park. Miesta 2170 2000 2170 2 000
Udtovna zavierka 500 500 500 500

Tabulka ¢&. 2

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zaciatku Tvorba| Pouzitie | ZruSenie Stav na konci
a b C d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 2930 26701 2930 2670
Sprava bytov a park. miesta 2 580 2170 2580 2170
Uctovna zavierka 350 500 350 500

G.c)ad) Informacie o zavazkoch

Nazov polozky BO PO

Dlhodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Jeden rok az pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 75 159 63 193

.Zava'zky o) zost’atkovou dobou splatnosti do 73774 25 708

jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 1385 37 485
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G.i) Informacie o bankovych uveroch, p6zickach a kratkodobych finanénych vypomociach
r— 0 - 4 — — . 3
Urok Datum Suma istiny v pri- Suma Suma istiny
Nazov polozky Mena p.a. splatn sluSnej mene istiny v| v prisluSnej mene
v % pratn. zaBO eurach za PO
a b C d e f g
Dlhodobé bankové uvery
Jinvestiny aver do 5 rokov EUR 2,95% 31.3.2018 33200 110 000 91 280
Ilnvestiény uver do 5 rokov EUR 2,95% 30.11.2017 95 842 150 000 145 834
Kratkodobé bankové uvery
llnvestiény uver do 1 roka EUR 2,50% 30.6.2016 242 121 375 000 0
lKontokorentny uver EUR 0,70% 31.7.2016 78 133 80 000 81169
Dlhodobé poézicky
Zavazky voci spolo¢nikovi EUR 0,00% neurceny 2496 113 2791 369
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
Ing. Peter Balek EUR 0,00% neurceny 50 000 30 000
G.J)) Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv
Opis polozky ¢asového rozliSenia BO PO
Vydavky bud. obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky bud. obd. kratkodobé, z toho:
Vynosy bud. obdobi dlhodobé, z toho: 3 167 2 086
najomné 3 167 2086
Vynosy bud. obdobi kratkodobé, z toho:
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H. a) Informacie o trzbach
Typ vyrobkov tovarov Typ vyrobkov] Typ vyrobkov Typ vyrobkov
Oblast’ odbytu a sluzieb tovarov a sluzieb| tovarov a sluzieb | tovarov a sluzieb
BO PO BO POl BO PO BO PO
a b C d e f g h i
Najomné a sluzby 148 904 119 733
Nehnutelnosti na
. 549 000 250 000
predaj
Spolu 148 904 119 733 549 000 250 000
H. b) Informécie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Zmena stavu vnutroorgani-

BO PO . .
) . zacnych zasob
Nazov polozky — —
Koneény| Konecny|Zaciato€.
BO PO
zostatok| zostatok| stav
a b C d e f
Nedokonc¢ena vyroba a polotovary vl. vyr. 0 272 247 0
\Vyrobky
Zvierata
Spolu 272 247
Manka a Skody X X X
Reprezentaéné X X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena stavu vnutroorg. zasob vo VZaS X X X
H.c)-f) Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti,
finanénych vynosov a vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Nazov polozky BO PO
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z
toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov z
. . . 439 350 185 083
hospodarskej ¢innosti, z toho:
Trzby z predaja DHM 437 833 184 000
Trzby z predaja materialu 1250 0
Ostatné prevadzkové vynosy 267 1083

10
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Financ¢né vynosy, z toho:

23 302

45 044

Kurzové zisky, z toho:

Kurzoveé zisky ku drnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych
vynosov, z toho:

23 302

45 044

provizie ZEPTER

23294

45 040

kreditné uroky

Vynosy, ktoré majui vynimoény rozsah
alebo vyskyt

H. g) Informécie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

TrZzby za vlastné vyrobky

TrZzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

\/ynosy zo zakazky

\Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho:

661 106

101 221

Naklady voci auditorovi / auditorskej
spoloc¢nosti, z toho:

naklady za overenie individualnej uctovnej
zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

dafiové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho:

91 806

87 655

Sprava bytov a NP

43 719

40 909

Webstranky a marketingova podpora

8 500

11
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Vyroba dizajnérskych vyrobkov

13 000

0

Provizie za sprostredkovanie predaja

6 834

0

Sluzby - stavba Rusovce

5035

16 681

Uétovnictvo

4 200

4100

Ostatné sluzby

10519

25965

Ostatné vyznamné polozky nakladov z
hospodarskej €innosti, z toho:

551 329

Zostatkova cena predaného DHM

543 227

170 516

Ostatné

8 102

7984

Finanéné naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych
nakladov, z toho:

17 970

13 566

Bankové poplatky

6 319

7922

Debetné uroky + uroky z uveru

11651

5 644

Naklady, ktoré maji vynimo€ny rozsah
alebo vyskyt, z toho:

J.a)-e) Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

BO

PO

Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavazku ucétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docCasnych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena danova

pohladavka neuctovala

12
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Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych

obdobiach
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych dafovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku 1133109 938 317
ktorym nebola Uctovana odlozena darnova pohladavka
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
uctovaneé priamo na ucty vlastného imania bez uctovania na ucty
nakladov a vynosov
J.fyag) Informacie o daniach z prijmov
BO PO
Nazov polozky Zaklad pan|Danv%| 24139l pail panv %
dane dane
a b C d e f
\Vysledok hos'podérenia 64 428 « « o1 011 X
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 22 X 22
Darovo neuznané naklady 229 867 22 7588 22
\Vynosy nepodliehajldce dani -8 22 -4 22
\Vplyv nevykazanej odloz. daf. pohladavky 22 22
Umorenie danovej straty -65 431 22 22
Zmena sadzby dane 22 22
Iné 22 22
Spolu 0 22 -184 328 22
Splatna dan z prijmov X 22 X 22
Odlozena dar z prijmov X 22 X 22
Celkova dan z prijmov X 22 X 22

Tabulka ¢. 1
Spriaznena osoba Kod druhu obchodu Hodnotové vyjadrenie obchodu
BO PO
a b C d
ERIS, s.r.o. 3 93 830 101 013
Jana Chovancova 2 1250 0
Zuzana Chovancova 2 2 750 0

Dalsie dolezité informacie o ekonomickych vztahoch Gétovnej jednotky a spriaznenych oséb:
Vo vztahu k spriaznenym osobam ide o personalne prepojenie. Spolocnik spolocnosti NEOBAU, s.r.o., je

zaroven spolo¢nikom v spolo¢nosti ERIS, s.r.o.

Koéd druhu obchodu: 2 - predaj, 3 - poskytnutie sluzby
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Poznamky U& POD 3 - 01

Tabulka ¢€.1

1o | 3] 6| 7| 6] 3] 3] o] 6] DI 2] o] 2] 2| 3| 7| 1] 5] 4] 9

Polozka vlastného imania

a

Bezné ucétovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

b

Prirastky

C

Ubytky

d

Presuny

e

Stav na konci
ucétovného obdobia

f

Zakladné imanie v OR SR

6 639

6 639

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané VI

Emisné azio

Zakonné rezervné fondy

664

664

Ostatné kapitalové fondy

Ocerovacie rozdiely nezahrnuté
do vysl. hospod.

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ostatné fondy tvorené zo zisku

Nerozdeleny zisk minulych r.

318 391

318 391

Neuhradena strata minulych r.

938 317

194 791

1133109

\VH bezného uét. obdobia

-191 911

-164 428

-191 911

-164 428

\Vyplatené dividendy

Ostatné polozky VI

Ucet 491 - Viastné imanie fyzickej

osoby- podnikatela

Tabulka ¢.2

Polozka vlastného imania

a

Bezprostredne predchadzajiuce uétovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

b

Prirastky

C

Ubytky

d

Presuny

e

Stav na konci
uctovného obdobia

f

Zakladné imanie v OR SR

6 639

6 639

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané VI

Emisné azio

Zakonné rezervné fondy

664

664

Ostatné kapitalové fondy

Ocenovacie rozdiely nezahrnuté
do vysl. hospod.

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ostatné fondy tvorené zo zisku

Nerozdeleny zisk minulych r.

318 391

318 391

Neuhradena strata minulych r.

911 210

27 108

938 318

VVH bezZného Uét. obdobia

-27 108

-191 911

-27 108

-191 911

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky VI

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby- podnikatela

14




