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Poznámky k účtovnej závierke 
zostavenej k 30. novembru 2015 

 
 
 

A. ZÁKLADNÉ INFORMÁCIE 

1. Obchodné meno a sídlo 

Apollo Business Center III, spol. s r.o. 
Karadžičova 12 

        821 08  Bratislava 
 
Spoločnosť Apollo Business Center III, spol. s r.o. (ďalej len „Spoločnosť“) bola založená 25.01.2007 a do 
Obchodného registra bola zapísaná 29.03.2007 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I, oddiel 
Sro, vložka č. 45305/B). 
 

2. Hlavné činnosti Spoločnosti podľa výpisu z Obchodného registra 

Prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním aj iných než základných služieb spojených s prenájmom  
 

3. Neobmedzené ručenie 

        Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách. 

4. Počet zamestnancov 

        Spoločnosť nemala v súčasnom ani predchádzajúcom účtovnom období žiadnych zamestnancov 

 

5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 30. novembru 2015 je zostavená ako mimoriadna účtovná závierka podľa 
§ 17  zákona NR SR č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon 
o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. decembra 2014 do 30. novembra 2015 z dôvodu zániku 
spoločnosti bez likvidácie (zlúčením) od 1. decembra 2015. Zostavená mimoriadna účtovná závierka sa 
považuje súčasne za riadnu účtovnú závierku, nakoľko deň 30. november 2015, ku ktorému sa zostavuje 
mimoriadna účtovná závierka je totožný s dňom riadnej účtovnej závierky. 

 

6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti za predchádzajúce účtovné obdobie k 30. novembru 2014 bola schválená 
Rozhodnutím jediného spoločníka dňa 24. júna 2015.  
 

7. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie  

Účtovná závierka Spoločnosti k 30. novembru 2014 bola predložená a zverejnená v registri účtovných 
závierok dňa 18. mája 2015. 
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B. ORGÁNY A SPOLOČNÍCI SPOLOČNOSTI 

 

1. Orgány Spoločnosti  

     

   

Konatelia:         JUDr. Igor Nagy                vznik funkcie 29.3.2007 
                         Mgr. Zdenko Kučera         vznik funkcie 15.1.2014   

                               Ing. Radoslav Bekő          vznik funkcie 15.1.2014 
 
 
 

2. Spoločníci Spoločnosti 

Štruktúra spoločníkov Spoločnosti k 30.novembru 2015: 
  

Spoločník, akcionár 

Výška podielu na základnom imaní 

Podiel na hlaso-
vacích právach v 

% 

Iný podiel na os-
tatných polož-

kách VI ako na ZI 
v % absolútne v % 

a b c d e 

HB REAVIS GROUP B.V. 8 179 100 100,00% 0 

     

     

Spolu 8 179 100,00% 100,00% 0 

 
 
 

C. KONSOLIDOVANÝ CELOK 

Spoločnosť sa zahrňuje do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti HB Reavis Real Estate  
SICAV-SIF, investičná spoločnosť registrovaná v luxemburskom obchodnom registri v zložke R.C.S. 
Luxembourg B 161180, ktoré sú súčasťou konsolidovanej účtovnej závierky skupiny HB REAVIS. 
Konsolidovanú účtovnú závierku skupiny zostavuje spoločnosť HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, 
investičná spoločnosť registrovaná v luxemburskom obchodnom registri v zložke R.C.S. Luxembourg  
B 161180. Túto konsolidovanú účtovnú závierku možno dostať priamo v sídle uvedenej spoločnosti. 
 

 

D. ÚČTOVNÉ METÓDY A VŠEOBECNÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY 

a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Spoločnosť k 30. novembru 2015 vykázala vlastné imanie vo výške 16,5 milióna EUR (k 30. novembru 
2014 záporné imanie vo výške 1,5 milióna EUR), pričom obežný majetok prevyšoval krátkodobé záväzky 
(okrem bankových úverov) o 7,9 milióna EUR. Zároveň k tomuto dátumu Spoločnosť vykázala stratu vo 
výške 546 tis. EUR (za 11 mesiacov končiacich 30. novembra 2014 stratu 312 tis. EUR). 
 

        Dňa 30. novembra 2015 účtovala Spoločnosť o oceňovacom rozdiele z precenenia majetku pri zlúčení, 
        splynutí a rozdelení vo výške 18,6 milióna EUR, pričom celková výška majetku po precenení bola 
        v hodnote 43,8 milióna EUR (k 30. novembru 2014 hodnota majetku vo výške 25,4 milióna EUR). 
         

Dňa 19. apríla 2016 bola spísaná Notárska zápisnica medzi spoločnosťou Apollo Business Center III, spol. 
s r. o., IČO: 36 759 538 (ako zanikajúcou spoločnosťou) a spoločnosťou HoldCo I a. s., IČO: 48 308 072 
(ako nástupnickou spoločnosťou), ktorej predmetom bola Zmluva o zlúčení uzatvorená podľa § 69 a nasl. 
a § 218 a nasl. Zákona č. 513/1991 Zb. Obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov. V súlade 
so Zmluvou o zlúčení vo forme Notárskej zápisnice sa zanikajúca spoločnosť dobrovoľne zrušuje bez 
likvidácie, ku dňu, ku ktorému bolo zlúčenie zanikajúcej spoločnosti s nástupníckou spoločnosťou 
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zapísané do Obchodného registra, teda dňom 22. apríla 2016. Všetky úkony zanikajúcej spoločnosti sa 
považujú z hľadiska účtovníctva za úkony vykonané na účet nástupníckej spoločnosti odo dňa 
01. decembra 2015, ktorý je rozhodným dňom. 

 
Peňažné údaje v účtovnej závierke sú uvedené v celých EUR, pokiaľ nie je určené inak. 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady Spoločnosť aplikovala konzistentne s predchádzajúcim 
účtovným obdobím. Finančný rok končiaci k 30. novembru 2015 podlieha povinnosti auditu. 
 
Ako je popísané v bode A.5., účtovná závierka je zostavená ako riadna účtovná závierka v súlade so 
zákonom o účtovníctve. Poznámky sú zostavené v súlade s Opatrením 4455/2003-92 z 31. marca 
2003. Novela tohto opatrenia č. 24013/2011-74, ktorá nadobudla účinnosť 31. decembra 2011, 
zaviedla prílohu č. 3a, ktorá ustanovuje vzory tabuliek na uvádzanie číselných údajov. Poznámky 
Spoločnosti sú zostavené podľa prílohy 3a, keďže účtovné obdobie Spoločnosti začalo 1.12.2014 
a teda sa naň ešte nevzťahuje novela zákona o účtovníctve, ktorá s účinnosťou od 1. januára 2015 
zrušila opatrenie MF/4455/2003-92. 

 
Odložená daňová pohľadávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné 
dočasné rozdiely vyrovnať voči budúcemu základu dane. 
 
Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť 
v čase vyrovnania odloženej dane. 

 

b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu, za ktorú sa majetok 
obstaral, a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.).  
 
 
Dlhodobý nehmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe 
predpokladanej doby jeho používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. 
Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca v ktorom bol majetok uvedený do používania. Nehmotný 
majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevýši 2 400 EUR, sa  nezaraďuje na účty 
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do používania. 
 

       Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe predpo    
       kladanej doby jeho používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Od    
       pisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do používania. Hmotný ma 
       jetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevýši 1 700 EUR, sa nezaraďuje na účty  
       dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do používania. 

 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej 
tabuľke: 
 
 Predpokladaná doba  

používania v rokoch 
Metóda  

odpisovania 
Ročná odpisová 

sadzba v % 

    
Stavby 30 rovnomerná 3,33  
Samostatný hnuteľný majetok 4 rovnomerná 25 
Hmotný majetok, ktorého obstarávacia 
cena neprevýši 1 700 EUR  jednorázová 100 

 
 

c) Pohľadávky 

Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou (postúpené pohľadávky a pohľadávky 
nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou, t.j. vrátane nákladov 
súvisiacich s obstaraním). Opravná položka sa vytvára k pochybným a nedobytným pohľadávkam, kde 
existuje riziko nevymožiteľnosti pohľadávok. 
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Ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky dlhšia než jeden rok, vytvára sa opravná položka, ktorá 
predstavuje rozdiel medzi menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky. Súčasná hodnota pohľadávky sa 
počíta ako súčet súčinov budúcich peňažných príjmov a príslušných diskontných faktorov. 
 

d) Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť a zostatky na bankových účtoch a krátkodobý finančný majetok, 
pričom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbateľne nízke.. 
 

e) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

f) Opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo 
k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume 
opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 
 

g) Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je 
pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým 
vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku 
dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok 
prislúcha. Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom 
v prospech vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje 
opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy. 

 
 

h) Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou 
cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky 
v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení. 
 

i) Splatná daň z príjmu 

Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom výkaze 
ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred 
zdanením, ktorý bol upravený o pripočítateľné a odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných úprav 
daňového základu a umorenia straty.  
Daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v 
priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu v priebehu roka sú vyššie ako daňová 
povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú daňovú pohľadávku. 

 

j) Odložená daň z príjmu 

Odložená daň z príjmu vyplýva z: 
 
a) dočasných rozdielov medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou 
v súvahe a ich daňovou základňou, 
b) možnosti umorovať daňovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú 
 stratu od základu dane v budúcnosti, 
c) možnosti previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 
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K odpočítateľnému dočasnému rozdielu a zdaniteľnému dočasnému rozdielu k majetku a záväzku sa 
neúčtuje ani odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok pri prvotnom zaúčtovaní majetku 
alebo záväzku v účtovníctve, ak v čase prvotného zaúčtovania nemá tento účtovný prípad vplyv ani na 
výsledok hospodárenia ani na základ dane a zároveň nejde o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri 
kúpe podniku alebo časti podniku, u prijímateľa vkladu pri vklade podniku alebo časti podniku alebo u 
nástupníckej účtovnej jednotke pri zlúčení, splynutí alebo rozdelení. K tomuto odpočítateľnému 
dočasnému rozdielu a zdaniteľnému dočasnému rozdielu sa odložená daňová pohľadávka a odložený 
daňový záväzok neúčtujú ani v nasledujúcich účtovných obdobiach. 
 
Odložená daňová pohľadávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné 
dočasné rozdiely vyrovnať voči budúcemu základu dane. 
 
Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť 
v čase vyrovnania odloženej dane. 
 
Spoločnosť v predchádzajúcich účtovných obdobiach neúčtovala o odloženej dani, pretože nemala 
povinnosť auditu v súlade s par. 19 zákona č. 431/2002 o účtovníctve. 
 

k) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

l) Vykazovanie výnosov 

Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohľadom na 
stav rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako 
pomernej časti k celkovému rozsahu dohodnutých služieb. 
 
Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrážok (rabaty, bonusy, skontá, 
dobropisy a pod.). Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne 
a časovo týkajú. 

 

m) Porovnateľné údaje 

K 31. decembru 2014 sa zmenila štruktúra súvahy a výkazu ziskov a strát. Zmena si vyžiadala aj 
preradenie položiek v súvahe a výkaze ziskov a strát za predchádzajúce účtovné obdobie podľa novej 
štruktúry výkazov. 
 
Zmena nemala žiadny vplyv na výsledok hospodárenia bežného účtovného obdobia, ani na výsledok 
hospodárenia minulých rokov. 
 
 

n) Oprava chýb minulých období 

Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, 
opraví túto chybu na účtoch Nerozdelený zisk minulých rokov a Neuhradená strata minulých rokov, t.j. bez 
vplyvu na výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých 
účtovných období sa účtujú v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet.  

 

o) Deriváty 

Deriváty sa oceňujú reálnou hodnotou. Zmeny reálnych hodnôt zabezpečovacích derivátov sa účtujú 
bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného imania. Zmeny reálnych hodnôt derivátov 
určených na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraničnej burze alebo na inom verejnom trhu sa úč-
tujú s vplyvom na výsledok hospodárenia. Zmeny reálnych hodnôt derivátov určených na obchodovanie 
na neverejnom trhu sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do vlastného imania. 
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p) Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi 

Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi sa oceňujú reálnou hodnotou. Zmeny reálnych hodnôt ma-
jetku a záväzkov zabezpečených derivátmi sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia, priamo do 
vlastného imania.   

 

q) Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú 
na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou 
alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
 
Na ocenenie prírastku cudzej meny nakúpenej za euro sa použije kurz, za ktorý bola táto cudzia mena 
nakúpená.Na úbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej 
meny na eurá použije referenčný výmenný kurz určený a vyhlásený Európskou centrálnou bankou 
alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom 
určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku kto-
rému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.  
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa 
prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou cen-
trálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného 
prípadu. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa už neprepočítavajú.  
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách 
sa prepočítavajú na menu euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané.
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E. AKTÍVA 

 

1. Dlhodobý hmotný majetok 

Prehľad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bežné a predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený nižšie: 
 

Dlhodobý hmotný majetok 

Bežné účtovné obdobie 

Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 
veci a sú-

bory hnuteľ-
ných vecí 

Pestovateľ-
ské celky tr-
valých po-

rastov 

Základné 
stádo a 

ťažné zvie-
ratá 

Ostatný 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskyt-
nuté pred-
davky na 

DHM Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          

Stav na začiatku účtovného obdobia 3 116 132 29 215 635 122 351 0 0 0 0 0 32 454 118 

Prírastky 0 19 291 594 51 978 0 0 0 792 945 0 20 136 517 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 792 945 0 792 945 

Stav na konci účtovného obdobia 3 116 132 48 507 229 174 329 0 0 0 0 0 51 797 690 

Oprávky          

Stav na začiatku účtovného obdobia 0 6 983 488 40 834 0 0 0 0 0 7 024 322 

Prírastky 0 953 866 19 502 0 0 0 0 0 973 368 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav na konci účtovného obdobia 0 7 937 354 60 336 0 0 0 0 0 7 997 690 

Opravné položky          

Stav na začiatku účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav na konci účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota           

Stav na začiatku účtovného obdobia 3 116 132 22 232 147 81 517 0 0 0 0 0 25 429 796 

Stav na konci účtovného obdobia 3 116 132 40 569 875 113 993 0 0 0 0 0 43 800 000 
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Dlhodobý hmotný majetok 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 
veci a sú-

bory hnuteľ-
ných vecí 

Pestovateľ-
ské celky tr-
valých po-

rastov 

Základné 
stádo a 

ťažné zvie-
ratá 

Ostatný 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskyt-
nuté pred-
davky na 

DHM Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          

Stav na začiatku účtovného obdobia 3 116 132 29 112 489 122 351 0 0 0 0 0 32 350 972 

Prírastky 0 103 146 0 0 0 0 0 0 103 146 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav na konci účtovného obdobia 3 116 132 29 215 635 122 351 0 0 0 0 0 32 454 118 

Oprávky          

Stav na začiatku účtovného obdobia 0 6 118 756 22 957 0 0 0 0 0 6 141 713 

Prírastky 0 864 732 17 877 0 0 0 0 0 882 609 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav na konci účtovného obdobia 0 6 983 488 40 834 0 0 0 0 0 7 024 322 

Opravné položky          

Stav na začiatku účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav na konci účtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota           

Stav na začiatku účtovného obdobia 3 116 132 22 993 733 99 394 0 0 0 0 0 26 209 259 

Stav na konci účtovného obdobia 3 116 132 22 232 147 81 517 0 0 0 0 0 25 429 796 
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        Na zabezpečenie úveru bolo v prospech banky zriadené záložné právo na hnuteľný a nehnuteľný    
        majetok Spoločnosti, ako je to uvedené v nasledujúcom prehľade: 
 
 
 

 

Dlhodobý hmotný majetok 
Hodnota za bežné účtovné obdo-

bie 

Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné právo 43 800 000  

 
 

 
Dlhodobý hmotný majetok je poistený pre prípad škôd spôsobených krádežou a živelnou pohromou až do 
výšky 78 208 500 EUR 

 
 
 

2. Pohľadávky 

 
Vývoj opravnej položky v priebehu účtovného obdobia je zobrazený v nasledujúcej tabuľke: 
  

 
Bežné účtovné obdobie 

Pohľadávky 

Stav OP na za-
čiatku účtov-
ného obdobia Tvorba OP 

Zúčtovanie OP 
z dôvodu zá-

niku opodstat-
nenosti 

Zúčtovanie OP 
z dôvodu vyra-
denia majetku 
z účtovníctva 

Stav OP 
na konci úč-

tovného obdo-
bia 

a b c d e f 

Pohľadávky z obchod-
ného styku 15 932 40 269 15 932 0 40 269 

Pohľadávky voči dcér-
skej účtovnej jednotke 
a materskej účtovnej 
jednotke 0 0 0 0 0 

Ostatné pohľadávky 
v rámci kons. celku 0 0 0 0 0 

Pohľadávky voči spo-
ločníkom, členom 
a združeniu 0 0 0 0 0 

Iné pohľadávky 0 0 0 0 0 

Pohľadávky spolu 15 932 40 269 15 932 0 40 269 

 
 
 

        Opravná položka k pohľadávkam bola vytvorená z dôvodu ich nezaplatenia po lehote splatnosti  
        dlhšej ako minimálne 360 dní. 
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Veková štruktúra dlhodobých a krátkodobých pohľadávok je uvedená v nasledujúcej tabuľke: 
 
 
  

Pohľadávky k 30.11.2015 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 

a b c d 

Dlhodobé pohľadávky 

Pohľadávky  z obchodného 
styku 0 0 0 

Pohľadávky voči dcérskej  
účtovnej jednotke a materskej 
účtovnej jednotke 0 0 0 

Ostatné pohľadávky v rámci 
konsolidovaného celku 0 0 0 

Pohľadávky voči spoločníkom, 
členom a združeniu 0 0 0 

Iné pohľadávky 0 0 0 

Odložená daňová pohľadávka 222 834  222 834 

Dlhodobé pohľadávky spolu 222 834 0 222 834 

Krátkodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného 
styku 270 276 103 945 374 221 

Ostatné pohľadávky v rámci  
podielovej účasti 8 182 198 0 8 182 198 

Ostatné pohľadávky voči  
prepojeným ÚJ 0 0 0 

Pohľadávky voči spoločníkom, 
členom a združeniu 0 0 0 

Sociálne poistenie 0 0 0 

Daňové pohľadávky a dotácie 41 187 0 41 187 

Iné pohľadávky 0 0 0 

Krátkodobé pohľadávky 
spolu 8 493 661 103 945 8 597 606 
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Pohľadávky k 30.11.2014 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 

a b c d 

Dlhodobé pohľadávky 

Pohľadávky  z obchodného 
styku 0 0 0 

Pohľadávky voči dcérskej  
účtovnej jednotke a materskej 
účtovnej jednotke 0 0 0 

Ostatné pohľadávky v rámci 
konsolidovaného celku 0 0 0 

Pohľadávky voči spoločníkom, 
členom a združeniu 0 0 0 

Iné pohľadávky 0 0 0 

Odložená daňová pohľadávka 333 459  333 459 

Dlhodobé pohľadávky spolu 333 459 0 333 459 

Krátkodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného 
styku 206 556 74 852 281 408 

Ostatné pohľadávky v rámci  
podielovej účasti 0 0 0 

Ostatné pohľadávky voči  
prepojeným ÚJ 7 378 101 0 7 378 101 

Pohľadávky voči spoločníkom, 
členom a združeniu 0 0 0 

Sociálne poistenie 0 0 0 

Daňové pohľadávky a dotácie 0 0 0 

Iné pohľadávky 326 0 326 

Krátkodobé pohľadávky 
spolu 7 584 983 74 852 7 659 835 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pohľadávky podľa zostatkovej doby 

splatnosti Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

a b c 

Pohľadávky po lehote splatnosti 103 945 74 852 

Pohľadávky so zostatkovou dobou 
splatnosti do jedného roka 8 493 661 7 584 983 

Krátkodobé pohľadávky spolu 8 597 606 7 659 835 

Pohľadávky so zostatkovou dobou 
splatnosti  jeden rok až päť rokov 0 0 

Pohľadávky so zostatkovou dobou 
splatnosti dlhšou ako päť rokov 222 834 333 459 

Dlhodobé pohľadávky spolu 222 834 333 459 
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  Informácie o záložnom práve príp. obmedzenom práve disponovať s pohľadávkami: 

  

Opis predmetu záložného práva Hodnota predmetu Hodnota pohľadávky 

Pohľadávky kryté záložným právom 
alebo inou formou zabezpečenia x  

Hodnota pohľadávok, na ktoré sa zria-
dilo záložné právo x 8 597 606 

 
 

 

3. Odložená daňová pohľadávka  

       Výpočet odloženej daňovej pohľadávky je uvedený v nasledujúcej tabuľke:                                                                              

  

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie 

Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou ma-
jetku a daňovou základňou, z toho: 984 643 1 504 578 

Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou zá-
väzkov a daňovou základňou, z toho: 28 238 11 145 

 
Možnosť umorovať daňovú stratu v 
budúcnosti 1 014 902 142 764 

   

Sadzba dane z príjmov ( v %) 22% 22% 

Odložená daňová pohľadávka 446 112 364 867 

 
Uplatnená daňová pohľadávka 222 834 333 459 

 
Zaúčtovaná  do nákladov 110 625 186 878 

Zaúčtovaná do vlastného imania   

Odložený daňový záväzok 0 0 

Zmena odloženého daňového záväzku 0 0 

Zaúčtovaný do nákladov   

Zaúčtovaný do vlastného imania   

 
 

 

4. Pôžičky poskytnuté spriazneným stranám 

Prehľad pôžičiek poskytnutých spriazneným stranám je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky Mena 
Úrok p. a. 

v % 
Dátum 

splatnosti 

Suma istiny 
v EUR za bežné 

účtovné obdobie 

Suma istiny v EUR 
za bezprostredne 

predchádzajúce úč-
tovné obdobie 

a b c d e f 

Dlhodobé pôžičky, z toho:    0 0 

      

      

      

Krátkodobé pôžičky, z toho:    8 182 198 7 378 101 

Cashpooling EUR   8 182 198  7 378 101  
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5. Finančné účty 

Informácie o finančných účtoch okrem krátkodobého finančného majetku sú uvedené nižšie: 
  

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce úč-

tovné obdobie 

Pokladnica, ceniny 789 819 

Bežné bankové účty 147 679 93 795 

Bankové účty termínované 0 0 

Peniaze na ceste 0 0 

Spolu 148 468 94 614 

 
 
Účtami v bankách môže Spoločnosť voľne disponovať.   
 
 
 

 
 
 
 

6. Časové rozlíšenie 

Jednotlivé položky časového rozlíšenia sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
  

Opis položky časového rozlíšenia Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie 

Náklady budúcich období dlhodobé,  z toho:  0 0 

   

   

   

Náklady budúcich období krátkodobé, 
z toho: 10 038 9 993 

Poistné 7 254 7 209 

Daň z nehnuteľnosti 2 766 2 766 

Ostatné 18 18 

   

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

   

   

   

Príjmy budúcich období krátkodobé, z toho: 7 399 8 597 

Nevyfakturované nájomné 6 877 8 398 

Úroky z pôžičky cashpooling 67 61 

Ostatné 455 138 

   

Spolu 17 437 18 590 
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F. PASÍVA 

 

1. Vlastné imanie 

Prehľad pohybu vlastného imania v priebehu bežného a predchádzajúceho účtovného obdobia je uvedený 
v nasledujúcich tabuľkách: 
  

 
Bežné účtovné obdobie 

Položka vlastného imania 

Stav na za-
čiatku účtov-
ného obdobia Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na konci 
účtovného ob-

dobia 

a b c d e f 

Základné imanie 8 179 0 0 0 8 179 

Vlastné akcie a vlastné  
obchodné podiely 0 0 0 0 0 
 
Zmena základného imania 0 0 0 0 0 
 
Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie 0 0 0 0 0 
 
Emisné ážio 0 0 0 0 0 
 
Ostatné kapitálové fondy 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond  
(nedeliteľný fond)  
z kapitálových vkladov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely  
z precenenia majetku  
a záväzkov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely  
z kapitálových účastín 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely  
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení 0 18 550 626 0 0 18 550 626 
 
Zákonný rezervný fond 818 0 0 0 818 
 
Nedeliteľný fond 0 0 0 0 0 

Štatutárne fondy a ostatné 
fondy 0 0 0 0 0 

Nerozdelený zisk minulých 
rokov 0 0 0 0 0 

Neuhradená strata  
minulých rokov -1 214 832 0 0 -311 572 -1 526 405 

Výsledok  
hospodárenia bežného  
účtovného obdobia -311 572 -545 534 0 311 572 -545 534 

Ostatné položky vlastného 
imania 0 0 0 0 0 

Účet 491 - Vlastné imanie 
fyzickej osoby - podnikateľa 0 0 0 0 0 

Vlastné imanie spolu -1 517 407 18 005 092 0 0 16 487 684 
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        Dňa 30. novembra 2015 účtovala Spoločnosť o oceňovacom rozdiele z precenenia majetku pri  
        zlúčení, splynutí a rozdelení vo výške 18,6 milióna EUR, pričom celková výška majetku po precenení 
        bola v hodnote 43,8 milióna EUR (k 30. novembru 2014 hodnota majetku vo výške 25,4 milióna EUR). 
 

 
 
  

 
Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Položka vlastného imania 

Stav na za-
čiatku účtov-
ného obdobia Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na konci 
účtovného ob-

dobia 

a b c d e f 

Základné imanie 8 179 0 0 0 8 179 

Vlastné akcie a vlastné  
obchodné podiely 0 0 0 0 0 
 
Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie 0 0 0 0 0 
 
Emisné ážio 0 0 0 0 0 
 
Ostatné kapitálové fondy 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond  
(nedeliteľný fond)  
z kapitálových vkladov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely  
z precenenia majetku  
a záväzkov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely  
z kapitálových účastín 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely  
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 
 
Zákonný rezervný fond 818 0 0 0 818 
 
Nedeliteľný fond 0 0 0 0 0 

Štatutárne fondy a ostatné 
fondy 0 0 0 0 0 

Nerozdelený zisk minulých 
rokov 0 0 0 0 0 

Neuhradená strata  
minulých rokov -467 952 0 0 -746 881 -1 214 832 

Výsledok  
hospodárenia bežného  
účtovného obdobia -746 881 -311 572 0 746 881 -311 572 

Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 

Ostatné položky vlastného 
imania 0 0 0 0 0 

Účet 491 - Vlastné imanie 
fyzickej osoby - podnikateľa 0 0 0 0 0 

Vlastné imanie spolu -1 205 836 -311 572 0 0 -1 517 407 
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   Účtovná strata vykázaná k 30. novembru 2014 vo výške 311 572 EUR bola vysporiadaná nasledovne: 

 

  

Názov položky 
Bezprostredne predchádzajúce úč-

tovné obdobie 

Účtovná strata 311 572 

Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie 

Zo zákonného rezervného fondu 0 

Zo štatutárnych a ostatných fondov 0 

Z nerozdeleného zisku minulých rokov 0 

Úhrada straty spoločníkmi 0 

Prevod na neuhradenú stratu minulých rokov 311 572 

Iné  0 

Spolu 311 572 

 
 

 
 

2. Rezervy 

Prehľad rezerv je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky 

Bežné účtovné obdobie 

Stav na začiatku 
účtovného obdo-

bia Tvorba Použitie Zrušenie 

Stav na konci 
účtovného ob-

dobia 

a b c d e f 

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Zákonné dlhodobé rezervy, z 
toho: 0 0 0 0 0 

      

      

Ostatné dlhodobé rezervy, z 
toho: 0 0 0 0 0 

      

      

Krátkodobé rezervy, z toho: 110 187 76 851 110 187 0 76 851 

Zákonné krátkodobé rezervy, z 
toho: 110 187 76 851 110 187 0 76 851 

Audit 1 660 460 1 660 0 460 

Valuácie 1 875 2 292 1 875 0 2 292 

Spoločné prevádzkové ná-
klady súvisiace s prenájmom 102 080 73 399 102 080 0 73 399 

Účtovná závierka 700 700 700 0 700 

Ostatné 3 872 0 3 872 0 0 

      

      

Ostatné krátkodobé rezervy, z 
toho: 0 0 0 0 0 

      

      

      

Rezervy spolu 110 187 76 851 110 187 0 76 851 
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Názov položky 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Stav na začiatku 
účtovného obdo-

bia Tvorba Použitie Zrušenie 

Stav na konci 
účtovného ob-

dobia 

a b c d e f 

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Zákonné dlhodobé rezervy, z 
toho: 0 0 0 0 0 

      

      

Ostatné dlhodobé rezervy, z 
toho: 0 0 0 0 0 

      

      

      

Krátkodobé rezervy, z toho: 197 796 109 237 196 846 0 110 187 

Zákonné krátkodobé rezervy, z 
toho: 197 796 109 237 196 846 0 110 187 

Audit 1 660 1 660 1 660 0 1 660 

Valuácie 3 000 1 875 3 000 0 1 875 

Spoločné prevádzkové ná-
klady súvisiace s prenájmom 191 486 102 080 191 486 0 102 080 

Účtovná závierka 700 700 700 0 700 

Ostatné 950 2 922 0 0 3 872 

      

Ostatné krátkodobé rezervy, z 
toho: 0 0 0 0 0 

      

      

      

Rezervy spolu 197 796 109 237 196 846 0 110 187 

 
 
 
 

3. Záväzky 

Štruktúra záväzkov (okrem bankových úverov) podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená 
v nasledujúcej tabuľke: 
  

   

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie 

Záväzky po lehote splatnosti 60 000 1 925 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vrátane 922 023 1 277 961 

Krátkodobé záväzky spolu 982 023 1 279 886 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 
rok až päť rokov 8 682 719 11 555 914 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad 
päť rokov 419 367 404 894 

Dlhodobé záväzky spolu 9 102 086 11 960 808 
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4. Bankové úvery a vydané dlhopisy 

Prehľad bankových úverov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky Mena 
Úrok p. a. 

v % 
Dátum 

splatnosti 

Suma istiny 
v EUR za bežné 

účtovné obdobie 

Suma istiny v EUR 
za bezprostredne 

predchádzajúce úč-
tovné obdobie 

a b c d e f 

Dlhodobé bankové úvery, z toho:   25 005 257 20 690 256 

Dlhodobý bankový úver EUR 
1M + 

1,85% 30.9.2019 25 005 257 20 690 256 

      

      

      

Krátkodobé bankové úvery, z toho:   684 999 651 794 

Krátkodobý bankový úver EUR 
1M + 

1,85% 15.10.2015 0 651 794 
 
Krátkodobý bankový úver                          EUR 1M + 15.10.2016 684 999 0 

  1,85%    

      

Spolu    25 690 256 21 342 050 

 
 
Bankové úvery sú zabezpečené zriadením záložného práva na celý nehnuteľný majetok, pohľadávky a na 
celý obchodný podiel Spoločníkov. 

 
 
 

 
 

5. Pôžičky prijaté od spriaznených strán 

Prehľad pôžičiek prijatých od spriaznených strán je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 
  

Názov položky Mena 
Úrok p. a. 

v % 
Dátum 

splatnosti 

Suma istiny 
v EUR za bežné 

účtovné obdobie 

Suma istiny v EUR 
za bezprostredne 

predchádzajúce úč-
tovné obdobie 

a b c d e f 

Dlhodobé pôžičky, z toho:    8 682 719 11 555 914 

Dlhodobá pôžička EUR 11,64% 31.12.2018 8 682 719 11 555 914 

      

      

Krátkodobé pôžičky, z toho:    398 729 1 230 866 

Úroky z dlhodobej pôžičky EUR 11,64% 15.1.2015 0 1 230 866 

Úroky z dlhodobej pôžičky EUR 11,64% 15.1.2016 398 729 0 

      
Krátkodobé finančné výpomoci,, z 
toho:   0 0 

      

      

Spolu    9 081 448 12 786 780 
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6. Časové rozlíšenie 

Štruktúra časového rozlíšenia je uvedená v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie 

Výdavky budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

   

   

   

   

Výdavky budúcich období krátkodobé, 
z toho: 62 049 53 832 

Úroky z úveru 62 049 53 832 

   

   

   

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

   

   

   

   

Výnosy budúcich období krátkodobé, z toho: 347 911 293 313 

Nájomné 347 911 293 313 

   

   

   

Spolu 409 960 523 166 

 
 
 
 
 

G. VÝNOSY 

1. Tržby za vlastné výkony a tovar 

Tržby za vlastné výkony a tovar podľa jednotlivých segmentov, t.j. podľa typov výrobkov a služieb, a podľa 
hlavných teritórií sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:   

 
 

 Poskytnuté služby Predaný tovar  
Typ výrobkov, tovarov, slu-

žieb  (napríklad C) 

Oblasť odbytu 

Bežné úč-
tovné ob-

dobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdo-

bie 

Bežné úč-
tovné ob-

dobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdo-

bie 

Bežné úč-
tovné ob-

dobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdo-

bie 

a b c d e f g 

Nájomné 2 598 689 2 231 140     

Predaný tovar   746 30 634   

       

       

Spolu 2 589 689 2 231 140 746 30 634   

 
           
          Všetky služby boli poskytnuté v rámci Slovenskej republiky. 
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2. Ostatné výnosy z hospodárskej a finančnej činnosti 

Informácie o ostatných výnosoch z hospodárskej a finančnej činnosti sú uvedené nižšie: 
  
 
 
 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

 
Ostatné významné položky výnosov z hospodárskej činnosti, 
z toho: 22 717 6 888 

Zmluvné pokuty 21 575 4 000 

Poistné plenia 1 142 2 888 

   

Finančné výnosy, z toho: 817 351 

Kurzové zisky, z toho: 0 0 

kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka   

Ostatné významné položky finančných výnosov, z toho: 817 351 

Bankové úroky 
Úroky cash pooling 12 7 

 805 344 

   

   

 
 
 

 

3. Čistý obrat 

Informácie o čistom obrate Spoločnosti sú uvedené nižšie: 
  

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Tržby za vlastné výrobky 0 0 

Tržby z predaja služieb 2 598 689 2 231 140 

Tržby za tovar 746 30 634 

Výnosy zo zákazky 0 0 

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj 0 0 

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 0 0 

Čistý obrat celkom 2 599 435 2 261 774 
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H. NÁKLADY 

Prehľad nákladov Spoločnosti je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 
 

  

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Náklady na poskytnuté služby, z toho: 257 556 189 284 

Náklady voči audítorovi, audítorskej spoločnosti, z toho: 1 660 1 660 

náklady za overenie individuálnej účtovnej závierky 1 660 1 660 

náklady za audit konsolidovanej účtovnej závierky   

Ostatné významné položky nákladov za poskytnuté služby, z toho: 255 896 187 624 

Náklady na opravu a údržbu 2 132 12 455 

Účtovníctvo 3 484 700 

Právne, ekonomické a iné poradenstvo 50 246 34 814 

Náklady na IT 4 297 2 164 

Prevádzkové náklady súvisiace s prenájmom 11 982 2 697 

Valuácie 5 092 3 975 

Marketing 2 136 0 

Náklady na správu nehnuteľností 25 783 23 002 

Príspevok na spoločné prevádzkové náklady  129 229 103 392 

Ostatné 21 515 4 425 

   

Ostatné významné položky nákladov na hospodársku činnosť, 
z toho: 24 441 58 379 

Odpis pohľadávky 2 677 37 894 

Poistenie nehnuteľností 21 715 19 942 

Ostatné 49 543 

   

Finančné náklady, z toho: 1 741 724 1 636 211 

Kurzové straty, z toho: 6 1 

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka   

Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho: 1 741 718 1 636 210 

Bankové poplatky 7 010 92 307 

Úroky z pôžičiek 1 294 668 1 230 866 

Úroky z úverov 440 040 313 037 
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I. DANE Z PRÍJMOV 

  

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Suma odloženej daňovej pohľadávky účtovanej ako náklad alebo vý-
nos vyplývajúca zo zmeny sadzby dane z príjmov 0 0 

Suma odloženého daňového záväzku účtovaného ako náklad alebo 
výnos vyplývajúci zo zmeny sadzby dane z príjmov 0 0 

Suma odloženej daňovej pohľadávky týkajúca sa umorenia daňovej 
straty, nevyužitých daňových odpočtov a iných nárokov, ako aj dočas-
ných rozdielov predchádzajúcich účtovných období, ku ktorým 
sa v predchádzajúcich účtovných obdobiach odložená daňová pohľa-
dávka neúčtovala 223 278 31 408 

Suma odloženého daňového záväzku, ktorý vznikol z dôvodu neúčto-
vania tej časti odloženej daňovej  pohľadávky v bežnom účtovnom ob-
dobí, o ktorej sa účtovalo v predchádzajúcich účtovných obdobiach 0 0 

Suma neuplatneného umorenia daňovej straty, nevyužitých daňových 
odpočtov a iných nárokov a odpočítateľných dočasných rozdielov, ku 
ktorým nebola účtovaná odložená daňová pohľadávka 47 588 213 893 

Suma odloženej dani z príjmov, ktorá sa vzťahuje na položky účtované 
priamo na účty vlastného imania bez účtovania na účty nákladov a vý-
nosov 0 0 

 
 
 
 
 
Prechod od teoretickej k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 
  

 
Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Názov položky Základ dane Daň Daň v % Základ dane Daň 
Daň 
v % 

a b c d e f g 

Výsledok hospodárenia pred  zda-
nením, z toho: -432 026 x  -495 809 x  

teoretická daň  x -95 046 22% x -109 078 22% 

Daňovo neuznané náklady 43 392 9 546 22% 893 989 196 677 22% 

Výnosy nepodliehajúce dani -531 092 -116 840 22% -44 315 -9 749 22% 

Umorenie daňovej straty    -353 865 -77 850 22% 

Iné       

Spolu 0 0   0 0   

Splatná daň z príjmov x 2 882 22% x 2 641 22% 

Odložená daň z príjmov x 110 625 22% x -186 878 22% 

Celková daň z príjmov   x 113 507 22%  x -184 237 22% 
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J. ÚDAJE NA PODSÚVAHOVÝCH ÚČTOCH 

Spoločnosť nemala v bežnom ani predchádzajúcom účtovnom období majetok, ktorý by sa evidoval na 
podsúvahových účtoch. 
 
 

K. INÉ AKTÍVA A PASÍVA 

Spoločnosť neúčtovala v bežnom ani predchádzajúcom účtovnom období o podmienenom majetku 
a záväzkoch. 
 
 

L. PRÍJMY A VÝHODY ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH, DOZORNÝCH A INÝCH ORGÁNOV SPOLOČNOSTI  

Členom štatutárneho orgánu neboli v bežnom ani predchádzajúcom účtovnom období vyplatené žiadne 
odmeny za výkon ich funkcie pre Spoločnosť. 
 
Členom štatutárneho orgánu neboli v bežnom ani predchádzajúcom účtovnom období poskytnuté 
žiadne pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky, alebo iné plnenia na 
súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú. 
 
 

M. EKONOMICKÉ VZŤAHY SPOLOČNOSTI A SPRIAZNENÝCH OSÔB 

Spoločnosť neuskutočnila také transakcie so spriaznenými osobami, ktoré sa neuzavreli na základe 
obvyklých obchodných podmienok. 

 
       Transakcie so spriaznenými osobami (okrem materskej spoločnosti a dcérskych spoločností) sú uvedené             

v nasledujúcej tabuľke: 
 

 

 

Kód druhu 
obchodu 

Hodnotové vyjadrenie obchodu 

Spriaznená osoba Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne predchá-
dzajúce účtovné obdo-

bie                                              

a b c d 

 
Waterfiel Management B.V.  
úroky z pôžičky 8 1 294 668 1 230 866 
 
Waterfiel Management B.V.  
úhrada pôžičky 8 5 000 000 0 

    

General Property Services, a.s. 2 930 1 117 

    

Apollo Property Management, s.r.o. 1 777 447 103 147 

    

Apollo Property Management, s.r.o. 3 56 621 52 437 
 
Apollo Property Management, s.r.o. 2 155 011 126 393 

    

Apollo Business Center V, spol. s r.o. 3 110 390 89 667 

    

ISTROCENTRUM a.s. 3 73 967 64 501 

    

HB REAVIS Slovakia a.s. 2 55 247 37 928 

    

HB REAVIS Slovakia a.s. 8 804 097 4 497 916 
poskytnutá pôžička (cashpooling) 
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     Transakcie s materskou spoločnosťou a dcérskymi spoločnosťami sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 
  

 

Kód druhu 
obchodu 

Hodnotové vyjadrenie obchodu 

Dcérska účtovná jednotka/Materská úč-
tovná jednotka Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne predchá-
dzajúce účtovné obdo-

bie                                              

a b c d 

    

HB REAVIS GROUP B.V. 2 2 784 2 922 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 
 
 

Vysvetlivky: 
 
Kód druhu obchodu 

 
Druh obchodu: 

 
01 nákup DHM 

02 prijaté služby 

03 poskytnuté služby 

04 obchodné zastúpenie 

05 licencia 

06 transfer 

07 know -how 

08 úver, pôžička 

09 výpomoc 

10 záruka 

11 iný obchod 
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Vybrané aktíva a pasíva vyplývajúce z transakcií so spriaznenými osobami sú uvedené v nasledujúcej 
tabuľke (v EUR): 
  

 Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie        

   

Pohľadávky z obchodného styku 62 428 81 014 

Ostatné pohľadávky voči prepojenám ÚJ 0 0 

Príjmy budúcich období 69 61 

Náklady budúcich období 0 0 

Poskytnuté pôžičky 8 182 198 7 378 101 

Aktíva spolu 8 244 695 7 459 176 

   

Záväzky z obchodného styku 496 947 3 253 

Ostatné záväzky voči prepojeným ÚJ 0 0 

Nevyfakturované dodávky 53 249 0 

Rezervy 74 100 105 702 

Výnosy budúcich období 11 489 4 264 

Výdavky budúcich období 0 0 

Prijaté pôžičky 9 081 448 12 786 781 

Pasíva spolu 9 717 233 12 900 000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

N. SKUTOČNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, 
DO DŇA JEJ ZOSTAVENIA 

 
Dňa 19. apríla 2016 bola spísaná Notárska zápisnica medzi spoločnosťou Apollo Business Center III, spol. s r. 
o., IČO: 36 759 538 (ako zanikajúcou spoločnosťou) a spoločnosťou HoldCo I a. s., IČO: 48 308 072 (ako 
nástupnickou spoločnosťou), ktorej predmetom bola Zmluva o zlúčení uzatvorená podľa § 69 a nasl. a § 218 
a nasl. Zákona č. 513/1991 Zb. Obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov. V súlade so Zmluvou 
o zlúčení vo forme Notárskej zápisnice sa zanikajúca spoločnosť dobrovoľne zrušuje bez likvidácie, ku dňu, ku 
ktorému bolo zlúčenie zanikajúcej spoločnosti s nástupníkocu spoločnosťou zapísané do Obchodného registra, 
teda dňom 22. apríla 2016. Všetky úkony zanikajúcej spoločnosti sa považujú z hľadiska účtovníctva za úkony 
vykonané na účet nástupníckej spoločnosti odo dňa 1. decembra 2015, ktorý je rozhodným dňom. Spoločnosť 
bola vymazaná z Obchodného registra dňom 22. apríla 2016. 
 
Dňom 28. apríla 2016 bola nástupnícka spoločnosť HoldCo I a. s., IČO: 48 308 072 premenovaná na  
Apollo Business Center III a. s. Zmena obchodného mena spoločnosti bola do Obchodného registra  
zapísaná dňa 28. apríla 2016. 
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O. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH TOKOV  

Spoločnosť zostavila prehľad peňažných tokov pomocou nepriamej metódy 
  

 

2015 2014 

  EUR EUR 

   

Čistý zisk (pred odpočítaním daňových a mimoriadnych položiek) -432 026 -495 809 

Úpravy o nepeňažné operácie:   

Odpisy dlhodobého majetku 973 368 882 609 

Odpis zásob 0 0 

Odpis pohľadávky 2 677 37 894 

Zmena stavu opravnej položky k dlhodobému majetku 0 0 

Zmena stavu opravnej položky k pohľadávkam 24 337 -53 576 

Zmena stavu opravnej položky k zásobám 0 0 

Zmena stavu rezerv -33 336 -87 609 

Úrokové náklady (netto) 1 733 891 1 543 552 

Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0 

Výnosy z dlhodobého finančného majetku 0 0 

Ostatné položky nezahrnuté do nepeňažných operácií 0 0 

Zisk z prevádzky pred zmenou pracovného kapitálu 2 268 911 1 827 061 

   

Zmena pracovného kapitálu:   

Úbytok (prírastok) pohľadávok z obchodného styku a časového rozlíšenia -135 169 278 220 

Úbytok (prírastok) zásob -477 -112 

(Úbytok) prírastok záväzkov a časového rozlíšenia 608 651 -448 318 

Iné 0 0 

Peňažné toky z prevádzky 2 741 916 1 656 851 
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2015 2014 

  EUR EUR 

   

Peňažné toky z prevádzkovej činnosti   

Peňažné toky z prevádzky 2 741 916 1 656 851 

Zaplatené úroky -1 734 708 -1 543 903 

Prijaté úroky 817 351 

Zaplatená daň z príjmov -2 -1 

Vyplatené dividendy 0 0 

Príjmy z mimoriadnych položiek 0 0 

Ostatné položky nezahrnuté do prevádzkovej činnosti 0 0 

Čisté peňažné toky z prevádzkovej činnosti 1 008 023 113 299 

   

   

Peňažné toky z investičnej činnosti   

Nákup dlhodobého majetku -19 343 572 -103 146 

Príjmy z predaja dlhodobého majetku 0 0 

Obstaranie fin investícií 0 0 

Poskytnuté dlhodobé pôžičky -804 097 -4 497 916 

Prijaté dividendy 0 0 

Čisté peňažné toky z investičnej činnosti -20 147 669 -4 601 062 

   

   

Peňažné toky z finančnej činnosti   

Príjmy zo zvýšenia základného imania a ostatných kapitálových fondov 18 550 626 0 

Príjmy / splátky úverov a pôžičiek od bánk 4 348 206 3 331 226 

Príjmy / splátky pôžičiek prijatých od spoločností v Skupine -3 705 332 1 230 865 

Splátky dlhodobých záväzkov 0 0 

Čisté peňažné toky z finančnej činnosti 19 193 500 4 562 091 

   

Kurzové rozdiely k peňažným prostriekom a ekvivalentom 0 0 

   

Prírastky (úbytky) peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov 53 854 74 328 

   

Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty na začiatku roka 94 614 20 286 

Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty na konci roka 148 468 94 614 
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Peňažné prostriedky 
 
Peňažnými prostriedkami (angl. cash) sa rozumejú peňažné hotovosti, ekvivalenty peňažných hotovostí, 
peňažné prostriedky na bežných účtoch v bankách, kontokorentný účet a časť zostatku účtu „Peniaze na 
ceste“, ktorý sa viaže na prevod medzi bežným účtom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovými 
účtami. 
 
Peňažné ekvivalenty 
 
Peňažnými ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krátkodobý finančný majetok, ktorý je 
zameniteľný za vopred známu sumu peňažných prostriedkov, pri ktorom nie je riziko výraznej zmeny jeho 
hodnoty v najbližších troch mesiacoch ku dňu zostavenia účtovnej závierky, napríklad termínované vklady 
na bankových účtoch, ktoré sú uložené najviac na trojmesačnú výpovednú lehotu, likvidné cenné papiere 
určené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané účtovnou jednotkou, ktoré sú splatné do troch 
mesiacov odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
 
 
 


