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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30.novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

Twin City Il, s.r.o.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo€nost Twin City I, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 06.09.2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18.09.2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel
Sro, vlozka ¢. 84029/B).

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- Nadobudanie nehnutefnosti vratane prisluSenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prengjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutoé€novanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené ruéenie
Spolo€nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢-
tovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 30.novembru 2015 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1.decembra 2014 do 30.novembra 2015.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 10.08.2015 ucétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI
1. Organy Spolo¢nosti
Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Konatelia: Mgr.Zdenko Kucera Mgr.Zdenko Kucera
Mgr.Marcel Sedlak (0d:29.10.2015)
Adrian Rac (0d:29.10.2015)
2. Spolocnici Spolo¢nosti
Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 30.novembru 2015 a k 30.novembru 2014:
Vys$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-
Podiel na hlaso- tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI
Spolocénik, akcionar absolutne v % % v %
a b [ d e
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100% 0
C. KONSOLIDOVANY CELOK
Spoloénost sa zahriuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l. 6,
rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je su€astou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny HB
REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l. 6,
rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat priamo
v sidle uvedenych spolo¢nosti.
D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY
a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi Gctovania.
Ugtovnictvo Spolonost vedie na zéklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.
Pefazné udaje v udtovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
Ugtovné metddy a v8eobecné Gdtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.
Zmeny metody, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vysSku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).
b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfuje cenu, za ktora sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z
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c)

d)

e)

f)

majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzZitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym dihom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania).

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33

Stroje, pristroje a zariadenia

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym
vplyvom, sa uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o0 zasobach spbsobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vilastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizacna hodnota ku dfu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zadsobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v Udtovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané néaklady na ich dokonlenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budutcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna polozka sa uCtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym Easovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uc€tovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodéarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vy$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o U&tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
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nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZena danova pohlfadavka a odlozeny
dafiovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefnuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpelovacich derivatov sa ucétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpeCovacich derivatov sa u0Ctuje ako naklady na derivatové operacie avynosy
z derivatovych operacii.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Néarodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beZnom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.
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AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dilhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutefnych celky trvalych  t'azné zvie- Obstaravany  preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2014 6 910 000 0 0 0 0 0 6 825 732 0 13735732
Prirastky 0 18684859 528 421 0 0 0 1232224 0 20445504
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 6 825732 0 0 0 0 -6 825 732 0 0
Stav k 30.11.2015 6910000 25510591 528 421 0 0 0 1232224 0 34181236
Opravky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 141 625 7934 0 0 0 0 0 149 559
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 141 625 7934 0 0 0 0 0 149 559
Opravné polozky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2014 6 910 000 0 0 0 6 825 732 13735732
Stav k 30.11.2015 6 910000 25 368 966 520 487 0 1232 224 34 031 677
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Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych  t'azné zvie- Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 9972131 0 9972131
Prirastky 0 0 0 0 0 0 3763601 0 3763601
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 6 910 000 0 0 0 0 0 -6 910 000 0 0
Stav k 30.11.2014 6 910 000 0 0 0 0 0 6 825 732 0 13735732
Opravky
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2014 0 0 9972131 0 9972131
Stav k 30.11.2014 6 910 000 0 6 825 732 0 13735732
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 30.11.2015
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 34 181 236

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0
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2. Pohlradavky

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 30.novembru 2015 je uvedena v nasledujucej

tabulke:

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného
styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voéi spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 217 0 217
Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vo&i spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 679 701 0 679 701
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
spolu 679 918 0 679 918
PohlPadavky podla zostatkovej doby
splatnosti Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 679 918 607 600
Kratkodobé pohladavky spolu 679 918 607 600
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0
3. Finanéné udéty
Informacie o finanénych u&toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizSie:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Pokladnica, ceniny 159 837
Bezné bankové ucty 53343 3936
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
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Spolu 53 502 4773

Uétami v bankach moéze Spoloénost volne disponovat, v zmysle Gverovej dokumentacie.
Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 11 228 0
poistenie majetku 11 228 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 522 938 0
developerske sluzby 520 000 0
vyUcétovanie SPN 2584 0
vodné,stocné 354 0
Spolu 534 166 0
PASIVA

Vlastné imanie

Prehlfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2015
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov -23683 0 0 -947 651 -971 334
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni -947651 -2 754 602 0 947 651 -2 754 602
Vlastné imanie spolu -966 334 -2 754 602 0 0 -3 720 936
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2014
a b [ d e f
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov -1284 0 0 -22 399 -23 683
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia -22 399 -947 651 0 22 399 -947 651

Vlastné imanie spolu -18 683 -947 651 0 0 -966 334
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Ugtovna strata za rok Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. vo vyske 947 651 EUR bola

vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2014
Uétovna strata -947 651
Vysporiadanie ucétovnej straty 2015
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -947 651
Iné 0
Spolu -947 651

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov.

nasledovne:

- preuctovat’ na ucet neuhradenej straty minulych obdobi

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30.11.2015
a b [ d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 415 569 1201 204 415 603 0 1201170
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 415 569 1201 204 415 603 0 1201170
rezerva na uctovnu zavierku 170 204 204 0 170
rezerva na valuaciu 553 1000 553 0 1000
rezerva na projektové prace 130 734 0 130 734 0 0
rezerva na poradenskeé sluzby 9112 0 9112 0 0
rezerva na developerskeé sluzby 275 000 0 275 000 0 0
Rezerva Zmluva o spolupraci 0 1 200 000 0 0 1 200 000
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 415 569 1201 204 415 603 0 1201170
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30.11.2014
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
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Ostatné dlhodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 59 357 414 619 58 407 0 415 569
Zakonné kratkodobé rezervy, z

toho: 59 357 414 619 58 407 0 415 569
rezerva na uctovnu zavrieku 170 170 170 0 170
rezerva na valuaciu 1050 553 1050 0 553
rezerva na projektové prace 57 187 130 734 57 187 0 130 734
rezerva na poradenskeé sluzby 950 8 162 0 0 9112
rezerva na developerskeé sluzby 0 275 000 0 0 275 000
Ostatné kratkodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 59 357 414 619 58 407 0 415 569

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych UGverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 17 086 415 9 979 006
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat’ rokov 0 0
Dlhodobé zavézky spolu 17 086 415 9 979 006
Zavazky po lehote splatnosti 70 681 2 926 365
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 1780 405 1993 499
Kratkodobé zavazky spolu 1 851 086 4919 864

4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny
Datum v prislusnej Sumaistiny Sumaistiny
Urokp.a.v  splat- mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena % nosti 30.11.2015 30.11.2015 30.11.2014
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery, z toho: 18 875 862 0
1M EURI-
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR BOR+marza 31.5.2021 18875862 18 875 862 0
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 0 0
Spolu 18 875 862 0

Spolo€nost Cerpala uUver v Slovenskej sporitefni, a.s. Na zabezpec€enie svojich zavazkov zriadila
Spolo¢nost zalozné pravo k nehnutelnému, hnuteflnému majetku a pohladavkam.

5. Poézicky prijaté od spriaznenych stran
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Suma istiny
. v prislusnej Sumaistiny Sumaistiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  30.11.2015  30.11.2015  30.11.2014
a b [ d e e f

Dlhodobé pézicky, z toho: 16993586 16 993 586 9 979 006
Waterfield Management EUR 11,32 31.12.2018 16 993586 16 993 586 9 979 006
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: 500 500 0
vypomoc konatela EUR 31.12.2015 500 500 0
Spolu 16994086 16 994 086 9 979 006

6. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky Stav k 30.11.2015 Stav k 30.11.2014

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 5165 0
refakturacia sluzieb 2015 5165 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1 0
Najomné 1 0
Spolu 5 166 0

G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, a podla
hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke

Spolo¢éné prevadzkové naklady Vodné a stoc¢né
Oblast’ odbytu 2015 2014 2015 2014
a b C d e
Slovensko 2584 0 354 0
Spolu 2 584 0 354 0

2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan&nej &innosti a
mimoriadnej €innosti su uvedené niZSie:

Nazov polozky 2015 2014
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Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,

z toho: 0 0
Financné vynosy, z toho: 170 10
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 170 10
bankové uroky 170 10
Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti sU uvedené nizSie:
Nazov polozky 2015 2014
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2938 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 170 10
Cisty obrat celkom 3108 10
NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2015 2014
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 386 786 9975
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 386 786 9975
Néjomné 250 229
Softvérové sluzby 2692 5011
Valuacia 1000 1603
Ekonomickeé sluzby 3637 3132
Reprezentacné 439 0
Developerskeé sluzby 2493 0
Odmena spravcu 3640 0
Sprostredkovanie prenajmu 315 000 0
Poradenské sluzby 4 500 0
Marketing 5165 0
Prispevok na SPN 44 531 0
Preklady 488 0
Technické zabezpecenie 2915 0
Postovné 5 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 2291 0
Poistenie nehnutelnosti 2291 0
Finan€né naklady, z toho: 2189 914 936 691
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nékladov, z toho: 2189914 936 691
Uroky z pozicky 2084076 936 499
bankové poplatky 1705 192
poplatok za uver 104 133 0
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I.  DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

2015 2014
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -2 753611 -946 769
teoreticka dan -605 794 22% -217 757 23%
Darovo neuznané naklady 149 998 33000 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani -170 -37 0 0
Vplyv nevykazanej odloZzenej danovej po-
hladavky 0 0 0 0
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 572 832 21% -217 757 23,00%
Splatna dan z prijmov 991 - 0% 882 - 0,09%
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 991 - 0% 882 - 0,09%

J. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo€nosti a dcérskych spolo€nosti) su uvedené
v nasledujucej tabulke:
Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2015 2014
a b c d
HB Reavis Slovakia a.s. 3 923 218 280 411
Waterfield Management 8 5 048 668 936 499
HB Reavis Management 1 18 999 536 1 606 736
Twin City 1 -70 236 130 734
TC Tower Al 1 632 0
Apollo Property Management 1 50 968 0
Apollo Property Management 2 2924 0

Transakcie s materskou spolo€nostou a dcérskymi spolo€nostami su uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/Materska ué- Kéd druhu

tovna jednotka obchodu 2015 2014
a b c d

HB REAVIS GROUP B.V. 3 3164 2922
Vysvetlivky:
Koéd druhu obchodu Druh obchodu:
01 kupa
02 predaj
03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastupenie

05 licencia
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06
07
08
09
10
11

transfer
know -how
uver, pdzicka
vypomoc
zaruka

iny obchod

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,

DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30.novembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v UCtovnej zavierke za rok Chyba! Nenasiel sa Zziaden zdroj odkazov..



