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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o0.
Galvaniho 9
821 04 Bratislava

Spolo¢nost’ Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 14. januara 2002 a do obchodného
registra bola zapisana 8. aprila 2002 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka
26363/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami,
- poskytovanie sluzieb stvisiacich s prendjmom nehnutel'nosti.

2. Détum schvalenia dctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka SpoloCnosti k 28. februaru 2015, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 29. maja 2015.

3. Pravny ddvod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 29. februaru 2016 je zostavena ako riadna Gi¢tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢.431/2002 Z. z. o Gctovnictve (d’alej ,,zakon o tictovnictve*) za ictovné obdobie od 1. marca 2015 do 29. februara
2016.

Uc¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoéze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spoloc¢nost’ sa zahfna do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, 768 78
Bornheim, SRN, a tito sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky koncernu Hornbach. Konsolidovana uctovnu
zavierku koncernu Hornbach zostavuje spolo¢nost Hornbach Holding Aktiengesellschaft, Le Quartier Hornbach 19, 67433
Neustadt/W, Nemecko. Tieto konsolidované G¢tovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

5. Priemerny prepoditany po¢et zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnava ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom statutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2015/2016 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2014/2015: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V désledku zmeny zékona
o dani z prijmov je rezerva na overenie G¢tovnej zavierky a zostavenie dafiového priznania k 29. februaru 2016 vykazana
ako kratkodoba ostatna rezerva, k 28. februaru 2015 ako kratkodoba zakonna rezerva.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe
V stvislosti s ¢erpanym bankovym uverom bolo na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava z 18. marca 2014 zriadené
zalozné pravo na pozemky a stavby nachadzajiice sa v Bratislave, cast’ Devinska Nova Ves. Zostatkova hodnota tychto
pozemkov je 8 711 497 EUR a zostatkova hodnota tychto stavieb spolu s prislusenstvom je 9 597 399 EUR.
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3. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu ac¢tovnych metdéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady asuvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie tctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie st vykéazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gctovnych metdd a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tiétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom ti¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahffla cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 15 az 33 linearna 3 az 6,67
Stroje, pristroje a zariadenia 7 linearna 14,28
Dopravné prostriedky 4az 6 linearna 16,66 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr;o(;‘;?:vy 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

5. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetiujil ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizZuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

6. Financ¢né ucty
Finanéné ¢ty tvoria zostatky na bankovych uctoch a oceiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.
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7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje tiCtovna zavierka, je u¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozene;j
danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Zze by mohlo dgjst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnt predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uétovna hodnota majetku neprevysi ta G¢tovn hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

9. Zaviazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceniujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uétovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické wzitky. Rezervy st zavdzky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v siivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ daiovu stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zékladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavazok sa netctuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zati¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kupe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolocnost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budtcnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
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ktorému ich bude mozné vyuzit,, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozenu
dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty daiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uétu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej stivislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia G¢tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutoénenia ictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v deit uzavretia obchodu.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci ditu uskutoénenia ictovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtici diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referen¢nym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctujii sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové uroky sa Gctuji
rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

15. Porovnatel’né idaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach Ctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

V désledku zmeny zékona o dani z prijmov je rezerva na overenie u¢tovnej zavierky a zostavenie dafiového priznania
k 29. februaru 2016 vykazana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 28. februaru 2015 ako kratkodoba zakonna rezerva.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2015/2016 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

29.2.2016 28.2.2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 59 651 44901
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 111395 93212
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
ZavizKky spolu 171 046 138 113

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju v suvahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ ma v najme (operativny prenajom) pozemky (108 817'm2) a budovy (38 316 m?) od tretej osoby. Ndjomna
zmluva je uzatvorend na 15 rokov do roku 2019 s moznost'ou predlzenia doby najmu o dvakrat 5 rokov. Ro¢né naklady
na najomné su priblizne 3 372 tisic EUR ro¢né naklady na sluzby suvisiace s najmom st priblizne 211 tisic EUR.
Spolo¢nost’ diia 16. decembra 2010 podpisala Kipnu zmluvu o prevode nehnutelnosti. Predmetom zmluvy je pozemok
nachadzajuci sa v okrese Bratislava IV. Kupna cena pozemku je 8 713 260 EUR bez DPH. Kupna cena je splatna
v troch splatkach a kupujuci sa ju zavazuje zaplatit’ po splneni zmluvne dohodnutych zavazkov predavajiiceho. Kupna
cena nebola do konca uctovného obdobia 2015/2016 plne zaplatend, ked’Ze zo strany predavajiceho neboli splnené
vSetky zmluvné podmienky. Neuhradené ¢ast’ kipnej ceny predstavuje ¢iastku 425 520 EUR.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ mé v najme (operativny prendjom) pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) od tretej osoby. Najomna
zmluva je uzatvorena na 15 rokov do roku 2019 s moznost'ou predlzenia doby najmu o dvakrat 5 rokov.

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima pozemky (108 817 m?) a budovy 2 obchodnych stredisk (38 316 m?) spriaznenej osobe na obchodné
ucely. Najomna zmluva je uzatvorena na 15 rokov do roku 2019 s moznost'ou predlzenia doby najmu o dvakrat 5 rokov.

Spolo¢nost’ od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a budovu (9 037 m?) spriaznenej osobe na obchodné tcely.
Néjomna zmluva je uzatvorena na 15 rokov do roku 2028 s moznost'ou predlzenia doby najmu o dvakrat 5 rokov.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 29. februari 2016 nenastali Ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.



