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FORESPO DUNAIJ 2 as.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Né&zov a sidlo spolo¢nosti:

Datum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné Cinnosti podla vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozornéa rada:

FORESPO DUNAJ 2 ass.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.01.2011
21.01.2011
47 232 684

Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych
sluzieb spojenych s prengjmom nehnutelnosti,

Ing. Vladimir Salkovi¢ — predseda predstavenstva
Mgr. Juraj Macek — ¢len predstavenstva

Mgr. Jaroslav Pilat
Ing. Stanislav Zof¢ak

Mgr. Beata Babiakova

FORESPO DUNAJ 2 a.s., Vyroéna sprava 2015



FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma:

1CO: 47 232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolocnost FORESPO DUNAJ 2 as. je obchodna
spolocnost podnikajlica v stlade s ustanoveniami zakona
0 kolektivnom investovani, ktorej Jedmym akcionarom je
podielovy fond NAS PRVY REALITNY S.pf - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a.s. Core biznis spolo¢nosti je
prenajom nehnutelnosti vratane prislusenstva. Na tento
ucel spolocnost obstarala vroku 2011 nehnutelnost
v lukrativnej Casti Bratislavy, ¢ast polyfunk&ného objektu
RIVER PARK. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie,  zodpovedajice  Specifikam  lokality,
predovSetkym  kancelarske  a retailové priestory.
Délezitym principom je Zivost §truktury, ktory si vyZaduje
zmieSanie funkcii nielen horizontélne, ale aj vertikalne.
Zmes roznych funkcii dodava komplexu mestski
atmosféru. Jedna sa o blok obdiZnikového pbdorysu s

vnutroblokovym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolittho priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridlami, priom vychodné kridio sa svojou
severnou stranou nedotyka severného kridla. Najnizsia
(osempodiaznd) je hmota juzného kridla, orientovana k
dunajskej promenade, najvyssie (Strnastpodiazng) je
severné kridlo. Zapadné a vychodné kridlo stipaji od
juhu na sever. Fasady jednotlivych kridel budovy su
nerovnomerne Clenené na vertikdlne Gasti, ktoré
navodzuji atmosféru mestského bloku, zloZeného z
viacerych ~ objektov  réznorodého  architektonického
vyrazu. Spolo¢nost méa k dispozicii na prengjom 2 949 m?
retailovych priestorov 210976 m2 kancelarskych
priestorov. K 31.12.2015 mala spoloénost prenajatych
97% vSetkych priestorov.

FORESPO DUNAJ 2 a.s., Vyroéna sprava 2015
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LEGENDA/CAPTION:

RECEPCIA/RECEPTION DESK
TASTAVEA MHD/BUS & TRAM STOP
VIAZD DO GARAZI/GARAGE ENTRY
VYJAZD Z GARAZI/GARAGE EXIT
VYTAH/UFT

VSTUP/ENTRANCE
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FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

Vybrané Udaje v Gctovnej zavierky spolognosti FORESPO DUNAJ 2 a.s. k 31.12.2015

Aktiva k 31.12.2015

ér. 2014 2015

Spolu majetok " 001 40 939 552 54 087 453
Neobezny majetok " 002 33083806 31555061
Dihodoby hmotny majetok " oh 33 083 806 31 555 061
Stavby " 013 33 083 200 31 554 697
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci " o014 606 364
Obezny majetok SRR 7 793 142 22 528 842
Dihodobé pohradavky r 043 0 17 971 184
Ostatné pohladavky voci prepojenym UJ E o o4y 17 820 000
Odlozena danova pohladavka ¥ 052 151 184
Kratkodobé pohradavky L 053 1208 461 2 462 795
Pohradévky z obchodného styku " 054 1203 189 378 760
Ostatné pohladavky z obchodného styku T 057 1203 189 378 760
Ostatné pohladavky voci prepojenym UJ ¥ 059 2071812
Dafiové pohladavky a dotacie " 063 5272 12 223
Finanéné uéty 0 6 584 681 2 094 863
Peniaze YZ 133 92
Utty v bankach " o073 6 584 548 2094 771
Casové rozlisenie T 074 62 604 3550
Naklady budcich obdobi kratkodobé " 076 62 604 3550
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé ¥ o078

FORESPO DUNAJ 2 a.s., Vyroéna sprava 2015



FORESPO DUNAJ 2 as.

Pravna forma:
ICO:

IC DPH:
Register:
Oddiel:

Cislo zapisu:

a.s.
47232 684
SK2023182711

Okresny sud Br:

Sa
5198/B

atislava |

Pasivak 31.12.2015

. 2014 2015

Spolu viastné imanie a zavizky " 079 40939552 54 087 453
Viastné imanie " o080 27 516 985 27 733 842
Zakladné imanie " 081 27 865 000 27 865 000
Zékladné imanie " 082 27865000 27 865 000
Zakonné rezervné fondy 087 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov " 097 -166 478 -348 015
Neuhradena strata minulych rokov " 099 -166 478 -348 015
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 00 -181 537 216 857
Zéviizky " 101 12542570 25 495 370
Dlhodobé zaviizky S 219 246 219 246
Dihodobé prijaté preddavky METT 219 246 219 246
Dlhodobé bankové tvery S 22 500 000
Kratkodobé zavizky 12 12237614 234 750
Zavizky z obchodného styku 15 44 880 96 356
Ostatné zavazky z obchodného styku " 126 44 880 96 356
Ostatné zavéazky v ramci podielovej igasti okrem zavazkov voi prepojenyn’ 129 12 182 911

Zavézky zo socialneho poistenia MY 538 538
Dariové zavézky a dotacie " o433 3093 136 948
Iné zavazky " o435 6189 908
Kratkodobé rezervy R 85713 41 374
Zakonné rezervy To137 85713

Ostatné rezervy " 138 41 374
BeZné bankové uvery " 139 2 500 000
Casové rozlisenie T 141 879 997 858 241
Vynosy budUcich obdobi kratkodobé T 145 879 997 858 241

FORESPO DUNAJ 2 a:s., Vyro¢na sprava 2015



FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

1ICO: 47232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava |
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

Néklady a vynosy za rok 2015

&ir 2014 2015

Cisty obrat 01 3 542 981 3 542 981
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02 5008 247 3613 121
Trzby z predaja sluzieb 05 3 542 981 3600 180
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06

Aktivacia 07

Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 08 1454 515

Ostatné vynosy z hospodéarskej ¢innosti 09 10 751 12 941
Naklady na hospodarsku &innost spolu 10 4 164 287 2724 390
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 2 387 10
Sluzby 14 800 904 816 037
Osobné naklady sucet 15 5505% 5525
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva 17 4320 4320
N&klady na socidlne poistenie 18 1185 1205
Dane a poplatky 20 30138 35028
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 1549 724 15632 245
Odpisy DNM a DHM 22 1549724 1532245
ZC predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 24 1321 401

Opravné polozky k pohladavkam 25 452 800 331 766
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 1428 3779
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 27 843 960 888 731
Pridana hodnota 28 2739 690 2784133
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 573" 92:127
Vynosové troky 39 573 92 127
Ostatné vynosové droky 41 573 92 127
Néklady na finanénu &innost spolu 45 1028018" 778 390
Nakladové troky 49 1027 650 765 527
Ostatné nakladové droky 51 1027 650 765 527
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 368 12 863
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti (%) -1 027 445 -686 263
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie pred zdanenim 56 -183 485 202 468
Dan z prijmov 57 -1 948 -14 389
Dan z prijmov splatna 58 2989 136 795
Dan z prijmov odloZena 59 -4 937 -151 184
Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie po zdaneni 61 -181 537 216 857

FORESPO DUNAJ 2 a.s., Vyro&na sprava 2015



FORESPO DUNAJ 2 as.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47232 684

IC DPH;: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5198/B

Porovnanie vynosov z ngjomného za rok 2015 a za bezprostredne predchadzajuce Uétovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR

3 620000
3 600000
3 580000
3 560000
3 540000
3520000

3 500000

2014 2015

Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Zisk vo vyske 216.857 eur bude na zaklade rozhodnutia rokov vo vyske 195.172 eur a prispevok do rezervného
valného zhromazdenia pouzity na Ghradu strat z minulych fondu bude v sume 21.686 eur.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONGENI ROKU 2015

Po skonceni roku 2015 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolocnosti je nadalej zhodnocovat investiciu

aminimalizovat prevadzkové naklady suvisiace so
formou prendjmu kancelérskych a retailovych priestorov

spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V sulade s ustanovenim § 20 zakona o Uétovnictve stgastou tej

to vyroCnej spravy je aj sprava auditora o overeni rocne;
uctovnej zavierky spolocnosti FORESPO DUNAJ 2 ass., ktorej

prilohu tvori kompletna uctovna zavierka k 31.12.2015.

FORESPO DUNAJ 2 a.s., Vyro&na sprava 2015



DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni suladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § 23 ods.5

Statutarnemu organu spolo¢nosti
FORESPO DUNAJ 2 a. s.

1. Overili sme Gétovnl zavierku Uétovnej jednotky FORESPO DUNAJ 2 a. s. k 31. decembru
2015 uvedenu v prilohe tejto vyro€nej spravy, ku ktorej sme dia 12.2.2016 vydali spravu
auditora, v ktorej sme vyjadrili svoje auditorské stanovisko v nasledujticom zneni:

Nazor

Podla nasho nazoru Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom Uctovnictve poskytuje verny
a pravdivy obraz finanénej situacie spoloénosti FORESPO DUNAJ 2 a. s. k 31. decembru
2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému datumu v sulade so
slovenskym zakonom o Uétovnictve a suvisiacimi postupmi Gétovania pre podnikatelov.

2. Overili sme tiez sulad vyrognej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. Nagou ulohou je overit’ sulad
vyroCnej spravy s Uétovnou zavierkou a na zaklade toho vydat dodatok spravy auditora
0 sulade vyro€nej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami ISA. Tieto
Standardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu
istotu, Ze informacie uvedené vo vyrodnej sprave, ktoré nie s predmetom zobrazenia
v Uctovnej zavierke, su vo vietkych vyznamnych stvislostiach v stlade s prislu§nou uétovnou
zavierkou. Informacie uvedené vo vyrognej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi
v Uctovnej zavierke k 31.12.2015. Iné udaje a informacie, ako G&tovné informacie ziskané
z uctovnej zavierky a uétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedCeni, Ze vykonané
overovanie poskytuje dostatocny a vhodny zaklad pre vyjadrenie nagho nazoru.

Podla nasho nazoru uvedené Gétovné informacie vo vyro¢nej sprave spolo¢nosti FORESPO
DUNAJ 2 a. s. su v sulade s GUétovnou zavierkou k 31.12.2015.

Bratislava 31. maj 2016

Audit team, spol. s r.o.
Hattalova 12

831 03 Bratislava
Licencia SKAu ¢&. 151
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Ing. Miriam Lehocka Ing. Alzbeta Vesélényiova

evidenc¢né ¢islo licencie 840 evidencné ¢islo licencie 584



