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Dodatok spravy auditora

o overeni suladu Vyroénej spravy s étovnou zavierkou
v zmysle zdkona ¢, 540/2007 Z.z. § - u 23 odsek 5

Spoloénikovi a_konatefomn spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.o.

I. Overili sme 0Ctovnl zavierku spolofnosti EUROPEUM Business Center s.r.o. k 31. decembru
2015, ku ktorej sme diia 31. marca 2016 vydali spravu auditora v nasledujlicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.0,

Uskutocnili sme audit priloZzenej (¢tovnej zavierky spolofnosti EUROPEUM Business Center s.r.o.
zostavenej k 31.12.2015 ktora pozostava zo sivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Uétovnl zavierku

Statutédrny organ spoloénosti zodpovedd za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky
v sdlade so slovenskym zakonom o Gétovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho zodpovednost zahffia:
navrh, implementaciu a zachovévanie internej kontroly relevantnej na pripravu a objektivnu
prezentaciu Uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu
alebo chyby, vyber a uplatfiovanie vhodnych U&tovnych pravidiel a vytvorenie G&ovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gctovnl zavierku na zdklade auditu. Nag audit sme
uskutotnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi (ISA). Podla tychto $tandardov mame
dodrzZiavat etické poZiadavky a audit napldnovat a vykonat tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
(ctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sufastou auditu je realizacia postupov na ziskanie auditorskych d8kazov o suméch a udajoch
vykazanych v Gltovnej zévierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora vratane postddenia
rizika vyznamnych nespravnosti v Utovnej zavierke, & uZ v désledku podvodu alebo chyby. Pri
ohodnoteni tohto rizika auditor zvaZuje internd kontrolu relevantni na zostavovanie a objektivau
prezentaciu uétovne] zdvierky, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie vSak za (Celom vyjadrenia nazoru na Géinnost internej kontroly Gctovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych tétovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych (¢tovnych
odhadov, ktoré uskutotnilo vedenie spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie Uétovne] zavierky ako
celku. Sme presvedleni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, s dostatofné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nazor

Podla nasho nazoru, priloZend Uctovnd zavierka vyjadruje objektivhe vo vdetkych vyznamnych
suvislostiach finanénu situdciu spoloénosti k 31.12.2015 a vysledok jej hospodarenia a pefiazné toky za
rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu v silade so slovenskym zédkonom o U&tovnictve a osobitnymi
predpismi.

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresnéhe sudu Bratislava [., oddiel: Sro, viozka &: 248748



Zdbraznenie skutoénosti

Bez toho, aby sme podmienili nd$ nazor, chceme upozornit na nasledovné skutoCnosti:

1) zmluva so spolognostou Savills Fund Management GmbH (pbvodne SEB Investment GmbH)
tykajuca sa Gveru vo vygke 25 mil. EUR ukongi svoju platnost 31.7.2016

2) rokovania vedenia spoloénosti s finanénymi indtiticiami a materskou spolo¢nostou ohladom

daldieho financovania chodu spolonosti neboli k datumu vydania tejto auditorskej spravy
ukonéeneé.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU &. 245 Licencia SKAU €. 549

Bratislava, 31. marca 2016

1L Overili sme taktie? silad vyrofnej sprévy s vySSie uvedenou UGcétovnou zavierkou.
Za spravnost zostavenia vyrognej spravy je zodpovedny Statutarny organ spolo¢nosti. NaSou ulohou je
vydaf na zaklade overenia nazor o stlade vyrotnej sprévy s ittovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sllade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto Standardy
po¥aduji, aby auditor naplénoval a vykonal overenie tak, aby zfskal primerand istotu, ¥e informacie
uvedené vo vyro&nej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v Uétovnej zavierke, si vo vSetkych
vyznamnych stvislostiach v silade s pristunou G&tovnou zavierkou. Informdcie uvedené vo vyroénej
sprave sme posadili s informaciami uvedenymi v (¢tovnej zavierke k 31. decembru 2015. Iné udaje
a informacie ako Udtovné informacie ziskané z Gétovnej zavierky a Octovnych knih sme neoverovali.
Sme presveddeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie nazoru
auditora.

Podla naghe nazoru uvedenéd Gétovné informacie uvedené vo vyrofnej sprave spoloénosti EUROPEUM
Business Center s.r.o. poskytuju vo vdetkych vyznamnych suvislostiach pravdivy a verny obraz
o Gttovnej zavierke k 31.12.2015 a sU v sulade so zékonom o Ultovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKaU €. 245 Licencia SKAU ¢. 549

Bratislava, 27. maja 2016

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka &: 24874B
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1. LEGISLATIVA A METODIKA

Zakon €. 431/2002 Zb. o létovnictve v zneni neskor§ich noviel v platnom zneni
(dalej len Zakon o uctovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval Gétovné vykazy
poskytujice pravdivy a dpiny obraz o stave Spoloénosti ku koncu finanéného roka
a o zisku alebo strate Spolo€nosti za prisiusné obdobie.

Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o. potvrzuje, Ze ddsledne pouzivala
vhodné Gétovné postupy a pri vypracovani finanénych vykazov za rok konéiaci sa
31. decembra 2015 boli vykonané odévodnené a opairné odhady.

2. ZAKLADNA CINNOsT
Hlavnou &innostou spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.o. je nakup a predaj
nehnutelnosti, sprostredkovanie nakupu, predaja a prondjmu nehnutelnosti

a prenajom nehnutefnosti s poskytovanim doplnkovych slufieb a obstaravanie
sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

3. VYVOJ ZA FINANCNY ROK A POROVNANIE S PREDCHADZAJUCIM
ROKOM

Vybrané ukazovatele vyvoja po&as obdobia rokov 2014 — 2015 v EUR:

Ukazovatele 31.december 31.december

2014 2015
Majetok celkom 28 665 675 27 537 355
Viastné imanie 607 083 -456 351
Zakladné imanie 10 388 270 10388 270
Vysledok hospodarenia za U&tovné obdobie -1 064 644 -1 216 937

zisk (+) strata {-)

4, BUDUCI VYVOJ

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o ukongila finanény rok 2015

s0 zapornym vysledkom hospodarenia vo vyske - 1 216 937 EUR. Spoloénost v roku
2015 priebeéne investovala do nehnutefnosti v slvislosti s poZiadavkami
najomnikov. V roku 2016 bude Spolotnost prevadzkovat polyfunkéné centrum
EUROPEUM a pokragovat v zariadovani kancelarif.

5. VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY

Spoloénost EUROPEUM Business Centre, s.r.0. je vo vyznamne] miere financované

cudzimi zdrojmi. P&Zicka od materskej spolognosti tvori vyznamn( &ast bilanénej
sumy. Aj napriek nepomeru medzi vlastnymi a cudzimi zdrojmi spoloénosti,
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spoloénost nepredpokladd Zze bude mat tento fakt vplyv na &innost spoloénosti,
nakolko je financovanie spoloénosti zabezpeéené.

Cinnost spolognosti je vystavena riziku zmien v oblasti ceny najmov v zavislosti
od vyvoja dopytu a ponuky na trhu. Boom v oblasti developerskych projektov a vznik
novych kancelarskych priestorov v nemalej miere ovplyviuje vyvoj trZieb spolognosti,
kioré poskytujl prendjom kancelarskych priestorov. Vyhodou v porovnani s
konkurenciou médze byt lokalita, kvalita nehnutelnosti a Groved poskytovanych
doplnkovych sluzieb.

6. FINANCNE UKAZOVATELE

ukazovatel' vzorec 2015
Celkova likvidita kratkodopy njajeth / (kré’tkodobé zavazky 9.99
vratanie kratkodobych rezerv)
Rentabilita trzieb Cisty zisk / trzby * 100 -67%
Rentabilita vlastného P . o
kapitélu Cisty zisk / VI * 100 267%
Dobra obratu pohladévok | kratkedobé + dihodobé pohfadavky / tzby * 360 20,60
Ukazovatel s e o
samofinancovania vlastny kapital / celkové aktiva * 100 -2%
Ukazovatel zad(zenosti cudzi kapital / celkové aktiva * 100 102%

7. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Spoloénost podas svoje] existencie nemala negativne dopady na Zivotné prostredie
a nepredpoklada sa, Ze by k nejakym negativhym dopadom dodlo v budicnosti.
Dany predpoklad tykajlci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy éinnosti
Spoloénosti.

8. NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Spolognost nevyvijala v priebehu minulého roka Ziadnu &innost tykajlcu sa vyskumu
a vyvoja.

9. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZAMESTNANOST

V roku 2015 spolognost nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.
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10. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Spoloénost dosiahla za rok 2015 zaporny vysledok hospodarenia vo vyske
- 1216 937 EUR, ktory sa navrhuje previest na straty predchédzajlicich cbdobi.

11. VLASTNICTVO

Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o je registrovand ako spoloénost
s ruenim obmedzenym Okresnym Slidom Bratislava |, Oddelenim Obchodného
registra, v oddieli Sro, vlozka €. 45714/B. Spolo¢nost Savills Fund Management
GmbH, Rotfender — Ring 7, 603 27 Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika
Nemecko je zapisana v registri spolognikov Spoloénosti ako jediny spoloénik
vlastniaci 100% zakladného imania v celkovej vyske 10 388 270 EUR. Konatelmi
Spoloénosti st Axel Kraus, Axel Gies, Tom Wandel a Paul-Ulrich Franz Kneisel.

12. FINANCNE A UGTOVNE VYKAZY

Prilohou k tejto Vyrognej sprave si finanéné vykazy za beZné (&tovné obdobie roka
2015 a predchadzajlce Uétovné obdobie roka 2014, ktoré zahfiaji stvahu, vykaz
ziskov a strat, prilohu a spravu auditora.

13. UDAJ O ORGANIZACEJ ZLOZKE V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema organizaénu zloZku v zahraniéi.

14. NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, PODIELOV A AKCIi

Spolognost v roku 2015 nenadobudia viastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely
a akcie, dogasns listy ani obchodné podiely materskej Gétovne] jednotky.

15. UDALOST! OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE UGCTOVNA
SPRAVA

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o. eviduje pdZitku od materskej
spoleénosti Savills Fund Management GmbH v hodnote 25 mil. EUR (istina), ktora je
splatna k 31.07.2016.

K datumu zostavenia Gétovnej zavierky neboli podpisané Ziadne nové dodatky
zmluve o pdZicke, ani ziadne nové zmluvy s inymi bankami.

Uvedené skutognosti nemaji vplyv na going cancern, nakofko podfa aktualnych
informécii a predlozeného Patronatneho prehlasenia materska spoloénost v pripade
potreby zabezpeci financovanie spolo€nosti.
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Spolognosti nie si zname Ziadne iné skuto&nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavena (&tovna zavierka, ktoré by vyznamnejsim spésobom menili vysledky
ugtovnej zavierky za rok 2015, resp. by vyznamnej$im

spdsobom ovplyvnili &innost spoloénosti v nasledujlcich détovnych obdobiach.
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UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2015
A SPRAVA AUDITORA
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatefom spolocnosti EUROPEUM Business Center s.1,0,

UskutoCnill sme audit priloZenej ti¢tovnej zavierky spolo¢nosti EUROPEUM Business Center
s.r.o. zostavenej k 31,12,2015 ktoréd pozostava zo sdvahy, vykazu ziskov a strat
a poznamok,

Zodpovednost §tatutdrneho orgdnu za étovnu zdvierku

Statutérny orgdn spolognosti zodpovedd za zostavenie a objektivnu prezentdciu tejto
uttovnej zdvierky v stilade so slovenskym zdkonom o (&tovnictve a osobitnymi predpismi.
Jeho zodpovednost zahffia: ndvrh, implementaciu a zachovdvanie internej kontroly
relevantnej na pripravu a objektivnu prezentdciu (&tovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, vyber a uplatfovanie
vhodn{tcli'\ dctovnych pravidiel a vytvorenie U&ovnych odhadov primeranych za danych
okolnostf,

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gétovnt zdvierku na zdklade auditu. N4%
audit sme uskutocnili v sllade s Medzindrodnymi auditorskyml Standardmi (ISA). Podia
tychto Standardov mame dodrilavat etické po¥iadavky a audit naplinovat a vykonaf tak,
aby sme ziskall primerané uistenle, Ze UG&ovnd zdvierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti,

Sutasfou auditu je realizdcia postupov na ziskanie auditorskych ddkazov o suméach
a Udajoch vykazanych v Gftovnej zavierke. Zvolené postupy zdvisia od rozhodnutia
auditora vrdtane postdenia rizika vyznamnych nespravnosti v Ultovnej zdvierke, & u¥
v disledku podvodu alebo chyby. Pri ohednoteni tohto rizika auditor zvaZuje internd
kontrolu relevantnii na zostavovanie a objektivhu prezentéciu Gétovnej zévierky, aby mohol
navrhnGt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nle v&ak za G&elom vyjadrenia
nazoru na G&innost internej kontroly G&tovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie
vhodnosti pouZitych (&tovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych G&tovnych odhadov,
ktoré uskuto¢nilo vedenie spolofnosti, ako aj zhodnotenie prezentdcie Uétovne; zavierky
ako celku. Sme presvedfeni, e auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné
a vhodné ako vychodisko pre na$ nazor.

N3zor

Podta nasho ndzoru, priloZend uGétovnad zédvierka vyjadruje objektivne vo vdetkych
vyznamnych svislostiach finandnd situdciu spolodnosti k 31.12,2015 a vysledok jej
hospoddrenia a pefiaZné toky za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu v stlade so
slovenskym zakonom o (&tovnictve a osobitnymi predpismi.

Spolognost je zaplsana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1., oddiel: Sro, vioZka & 248748



Zdéraznenie skuto&nosti
Bez toho, aby sme podmienili n4% nazor, chceme upozornif na nasledovné skutoénosti:

1) zmiuva so spolo&nostou Savills Fund Management GmbH (pbvodne SEB Investment
GmbH} tykajlica sa dveru vo vy$ke 25 mil. EUR ukond svoju platnost 31.7.2016

2) rokovania vedenia spolodnosti s financnymi indtitGciami a materskouy spoloénostou
ohfadom dalSieho financovania chodu spoloCnosti neboli k datumu vydania tejto
auditorskej spravy ukoncend.

BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Nova
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU &, 245 Licencia SKAY &, 549

Bratislava, 31, Marca 2016

Spolognost Je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka & 248748
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7, |Obstardvany dthodab hmotny majetokef o
* [(042) - fo94/ :

132 728"

Poskytnuté preddavky na dinodoby 19

8 hmotny majotok (052) - 095A

Opravnd poloZica k nadobudnatému S0
" |majetku  (+/- 097) +/- 098 B

Dihodoby finanéag majetok stitet | ..
(r. 22 n¥ 32) """

AL

Podielové cenné papiere & podiely v |
AIIL 1.|prepojenych Gitovnych jsdnotkdch 1 22
{061A, 0B2A, O63A) - J0I6A/

Podieiové a cenné paplere a podiely 5 i

2, [pediefovou Giastou okrem v 1 23

" |prepofenyich Gitovmwich fednotkdch
(0B2A} - /096A/

Ostatné o

3, Jrealizovatetné cenné 2 L . . I N rr— e e
paplare & podiely

{063A) - /056A7

4 PO¥IEky prepajenym Btovnym 1 25
jednotkdm (066A) - }0964/ |

POHItky v émcl pedielove] (éasti
5. Jokrem prepojenym GEtavnym 1 26
Jednoticim (0B6A) - /09547

i Ostatné pdiitiy ER -
| € kosray-r09sn 17 F

Dlhové cennd papizcre a ostatny
¥, rdihodoby Mnanény majetok (0654, 28
0694, 06XA) - /09687




Stvahal POD 1 - 01

1PbZiTky a ostatny dthodoby Rinandny
[|maietok so zostatkovou dobou
" [splatnost najviac Jeden rok

{06GA, DG7A, DB9A, D6XA) - J095A/

29

3 Wity v Bankdth s dobou viazanost

" [dihZou ake jeden rok {22XA}

30

10,

Obstarévany dihodoby Rnantny
‘majetok (043) - 0964/

n

Poskytnuté preddaviy na dihodoly
Mnaniny majetok {053) - /09547

32

{Obe¥ny majetok
PR3 FrnAlynS34rn664 K7L

33

2051 207

1921 493

128 714

2 208 37¢,

8.I.

Zésoby silat (r, 35 af 40}

a4

ol

B.L.1.

{Materiél
(112, 119, 11X)
- 191, L9%f

35

Nedokontens viroba a polotovary
. |viastned vyroby (121, 122, 12X)
- 192, 193, 19%/

36

Vyrobky
*H(123) - /104

37

Zvieratd
" {124} - 1957

38

H

Tovar
(132, 133, 13%, 139)
- /186, 19/

- 39

Poskytriuté preddavky na zdsoby
" [(314A) - 3914

40

B.IL

Dlhodobé pohladivky shifet
(r.42 + r, 48 a% r. 32)

41

AILL

PohYadéviy z obchodnéhe styku
" isGiZet (r. 43 a r. 45)

C 42




Stivahalé POD 1 - 01

i.a

Jprepofenym ditovnym jednotkdm
H311A, 3128, 3134, 3144, 315A, 3LXA)

Pohtaddvky 2 obchodného styku vadl

- 1391/

1.b,

Pohfadivky z obchodné- ho styku v
tdmdl podielovej dkast] okrem
pohtaddvok voll prepojenym Gltovnym.
Jednotkdm (311A, 3124, 3134, 3144, .
3154, 31%A) - /3017

44

. |stvky (311A, 3124, 3534,

Ostatrié pohledivky z obchodného
3144, 3154, 31XA) - /391af

. 45

. |C1sté nodnota 28kazky (3164)

46

+ |i&tovnym Jednotkdm

Ostatng pohladdvky voll prepejenym
(351A) - FfA91Af

1 47

' |prepojenym Udtovnym jedrotkdm
(351A) - /3914/

ifasti okrem pohtadévok voli

Ostatné pohladdvky v rémct podletovey |
48 |

1Pohfaddvky vell spololnlkom,
*J¢3544, 3554, 3584,

Elenam a zdEenlu

35XA) - 3914

Pohtaddviy 2 derlvitovych operdell
" {{373A, 3764

Iné pohiaddvky

“{371A, 3744, 3754,

(335A, 3364, 33XA,
3T3A) - 31N

51

* H(4B1A)

Odlo¥ens dafiovéd pohfadévka

52

B.ITI.

|{r. 54 & r. 58 a% r, 65)

Kratkodobé pohiadévky stdet

- 83

a7y

104 gos|’

129 713‘!

170 103

a.m.x.L"”"'adivkv z obchodného

styku sacet (r. S5 a¥ r, 57)

oy

60 241

-~y

124 475

ia.

1.b.

ﬁohkd&vkv H oﬁ&mdného styku voll
prepofenym Gétovatm jednotkdm

{311A, 3124, 3134, 3144, 315A, 31k}
e . §

BN

rémel podlelove) t¥asH okrem

pohiaddvok voll prepojenym ditovnym

Jedrotkdm

{3114, gxzn, 3134, 3144, 3158, 31XA)
A

56

Lo r3p



Stivahalé POD 1 - D1

ke
‘|Ostatnd pohfadiviy z obchodndhg

L.c, fstyku (3114, 3124, 3134,
314A, 3154, J1XA) - 391N/

57

1B9 955}

120 714}

124 4751

Cistd hodnota zékazky
" [{316A)

58

Dstatné pohiaddvky voft prepojenym
titovnym Jednatkdm
{351A) - 1391A7

3

59

Ostatné pohfadévky v rémci podielovel

(18ast! girem pohfeddvok vadi

" {prepofenym G&tovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

5 zdrudeniy (3544,
" |355A, 35BA, 35XA, 398A) - /I1AS

Pohtaddviy voll spelofnikom, denom o _

61

5 1S5oci&ne polstente
“I(IIBA) - 130147

: B2

Daftové pohleddvky a dotdcle
7. 16341, 342, 343, 345,
1346, 347) - /30147

43 764

a3 ml_

45 282

Pohladdvky z derivitovych operdcil

8. 3734, 3768

Ingé pohTaddviy
9

[3AB1A/

(3357, 33XA, 3714, 3744, 375A, 378A 4

65

345]

BV Kritkodoby finan&ny majetok
T |elidet (r. 67 ok 1. 70)

Krathadoby Ananiny majetok v
prepafenych Giftownych

jednotkdeh (2514, 2534, 2564, 2574,
25XA) - /2914, 20XA/

B.IV.1.

- 67

Krdtkadoby finangny majetok bez

urdtkodobého finantného majetiu

v prepojenych iftovnych fednotidch

(251A, 2534, 2564, 2578, 25%A) -
J291A, 20080

2,

Viastné akcle a viasing obchodné

i {podiely (252}

Oystardvany krétkodoby finantny
majetok
{2583, 3144) - J2914/

4.




Sivahallé POD 1 - 01

Finenmé &ty

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

- . <
R?72+r.73 Ill 2038 zyﬁﬁ
]
Penlaze ol
BV oa11, 213, 21%) n
. 1817 488}
5. {02ty v banksch 73 .
(2234, 22X, +/- 261) 2038 276
ol al
€. |Easové roziiEents ( r. 75 at r. 78) 74 el : :
[ 14
o
c.1. |Ndklady budicich chdobl dihodabé 75 N I £
"5 (3614, 3824) ‘
B 'bl
2 Nékiady budiiclch obdobl kritkodobé 75 . -
- 3814, 3828) 10
. g‘
3, [Prijmy budiicich obdobt dihodobé 7
* J(3B5A)
q
4. {Priimy budicich abdobf kedtkedahe 78 en e
" {(3854)

|podiely (4174, 421A) .

8

28 865 875
r. 80 + r. 101 +r, 141 7’ 27 etk ——
Viasind imanla'v. 83 + 1. 88 + ¢ 86 + .87 1 . | R €07 “,1
A + 090+, 93 + .97 4 v. 10D ot i 3”'
;\.x. Zakladné Imanie sidet (r. 82 aF B4) 81 10 388 :n‘ 10 388 Z?l.l]f
AL, |Z8Kladné imanle (411 alebo +/- 491) a2 10 388 270 10 388 zr'l'
2,J2mena zdkladnéhe imanla  +/- 419 B3
3 [Potitadiviy 2 upisan viastnd imanle : 34 T
"J7-1353) )
ALL  {Emiané &dle (412) 85
AJIL  |Ostatné kapitélové fondy (413) 3000 nou* 3000 uoqr
ALV, [Zdkonné razervnd fondy r. 88, + r. 69 61 onl 61 nazl
.« |Zdkonny fezervny fond a nedalitetny fond ) 61 oazl
AIVL. | ai7a, 416, 4214, 422) 88 i °_"-I
2 Rezervny fond na vlastné akde a viastnd




Stivahalé POD 1 - 01

AVl |Statutdrne fondy (423, 42X) 91
21 Ostatnd fondy (427, 42%) - 92
i Qcefiavacle rozdiely z pracananla stet (r, i i
ANL 154 ek r. 96) | 92 o ki
' Qcefiovade rozdlely z precenenia majetku a
AvLL 2dvaziov (+f- 414} =
5 [Ocefovacle rozdiely 2 kaplthlovich iastin (+/- o5 |
|415) . _ N
3 LOceﬁovade rozdlely z precenenta prl zidfend, | 95
“[splynuti & rozdelenl (+/-416y ] P g
AVIL Visledok hospodérenia minulych rokevr. | o7 -12 688 716 -11 777 575
SBar.99 = . T S . . ] R H
AVIE1 (Neroxdeteny 21sk minutych rokov (428) 98 1783 ssn| 1 630 487
2.|Neuhradené strata z minubych rokav {/-f429) 9% -14 472 706 -13 408 561_1
ysledok hospodarenta za ﬁ?f' ovng obaohl —
po zdanen| /4= _ -1 084 64
AVIIL | DL~ (r. 8141, 85 + 1. 86 + r.087 + r. 9g] 200 3 216 937 844
+r93 4R QT 4 r 101 + 7 240}
Zévizky v, 102+ r. 118 + 1. 121 + 1. 122 + 13
S Jr1m6+nisesr s 1o | 27993 706 Netiev 1
| phodebs zévizky : 27 8B4 432
BL  |siet(.103+r. 10728207 | 102 27801273 27 8maan
© . iDlhod bé z&v8zky 2 obchodni&ho styku ’ k 3
BL1  leazet (r. 104 o¥ r. 106) 103 0 °l
£.a.[F8vazky 2 obchodného styku vodl prepejenym 104
2 [agtovnim jednotkdm {3214, 475A, 4768)
Zdvazky  obchadnéha styku v rémel podiclovej '
1,bJoast akrem zdvazkov voll prepojenym 105
Gtovnyim Jednotidim (3214, 4754, 4764)
|Ostatné zévizky z obchadného styku (3214, 105
“=1475A, A76A)
2.[CIstd hodnota zdkazky (316A) 107
5:{0statné zévizky voll prepojenym tEtaviym ) : 0 000
Hednoticm (4714, 47%A) 7 s 25 000 0ot N
|Ostatné zdvizky v rdmdl podielovej (fasit
4.Jokrem zdvizkov volt prepojemym Gitovnym 109
Jednotksm (4712, 47XA)
Ostatné dinodobé 2dvazky ' 710
iazon, a7xay _ 110 422 I.D'n‘: 35 1
6.J0hodobé prifaté preddavky (475A) 111
7.|Dihodabé zmenky na dhrady (478A) T2
®fVydané dihoplsy {473A/-72554) 113
9.|Zéviizky zo socléineho fondu {472) 114
10 Iné dihodobé zdvizky 115
‘1{336A, 3724, 4744, 47XA) . o i &
1" Dihodobé zdvizky z derlvdtovych operddl 118
(3734, 377A)
12jCdlo¥eny dafiovy 2dviizok (451A) 117 2379 on] 2827 331"



Suvahalé POD 1 - 01

Ditodobé razervy r. 119 + r, 120

B.IL1. |Zdkonné rezervy (A51A) . 149
2.{Ostatnt rezervy {4594, 45XA) 120
Olhodebé bankové Grery . 1
B H461a, 46XKA) R -
: Krétkodobsé zévizky ' | oyae | - 408 1586 270
B-IV- latlot (r. 123 + v 127 sk v, 135) . 117408 : :
8.2v,1, |ZévEzky z obchodného styku 123 114 528 155 39

siEet (r. 124 oE r, 126)

Z8vdzky T obih dha styku vodl ym A
1.a.§0dtovaim jednotiim (3214, 3224, 326A, JZKA A75A. 1 124
4764, 4784, 4THA) 5

Zdviizky 7 obehodndho styku v rémel podielove) déa:tl
1 b, jokram zdvizkov vali prepofendm Glovnym 128
(3214, 322A, XK, 4754, 476A, 4TAA, 47){1\)

ST Y T SheRGIna SR (TR
s ‘Tavzky Z obchodnetio styku ( 155 390]

1.c.|3224, 324A, 3258, 326A, 32XA, 4754, 4765, 126 114 528;
4784, 47%A) _ _
2, Cistd hodnata zakazky (3155) 127 ‘

Jostarnd avizks vots srepogingim aetovim jednogidon| - <, |
3eli3614, 3604, 4714, 47008 "1z

Ostatnd zdvaeky v rdmdi podistoval G2astl okrem
iJzdvazkov voll prepofenym tttovnim jednotkdm (3614,]° 129
36XA, 471A, 475A}

Zdviizky vodl spolotalicem a zdrueniu (364,

-

¥|365, 366, 367, 368, 3984, 478a, 4798) | 130 |
5 2Zavizky voll xamestnancom (331, 333, 33%, 131
1479A) .
7. Zévazky zo sockdlneho poistania (336A) 132
Daiové zévizky a dotdcle (341, 342, 343, 345, . | 2 880] ' 2 smof

1346, 347, 34x)

9, Zév&zky z derivatovyich aperdclf {3734, 377A} 134

11 zévazky

10‘1(372.\ 3708, 4764, 4754, 4798, 47XA) as
BY, |Krithodobs rezervyr, 197 + r. 138 136 75 025 15 BWI
-[BV.1. 1Zdkonné rezervy (3234, 451A) 137 | 15 unl
2.|Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) 138 | 75 025
1 Beiné bankové dvery )
2V l;zaia, 231, 232, 23K, as1a, 4exmy | 130 |
P Krétkodobé finan&né vjpomocl (241, 249, -
BVIL {24, 4738, /-/2554) wl
Easové rozienie i ’ o 0,
C  lstiEet(r. 142 011, 145) i , s _
i Vydavky budicich obdobi dihodohé i
: C.1 (383A) 142
2. wdavky budl.'u:!ch obdaof kr:itkudobé (333A) 143 |
: Wnosy budﬁcl’ch ohdubl dfhodobé L
3c3gan) . 144
8, Vinosy buddcich obdebi krétkotiobé . 145

(3844)




Wkaz 2iskov a strdtUs POD 2 - 01

*  [Eiaty obrat (Zast GE. tr. & podla zikonu} : 01 | Ay . 1714 742
s |V¥nosyz hoapod&mlmj F,lnnonl spol sﬁEet 1 o2
(r, 03 st r. 09) 1817027 1723 447
1. [Triby z predafa wvaru (504, 607) 03
I, Triby z predaja viastnjich vyrobkav {601) | 04
11, [Tréby 2z predaja sluileb- {602, 606) 1 05 1617 266 _ t 714 742]
v Zmeny stavu vnitroorganlzaéngch zésob " o6
i [ +I- ¢tovd skuplna 61) .
Vi Akt[vécla { tiétov.i skuplna 62) . 07
v ' Trihv = predafs dihadobého nehmotného mnjetiy l A &8
" |dthodebého hmotndho majatiy a materiftu (641, 642) . .
i, {Ostatné vinosy z haspodarske] Einnostl (544, 645, 646, s
" |648, 655, 657) ‘ 2259 8 7950
Néklady na hospodarsko Einnon’spolufr. :I.l. +T .1.2 + T o
WIS+ R M+ 154 04+ 2425+ |- 10 - )
26 . . 2480963} 2203 287
A Néklady vynalo¥ené na abstaranfe predanéno tovaru A4 11 ’
" J(504,507) . i
BV ISpotrebia materisty, energle 2 ustatn?ch neskfudovateh\]ch T ] .
__|doddvok (501, 502, 503) - ) : i 220 976} 195 226
C. _[opravn polotky k zasabim (+/- )(505) 113
0. |SluZby {littové skuplna 51) : 14 963 465, . 740 002 '
E. 10sobné ndklady sifet {r. 16 a¥ 19) i5 o a
E.L. [Mzdové néklady (521, 522) 16
2. i0dmeny tlenom crgdnov spolofnasti a drudstva (523) 17
3. [N&klady na socléine polstenle (524, 525, 526) 13
4. lsodidine néklady (527, 528) T 9 ¢
k. [panea poplatky {ﬁttov.i skumna 53) - 20 N . a4a08) 49 557}
P Odplsy a opravné poloZky k dihodobému nehmotnémy 21 ’
" |majetiu & dikodobéiny hmotnému majatku (r. 22 + r. 23) ] . o 1154 863] 1145 112
G.1. |Odpisy dinadobého nehmotnho majetku & dhodobdho 2 o R ’ '
o hrnptného mafethy (551) E 1154 863); . 1145 112
2 TOpravnd polozky k dihodobému nehmotnému majetku a o, :
© .|dinodobémuy hmotnémy majetku (+/-) (553) P NP
4, |ostatkové cena pradandho dihodobéhe mafetku a
- lpredaného materisly {541, 542)

L. lopravng poloikykpohmdavkam {+-) (547) o, 25 : T a5 53|
;. |ostatné nékiady na hospudirslm &nnost 1 2 - .
' (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) ! 26 046 27 877
esn |Wsladok hospodérants z hospadirskef Einnosti {+/) . 27 ' : '

(r.02-r 10) ) R o o . =503 936 L . -479 840|




Vykaz ziskov a stratlé POD 2 - 01

Prldami hnllnnta i 03 +r. 04 +r 05 +r, 06 +
07} -(r. 21 +r. 12 4+ 1. 13 + 1, 14) 632 845 779 514
«x |Vi¥nosy zfinanine] Ennost! spolu r, 30 + &, 31 + r. 35 29
+ 1394424143 +1 44 1031 8.055
VIIL.  |Triby z predaja cennych paplerov a podielov (661} 30
1, |v¥nosy 2 diodobiho finangndho majetiu 3
' istdet (r. 32 8% 1. 34) B 0 0
— Vynosy z cennych paplerov a godialov od prepajenych 32
T Jultovnyich jednoliek (665A)
2 Vynosy z cennych papfém\} 2 potlelov v podiefove] d&astl 33
" jekrem v¥nosov prepojenych Gdtovnych Jednotiek (665A)
3. |Ostatné vinosy 2 cennych papierov a podlelov (G65A) 4
Ostatné vinosy z krdtkodohého Fnanindho majetku sufet 15
X. {r. 36 a¥r. iB) ol i}
%1 ‘IWynosy z kritkedobého Ananénéha rmajetky od prepojengch %
: dtovnych jednotick (G66A)
Vy¥nosy z krdtkodobéha ﬁnanﬁného maje:ku v podiclove)
2 uast okrem v¥aosov prepojenych dttovaych jednotiek 37
(666A) .
5 Ostalné vynosy z krétkodobého finangného mafetku (566A) 38
XL - {v¥nosové uroky {r. 40 + r, 41) Je 1 031 8055
XL1. {Vynosové iroky od prepcjenych GEtovnyeh Jednotiek (662A) | 40
2. |Ostatné v¢nosové droky (662A) 41 1031 8 055
XIL, il(urzové 2isky (663) 42
. NI V¥Nosy z precenenla cennych pagplerov a vinosy z a3
" |derivatavych operdcll (664, 667) . ~
X, Ostal:né vynosy 2 financnej Snnost {(668) 44
. Ntk!sdv a finanént l':lnnost' spolur, 46 +r, 47 +r 48| 45
JF LAY+ R 524534154 ' 545 710 540 748
K Predané cenné paplere a pediely (S61) a6
b lfvaklady na krftkodoby finantf majetok (566)- 47
M. opraVné poloZky k finanZnému mafetku (+/-) (565) a8
N-. :E!Nékladové droky (r S0+ r. 51) ‘49 ,,,545,,9_ng ) 540 139
N.1. _ I_ukladové arekv pre Drepoj‘erltii uftovrfé Jednotky (5,6,2& 50 _ 544 966 416 146
2. Ostatné nékladovs droky (5624) S? P 123993
0. |% 63 52 i
- urzove straty (5 3] 86 5
P N&kiady na precenenie cennych paplerav a néklady na 53
' |derlvdtové operdcle (564, 567)
Qo ki finantnd & 5 .
) ,Q ‘ Vst‘atrné nékdady na finantnda & nn_osf_(Sﬁs, 569) 54 .. a4l o ) B 604



Vykaz ziskov a stratJ€ POD 2 - 01

A

ass |Visledok hospodirenia z finanne) Einnostf (+/34qr |
29 - v, 45) L -H44 878 =532 603
" wons [Visledok Rospodrenin za GEbovng obdobla prad 56
‘ zdanenf (/-] (r. 27 +r, 55) -1 208 815 -1 012 533,
R. Daﬁz_ priimov (r. $+ r. 59) 57 93zl 52 111
R Pah Z pHifmov s‘;‘alatné (5?1, 595) o 58 d .. agsh. ) 3_0755
2. |Dail z priimov odlofend (+/-) (59_2) , 59 5247 49 035
5 Prevad podielov na vysledku hospoddrenta spelonikom 50
= 7(+/- 596)7 o ‘ ] .
wxas |V¥sledok hospodérenis za G¥tovnd obdoble po xdanent -
(+/-}{r.58-r.57-r, s0) -1 216 937 -1 084 844




Poznamky U POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.0.  ICO [(3T6[7][7]0[8]7 18]

Poznamky k 31,12.2015 piC [2]6J212]3]6l0[2]6]1]

CL. I
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Ultovnd jednotka EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalej len ,spolofnost™) je spolednost s rudenim
obmedzenym so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava, Zalofena bola dfia 13.4.2007 zakladatelskou listinou
v0 forme notdrskej zdpisnice. Def vzniku je 28.4,2007. 1€0 36770876. Spolotnost je zapfsand v Obchodnom
registrl Okresného sidu Bratislava I v oddiglu: Sro, viozka &lslo 45714/B,

Hlavnym predmetom &nnost! spoloénost! je:

+ Prendjom nehnutefnost s poskytovanim doplinkovych sluZleb,
Qbstardvanle sluZieb spojenych so spravou nehnuteifnostf,
Sprostredkovatelskd &nnost v rozsahu volnej Fvnosti,
Reklamna, propagalnd a vystavnicka &innost,

Obstaravanie siuZieb spojenych s prendjmom nehnutefhost!,
Cinnost’ organizacnych a skonomickych poradcov,
Poradenstve - konzuitaénd &innost v stavebnictve,
InZinierska &innost v investiénej vystavbe,

Nakup a predaj nehnutefnost,

Sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelnost!.

.‘...i...

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Utovna zdvierka zostavens za predchddzajlice G&tovné obdobie bola schvélend Valnym zhromaidenim,
v slade s Obchodnym zékonnlkom, dia 20.10.2015.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spoloénost zostavuje tito GEtovnil zdvierku podfa §17 Zakona 43172002 Z.z, 0 G¢tovnictve v zneni neskor§fcl'!
predpisov ako Hadnu G&tovnl zavierku k posledndmuy diu O&tovhého obdobia. UZtovnd zavierka spoloénosti
bola zostavend za predpokladu nepretréitého trvania G€tovnej jednotky.

4. UDAJE O SKUPINE
A, NAIVYSSE PODNIK V KONSOLIDACIT

Najvy88im pednikom v konsolidacli, ktory zostavuje konsolidovan( G€tovnld zdvierku za najvadsiu skupinu,
ktorej s(i&astou je spolotnost ako dcérska GEtovnd je Savills Fund Management GmbH, Rotfeder-Ring 7, 603 27
Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.
V priebehu roka 2015 doslo k zmene viastnika zo SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring 7, D-60327, Frankfurt
nad Mohanom, Spolkovd republika Nemecko na Savills Fund Management GmbH, Rotfeder-Ring 7, 603 27
Frankfurt nad Mohanom, Spolkovd republika Nernecko.

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII
Materskym podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje konsolidovanit zavierku za td skupinu té&tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého stitastou je aj spoloénost, je spolognost Savills Fund Management GmbH,
Rotfeder-Ring 7, 603 27 Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko,

C.  MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je moZné ziskat képie konsolidované tétavné zavierok spolo&nost Saviils Fund Management GmbH,
Rotfeder-Ring 7, 603 27 Frankfurt nad Mohanom, Spolkovd republika Nemecko.

D. OSLOBODENIE 0D  POVINNOSTI  ZOSTAVIT  KONSOLIDOVANU  UETOVNU  ZAVIERKU

A KONOSLIDOVANI VYROCNU SPRAVU

Spolognosti sa netyka.
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Struktira skupiny:

5.  POCET ZAMESTNANCOV

Spolotnost v sledovanom 4étovnom obdobf nezamestndvala Zladnych zamestnancov,

S -
INFORMACIE O ORGANOCH

Spolotnosti sa netyka.

. CL. 111
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE GETOVNE] ZAVIERKY

Uttovnd zavierka spoloCnosti pozostévajiica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Uétovnej zévierke k
31.12.2015 bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania &nnosti spolaénostl a v silade s G&ovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udafe v G&tovnej zavierke spravne a verne zobrazujli stav majetku
a zdviéizkov, vlastné imanie predstavujlice sthrm viastnych zdrojov krytia majetku, finanén( situdciu a vysledok
hospodérenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH GETOVNYCH ZASAD A UETOVNYCH METOD

2,1, VSEOBECNE: UCTOVNE ZASADY

1. Pri dltevani o vysledku hospodérenia détovnej jednotky spolofnost berle za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahujli na G&tovné obdoble bez chfadu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zévizkov v G&tovnictve a Uttovnej zévierke je upravend o polo¥ky vyjadrujlice rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boll zndme ku diiu zastavenia (&tovnej zévlerky (opravné polo¥ky, rezervy).

3. Pokiaf sa pri inventariz4cil zasob zisti, ¥e ich predajnd cena znfZend o ndkiady spojené s predajom je nif&ia,
nef cena pouZiti na ich ocenenie v Ultovnictve, zdsoby sa ocenia v G&tovnictve a v uttovnej zavierke touto
niziou cenou.

4. Spolofnost ¢tuje o skuto&nostiach, ktoré si predmetomn uftovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutofnost|

fasovo a vecne sivisla, ak tito zdsadu nemo¥no dodrzaf, méZe Gftovat aj v Udtovnom obdobi, v ktorom

uvedené skutoZnosti zistlla.

Majetok a zaviizky si vykazované v historickych cendch, ak nle je v danku III bode 2.2.1 (SpAsob ocenenia

Jjednotlivych polotiek) uvedend inak.

Spolotnost vykonala ku difu G&tovnej zdvierky Inventarizdciu majetku a zévézkov v stlade so zékonom o

Utovnictve.,

Zostatky (i€tov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa (i&ovné obdoble zadina, nadvazujl na zostatky (&tov,

ktorymi sa predchédzajlice idtovné obdobie uzavrelo.

Prl rozliSovanl majetku a pasiv na dihodobé a kritkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba

splatnosti. Pohtaddvky a zdvizky st vak v stivahe vykazované podla zostatkovej deby splatnosti ku difu

zostavenia Ultovnej zévierky, to znamené, ¥e pohfadavky a zévizky so zostatkovou dobou splatnosti do 12

mesiacov st vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 meslacov ako dihodobé,

® N oo ow
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a) Dihodoby nehmotny majetok obstarany kiipou

Dlhedoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v G&tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vy3ky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nékladov spolotnost
v roku jeho obstarania,

b) Plhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spololnost nevytvdra dihodoby nehmotny majetok vilastnou &innostou.

c) Dihodoby nehmotny majetok obstarany ingm spisobom

Spolotnost neeviduje dihodeby nehmotny majetok obstarany Inym spdsobom,

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany képou

Dihodoby hmotny majetok bol v G&tovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahujg cenu
obstarania majetku a ndklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad nakiady na dopravu, postovné, clo,
proviziu,

Naklady na rozdirenie, moderniziciu a rekon3trukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity a!ebo acinnosti
v (hrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivam majetku za be¥né G2tovné obdobie, zvydujl obstarsvaciu
cenu dihodobého hmotného majetku, Nékiady na technické Zhodnotenie v dhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za be?né O¥tovné obdobie a naklady na prevddzku, ddribu a opravy sa uftujd do
nakladov beiného (¢tovnsho obdobia.

Dlhodoby hmeotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo edpisany do nékladov spoloénosti v roku jeho
obstarania.

e} Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou Einnostou

Spolognost nevytvéra dihodoby himotny majetok vlastnou &innostou.

f) Dlhodoby hkmotny majetok obstarany inym spSsobom

Spoloénost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spbsobom.

g) Dihodaby finan&ny majetok

SpoloZnost neeviduje dihodoby finanny majetok,

h) Zdésoby obstarané kaGpou

Spolognost neeviduje zasoby obstarané kipou,

I) Zésoby vytvorené viastnou &innostou

Spolo¢nost neeviduje zésoby vytvorend viastnou ¢innostou,
1) Zésoby obstarané inym spésobom

Spolo&nost neeviduje zdsoby obstarané inym spbsoborm.

k) Zakazkov# v{roba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.

Spolotnosti sa netyka.
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1} Pohladdviy

Pohladévky si v GCtovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladdvok
spolognost vytvéra adekvétnu opravni polozku k pohfaddvkam,

Pri- dlhodobych pohtadévkach je opravnou polofkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v éase
détovania a vykazovania (stifasnd hodnota).
m} Kratkodoby finanény majetok

PeifaZné prostriedky a cenlny st ocenené v ich menovite] hodnote.

n) Casové roziigenie na strane aktiv silvahy

Spolofnost (etuje na Gétoch Zasového rozli¥enia v sdlade so zaésadou o Uftovani ndkladov a vynosov do
obdobla, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky &asového rozligenia.

o) Rezervy

Spolonost tvorl rezervy (526 Zakona 431/2002 Z.z. o t&tovnictve) na predpokiadang rizikd, straty a zniZenla
hodnoty slvisiace so zévéizkami s neur&itym Zasovym vymedzenim alebo vySkou.

p) Dlhopisy
Spolotnost neltuje o dlhopisoch.

q) Zaviézky

Zéavézky (vratane Uverov a vypomodf) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacll z?vazkov
Zisti, e suma zévazkov je Ind ako ich vydka v tovnictve, uvedd sa zdviizky v Ultovnictve aj v (étovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozlifenle na strane pasiv sGvahy

SpoloZnost (i¢tuje na Uftoch Zasového rozlidenla v stlade so zasadou o G&tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poioZky ¢asového rozliSenia.

s} Derivity, majetok a zaviizky zabezpetené derivatmi

Spolo¢nost netétovala v priebehu G&tovného obdobia o derivitach a tiez nemd derlvatml zabezpeleny majetok
alebo zdvizky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o kiipe prenajatej veci

Spolognost nel&tovala v priebehu (&tovného obdobia o prenajatorn majetku a majetku obstardvanom na
zdklade kipi prenajatej veci.

u) Dail z prijmov

Splatné daf z prijmov sa vypotita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o danl z prijmov.

OdloZend dait je potitand metédou zdvdzkov. Odlo¥end dafi z prijmov sa (¢tuje prl dodasnych rozdieloch medzi
t¢tovnou hodnotou majetku a (&tovnou hodnotou zévizkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zékladitou, pri
moZnosti umorovat dafovi stratu v budiicnosti a pri mognost] previest nevyuZité dafiové odpotty a Iné dafiové
ndroky do budicich obdobl. OdloZend dai sa vypodita s pou#itim sadzby dane platnej v nasledujlicich

Ultovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizAciou

Spolotnost! sa netyka,
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Spolotnost mé zostaveny odplsovy plén ako podkiad pre vy&islenle oprévok odplsovaného majetku v priebehu
jeho poutivania. Uttovné odpisy st vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v G¢tovnictve a to do jej
vySky.

Spolotnost odplsuje dihodoby nehmotny majetok metédou rovnomerného odpisovania na zdklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby poudivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych
ufitkov z majetku. Dafové odpisy dlhcdobého nehmotného majetku s v zmysle zdkona & 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Ligtovné odpisy.

Nizov majetiu Doba pouZivania Meldda odplsovania
Goodwill 5 rokov Linedrne

Dlhodoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metédou zrychleného alebo rovnomerného odplsovania po dobu
stanovene] Zivotnosti odpisovaného majeticu,

Spolotnost v stilade s § 20 postupov U&tovania prehodnotila odpisovy plan, a to s (&innostou od 1.1.2011.
V zmysle prehodnoteného odpisového planu bude zostatkova hodnota budovy odplsand Hnedrne po dobu 19
rokov. Prehodnotenle odplsového pldnu bolo uskutofnené na zaklade pos(denia a vyhadnotenia meniacich sa
ekonomickych ako aj technickych podmienok u¥fvania majetku.

Majetok nadobudnuty po 1.1.2011 {sveteiné logo, zéloZny zdroj UPS, nébytok) je odpisovany linedrne. Majetok,
ktory bol nadobudnuty pred tymto détumom (reklamny nosi¢, kiimatizacia) sa doodpisuje zrychlene.

Nazov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Budova 19 rokov Zrychiené/Linedrne
Reklamny nosié 4 roky Zrychlenéd/Zrychlend
Klimatizacia 12 rokov Zrychlené/Zrychlend
Svetelné logo 6 rokov Linedrne/Linedrne
Zilo¥ny zdroj UPS 6 rokov Linedrne/Linedrne
Nabytok 4 roky Linedrne/Linedrne

Pre dafiové d¢ely spoloZnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zékona &. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

Prehlad o pohybe majetku za roky 2015 a 2014 je Zobrazeny v &dnku VIIL bod 1.

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zisobam

Spolognost neeviduje zésoby.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloflek k pohFadévkam

SpoloZnost tvori opravni pofo¥ku k pohtadavkam podla vaitropodnikove] smernice nastedovne:

Kritérla Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 50
Po splatnosti 181 - 360 dni 100
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladéviky 100
¥ konkurze 100

Spoiognost netvori opravné polotky k pohladdvkam vodi materskej spolonosti, k pohfaddvkam, ktoré boli do

dfia zostavenia (&tovnej zdvierky uhradené a k pohfadédvkam voli ktorym je mo#né zapotitat obchodné
zévdzky,
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V pripade pohtaddvky so zostatkovou dobou splatnost! dihZou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohtadédvky na jej
hodnotu v &ase G€tovania a vykazovania (sidasnd hodnota).

V Getovnictve sa majetok a zdvéizky vyjadrené v cudzej mene prepoditavajii na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskef centrélnej banky v def predehadzajlicl diiu uskutoénenta G¥tovného pripadu alebo
v iny deff, ak to ustanovuje osobitny predpls.

PREPOEE

Uttovna jednotka ku difu, ku ktorému sa zostavuje (iEtovnd zavierka, prepotita na menu euro majetok a
zavizky vyjadrené v cudze] mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou,

Kurzové rozdiely vzniknuté potas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoéte majetku a zévéizkov ku
dilu zostavenia G&tovnej zévierku ovplyvitujd hospodarsicy vysledok beiného tidtovného obdobla.

V (étovne] jednotke sa potas roka neuskutonili zmeny spdsabov cceffovanla, spdsobov odpisovanta, postupov
Uetovania, usporiadania pologiek dftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychio poloZiek oproti
predchddzajlicemu G&tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej Gttovnej legisiative.

Spolotnosti sa netyka.,

CL. 1v
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAJU POLOZKY SGVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

Na zdklade rozhodnutia jediného spolonika pdvodne]j spoloénosti EUROPEUM Business Center, s.r.0. zo disa
26.10.2007 dodlo k zrufenlu spolonosti bez |[kvidicie. Spoloénost sa ako zanikajiica spolotnost zlG&la k
uvedenému ddtumu so spolodnostou Bratislava Clty Office, s.r.0. ako nastupnickou spolodnostou. Na zékiade
uvedeného rozhodnutla a znaleckého posudku precenila pévodna spolodnost EUROPEUM Business Center, s.r.0.
pozemok a budovu na redinu hodnotu. Spoloénost Bratislava City Office s.r.0. sa stala univerzalnym pravnym
nastupcom spolo¥nosti, na ktord ku dfiu fidinkov zl(&enia preflo celé jej imanie. Spolofnost Bratislava City
Office s.r.0. si po zlGéeni zmenila obchodné meno na EGUROPEUM Business Center, s.r.o. Pri zld&eni oboch
spolofnostl doslo v spolo&nosti EUROPEUM Business Center s.r.o, k rozdielu medzi vlastnym fmanim zanikajdcej
spolonosti a podielom na zanikajiicef spofoZnost!, ktory bol zad&tovany ako goodwill,

Spolofnosti sa netyka.

a) Vyznamné polo¥ky derivatov a vplyv ich precenenia

Spolognosti sa netyka.

b} Majetok a zdviizky zabezpe&ené derivatmi

Spolo€nosti sa netyka.
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a) Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti dihZou ako 5 rakov

Spolo&nostl sa netyka.

b) Zabezpe#ené zavizky

Spoloénost! sa netyka.

Spolo&nosti sa netyka.

] €Lv ) ]
INE AKTIVA A INE PASivA

L}

a) Podmieneny majetok
Spolonosti sa netyka.

b) Podmlenend zaviizky
Spolotnosti sa netyka.

STATNE FINANCRE FOD IN oS

V spolognosti sa v priebehu &tovného obdobia nevyskytii vyznamné poloZky ostatnych finanénych povinnosti,
ktoré sa nevykazujd v Ugtovnych vykazoch.

Spoloénosti sa netyka.

CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA

Spolotnost EUROPEUM Business Center s.r.o. eviduje pbIitku od materskej spolodnostl Savills Fund
Management GmbH v hodnote 25 mil. EUR (Istina), ktord je splatnd k 31.07.2016.

K ddtumu zostavenia (&ovnej zévierky neboli podplsané fiadne nové dodatky zmluve o péficke, anl ¥ladne
nové zmluvy s lnymi bankami.

Uvedené skutofnost! nemajd vplyv na going concern, nakolko podfa aktudinych informdcii a predloZenédho
Patronatneho prehldsenia materskd spolognost v pripade potreby zabezpedi financovania spolotnosti.
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Spololnosti nle si zndme Ziadne iné skutofnost!, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend (ftovna
zévierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menill vysledky Uftovne] zdvierky za rok 2015, resp. by
vyznamnej§im

spbsobom ovplyvnili &innost spolognosti v nasledujticich Gétovnych obdobiach.

§L. VII
OSTATNE INFORMACIE

Spolodnosti sa netyka.

€L, vIII
OSTATNE DOPLNUJUCE VYZNAMNE INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
A VYKAZU ZISKOV A STRAT

a} Dihodoby hmotny a nehmotny majetok (SGvaha r. 03 ar. 11)

Pohyb obstardvacich cien, oprévok a opravnych poloziek dihodobéhe hmotného a nehmotného majetku je
zobrazeny v tabutkach na str. 09 a¥ 12,
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Poznamky U& POD 3 - 01

EUROPEUM Business Center s.r.0.

Poznamky k 31.12,2015

1¢o

(3]e]7[7]o]8][7]6]

piC[2]of2]2T3[6f9]2]6 (1]

a) Zavézky voéi materskej spoloénosti

PoZitka od materskej spolofnosti Savills Fund Management GrmbH je splatnd k 31.7.2016.

) Suma istiny Suma Istiny Suma Istiny
Urok Détum v prisiunej v eurdch za v prisiugnej mene
Nazov poloZky Mena p. a. latnostl mene za beiné uctovné | za bezprostredne
v % spiatnos beZné uftovné obdobie predchadzajice
obdobie tétovné obdobie
a b c d e f g
Dihodobé pbzitky
Savills Fund
Management GmbH EUR 0 0
Kratkodobé pbEicky
f,g‘;“gs ement G| EUR| 2,15% | 31.7.2016 | 25000000 | 25000 000 25 000 000

b) Zmeny viastného imania
Pohyby vlastného imania v roku 2015 sii zhrnuté v nasledujiicej tabulke;

PoloZka viastného
imania

a

BeZné Gftovné obdobie

Stav na
zadlatku
tc¢tovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
Uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

10 388 270

10 388 270

Zmena zdkladného
imania

Pohfaddvky za upfsané
vlastné imanie

Ermisné &Zio

Zaiconné rezervné
fondy

61 032

61032

Ostatné kapitdlové
fondy

3 000 Goo

3 000 c00

Ocefiovacle rozdiely
Z precenenia majetku
a zaviizkov

Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych tastin

Qecefiovacie rozdiely
Z precenenia pri
zid&eni, splynutf

a rozdelen(

Ostatné fondy tvorené
Z0 Zisku

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

1 630 487

153 503

1783 990

Neuhradena
strata minulych rokov

-13 408 062

-1 064 644

-14 472 706

Vysledok
hospodérenia beZného
u¢tovného obdobia

-1 064 644

-1 216 937

1 064 644

-1 216 937

Ostatné polozky
vlastného Imania

U&et 491 - Viastné
imanie fyzickej osoby -
odnikatela

SpoloZnost ma zdporné viastné imanie vo vygke 456 351 EUR,

13



