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Poznamky individuainej uétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(adaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné tdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Falcon Real Estate Investments Slovakia s. r. o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
Hospodarska €innost " prendjom nehnuteinosti, bytov a nebytovych priestorov

_ obstaravatelskd &innost spojend so spravou a Udrzbou
nehnutelnosti

2. Zamestnanci

N&azov poloZky 2015 2014
Priemerny prepoditany pocCet zamestnancov 1 1

3. Privny ddvod zostavenia Gctovnej zavierky

T&to Gltovna zavierka je riadna individudlna G¢tovna zévierka spoloCnosti Falcon Real Estate Investments
Slovakia s. r. o. Bola zostavend za uftovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2015 podia
slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o GCtovnictve a postupov U¢tovania pre podnikatelov.

Uctovna zévierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Glely akéhokolvek 3pecifického pouzivatefa ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnl zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2014

Uétovnt zavierku spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia s. r. 0., za rok 2014 schvalilo
riadne vainé zhromaZdenie, ktoré sa konalo dna 28. septembra 2015.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Uttovna jednotka nie je materskou Gétovnou jednotkou. Finanéné vykazy k 31. decembru 2015 neboli
zahrnuté do konsolidovaného celku.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

e A o A o e e e e ettt i

U¢tovné metddy a véeobecné G&tovné zdsady boli GCtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

1. Spolo¢nost uplatfiuje U¢tovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi (i¢tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Udtovnd zavierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
ginnosti. Spolo¢nost dosiahla v beZnom u¢tovnom obdobi Cistd stratu vo vyske 11 tis. EUR.
Kratkodobé zavazky spoloénosti prevysujtl kratkodobé aktiva o 13 999 tis. EUR.

Cinnost spolodnosti zévisi od  Uspesnej realizacie planov vyuZzitia majetku, od pokracujicej
podpory jej materskej spolocnosti a ostatnych veritefov. ManaZment spolo¢nosti ofakdva, Ze
materska spoloénost bude podporovat ¢&innost spolocnosti najmenej poéas nasledujicich 12
mesiacov s cielom zabezpetit nepretrzité trvanie jej innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrfania Casovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.
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5.

9.

Moment zatétovania vynosov - vynosy sa Uétujd pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zévazky, Gvery a pdzitky ~ pohfadavky a zavézky sa v stvahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
vykazuju v sGvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zdvéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Gétovnej zévierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy&ku vynosov a nakladov poas roka. Skutotné vysledky sa mézu od takychto odhadov liSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie darovych
zékonov a predpisov pri uplatfiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mo7u neskdr zmenit podfa konecného stanoviska dariovych Gradov.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZziek majetku
a zavézkov je takéto:

a)

b)

)

d)
e)

f)

9)

h)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohiadavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Av:v

Pri netrotenych dithodobych pohladdvkach a dihodobych péZickéach sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzicky na jej sti¢asnud hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzém). Finanéné Gty tvorf pefiaznd hotovost a zostatky na bankovych Gctoch.

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

¢ priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakdvanej vyske zadvazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dihopisy, poZicky, dvery:

e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZitiek a Gverov sa Gittuji do obdobia, s ktorym Casovo a vecne slvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov

uréujd z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Gcely.
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b))

10.

a)

Dan z prijmov odloZend — Uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dariovou zakladiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom Gétovnom
obdobi, t. j. 22 %. OdloZend danova pohladavka sa Ucltuje iba do takej vysky, do akej je
pravdepodobné, Ze bude mozné doc¢asné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zékladu dane.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy -~ U¢tuji sa v olakavanej vyske zdvazku. Spolonost vytvara rezervu
na nevyfakturované dodavky/sluzby. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

Opravné polozky - GCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

—  k nehnutelnosti, ako sa uvadza niZsie

-~k pohladdvkam po lehote spiatnosti nad 360 dni 100 % a na zdklade individuaineho
posidenia vymozitelhosti pohladavok.

Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhlfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podia pldnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%
Samostatny hnutelny majetok 6 16 %

Pozemky sa neodpisujd.

Dafové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Vedenie spoloCnosti posudilo znehodnotenie nehnutelnosti ku koncu uétovného obdobia
pouzitim vynosovej metdody na zaklade znaleckého posudku naposledy k 31. decembru 2014.
Redlna hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku k 31. decembru 2014 je 19 460 tis,
EUR. Redlna hodnota majetku je vysSia ako jej ocenenie v uGctovnictve. Vzhladom na
vyznamné predpoklady pouzité pre ocenenie majetku (miera kapitalizacie, zazmluvneny
prendjom, Uspesnost prendjmu), spoloénost nevykonala Ziadne Upravy ocenenia a opravnej
polozky k dlhodobému hmotnému majetku k 31. decembru 2014. Skutoéné vysledky sa mdzu
od predpokladanych lisit a tieto rozdiely mézu byt vyznamné. Spoloénost posudila tento
znalecky posudok za aplikovatelny aj pre obdobie konciace sa k 31, decembru 2015,

Stfastou posudenia znehodnotenia nehnutelnosti je porovnanie k relevantnym predajnym
transakcidm v regiéne.
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11. Zalozné pravo:

Na obchodny podiel spoloénika ("zdloZca") je zriadené zalozné prévo v prospech spoloénosti LSREF4
Falcon Investments S.a.r.l., so sidlom 33, rue du Puits Romain, L-8070 Bertrange, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisanej v Registri spoloénosti Luxemburského velkovojvodstva pod cislom B 196199
("zdloZny veritel™), a to za G¢elom zabezpeéenia akychkolvek pefiaZnych pohladavok zaloZzného veritela
ako veritela vo¢i zaloZcovi ako dlZnikovi spolu s prislusenstvom alebo akejkolvek ich Casti.
Hodnota zabezpeéenej pohladavky vyssie uvedenym zaloznym pravom je 34 950 000 EUR.

12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrainou bankou (ECB) alebo N&arodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zavierka, neprepoditavaji. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z UCtu zriadeného v eurdch na
Uéet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontika komercna banka v kurzovem listku,
pouzije sa kurz, ktory komerénd banka v den vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referen¢ny vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci dfiu vysporiadania obchodu.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamnui chybu tykajlcu sa minulych Gctovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospoddrenia v beznom (¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
u¢tovnych obdobi sa Gétuju v beZnom Gctovnom obdobi na pristusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V étovnom obdobi 2015 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych
obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETFUJIU A DOPLNAIUJ SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

FIATmM AV Wi=l T 1 TAANE TR EE-A SRR L A e A e

1. Zavazky

1.1. ZAavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12. 2015 31.12. 2014
Dlhodobé zavizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 280 251
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavizky 280 251

1.2. Zavazky zabezpedené zdlo¥nym prdvom alebo ingu formou zabezpelenia

SpoloZnost nema k 31. decembru 2015 zévézky zabezpeené zdloznym pravom ani bankovym Gverom.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Danové pnznanla zostdvaijll otvorené a méZu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo darnové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenle tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2015 dafiové priznania spoloénosti za roky 2011 az 2015 otvorené
a méZu sa stat predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Manazment spolo¢nosti nepodplsal dodatok k zmluve s bankou Hypothekenbank Frankfurt AG za ucelom
predlzenla doby splatnosti Gveru. Uver bol splatny dfia 30. decembra 2015. V Janudri 2016 sa bol uver
postipeny tretej strane. V siasnosti spoloénost pokracuje v rokovaniach za G¢elom prediZenia doby
splatnosti Gveru, pripadne potencidlneho refinancovania tohto Uveru bankovym dverom.

Po 31. decembri 2015 a do diia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vys$8ie a ktoré si vysledkom beZnej cinnosti.




