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l. PRIHOVOR VEDENIA SPOLOCNOSTI
Véazené damy, vazeni pani,

spoloénost TT-KOMFORT s.r.o. bola pod obchodnym menom TT Energie s.r.o. zaloZena
spologenskou zmiuvou zo diia 18.10.2005 v zmysle prislusnych ustanoveni Obchodného
z&konnika v zneni neskorsich predpisov.

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Trnave, v odd. Sro, vo
vlozke ¢. 17769/T. Den zapisu: 29.11.2005. Zmena obchodného mena na TT-KOMFORT
s.r.o. nadobudla G¢innost 1.1.2009. '

Spoloénikmi boli mesto Trnava a ENERGIECOMFORT Energie-und Gebdudemanagement
GmbH, Viedefi, pricom kazdy viastnil 50 % obchodného podielu.

V novembri 2015 doSlo po prevode 50% obchodného podielu kzmene spolo¢nika
z pévodného ENERGIECOMFORT Energie-und Gebaudemanagement GmbH, Viedefi na
nového spoloénika STEFE SK, a.s., na Troskach 26, 974 01 Banska Bysirica. Druhym
spoloénikom je aj nadalej mesto Trnava s podielom 50 %.

Hlavné obchodné &innosti spoloénosti TT-KOMFORT s.r.o. mozno popisat nasledovne:
Predmetom podnikania je vyroba a distriblicia tepla a teplej GZitkovej vody, ako aj vystavba
novych a prevzatie uz existujlicich energetickych zdrojov a vSetky s tym stvisiace ¢innosti.
Od decembra 2011 sa rozSirila ¢innost o vyrobu elekiriny z fotoelektrického zariadenia —
fotoelektrarne s vykonom 55 kWp umiestnenej na streche sidla spoloénosti.

Dalej spoloénost posobi v oblasti Facility Managementu. Siroké spektrum sluzieb zahfiia
spravu bytovych a nebytovych priestorov, Cistenie a zimnl udrzbu mestskych komunikacii,
udrzbu zelene v arealoch MS a odpredaj mestskych bytov do osobného viastnictva.

Rok 2016 bude pre spolo¢nost v znameni postupujicich zmien. V ramci tychto zmien sa
zaroven s ucinnostou ku diu 01.01.2016 zmeni obchodné meno spoloc¢nosti z pdvodného
nazvu TT-KOMFORT s.r.o. na novy nazov STEFE Trnava, s.r.o. Hlavne v8ak zahajujeme
rozsiahly investicny zamer spogivajlci v postupnej rekonstrukcii tepelnych kanalov
a v budovani domovych odovzdavacich stanic tepla. Cielom je zabezpegéit vy$si komfort pre
nasich zakaznikov avymenou uz starSich potrubi zabezpeéif udrzatelnost doposial
bezproblémovych dodavok tepla a teplej vody.

Ing. Lubomir Krajcovi¢, Ing. Ondrej Borgula, konatelia spolo¢nosti
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. VSEOBECNE HOSPODARSKE A POLITICKE PROSTREDIE

Slovenské hospodarstvo sa v roku 2015 vyvijalo velmi pozitivhe a podla posiednych prognéz
vzrastlo o 3,7 %. Nezamestnanost' klesla na 10,63 %, a tak dosiahla najniZ3iu troven od roku
2008. Okrem toho vzrastli mzdy a zvysili tak spotrebu domécnosti. '

Automobilovému priemyslu ako najvyznamnejSiemu hospodarskemu odvetviu sa od januara
do septembra 2015 podarilo zvysit produkciu o 7 %, hodnota novych zakaziek stipla o 13 %.
Podla odhadov Zvazu automobilového priemyslu Slovenskej republiky vzrastla vyroba
osobnych automobilov vroku 2015 o1 % na 980.000 jednotiek. Milibnova hranica bude
v tomto odvetvi prekroéena najneskaér v roku 2018 po planovanej investicii spoloénosti Jaguar
Land Rover. V tejto automobilke by malo opustit vyrobnu linku roéne priblizne 300.000 &ut.
V uplynulych mesiacoch uz viaceri subdodavatelia ohlasili investicie v SirSom okoli fabriky.

Aj dopyt po strojoch bol v roku 2015 vdaka intenzivnej investi¢nej ¢innosti vysoky. Prejavilo
sa to najma pri stavebnych strojoch, obrabacich ainych pracovnych strojoch, ktorych
dovozna hodnota len v 1. polroku stlpla o 16 %. Profitovali z toho aj slovenski strojari. Od
januara do septembra stlpla ich produkcia v porovnani s minulym rokom o viac nez 6 %.

Obraty v telekomunikatnom sekiore a sektore informacnych technolégii sa oproti
minuloroénému obdobiu zvysili od januara do septembra 0 5 %. Pocet programatorov sa za
uplynulych péat rokov zdvojnasobil na takmer 25.000. Obzvlast dobre sa pritom vyvija
vychodoslovenské zdruzenie KoSice IT Valley. Brazilska strojarenska spoloénost Embraco
tam podla novinovych sprav planuje zakaznicke centrum, zktorého maju byt riadené
finanéné procesy a persondine fudské zdroje na celom svete. V oblasti mobilnych
telekomunikacnych sluZieb je od oktébra Sivrty mobilny operator na slovenskom trhu.
Spoloénost SWAN spolupracuje so Slovenskou postou, a. s.

Aj stavebnictvo ako barometer konjunktiry s vypovedacou silou po Siestich krizovych rokoch
opét rastie. V prvych troch Stvrtrokoch 2015 staupla stavebna vyroba oproti minulému roku
017 %. Zrozmachu profituja najméa stavebné koncerny a inZinierske stavby. Dévodom st
Statne vydavky do infrastruktary: po takmer dvojrocnej vystavbe bol v novembri 2015
otvoreny prvy kompletny Stvorpradovy Gsek PstruSa — Krivan (obchvat Detvy, 10,38 km) na
délezitej rychlostnej ceste R2 — juzna veiva do Kosic (v zasobovacom Uzemi STEFE na
juhovychode). Na dialnici D1 spdjajucej Bratislavu s KoSicami bolo vroku 2015 taktiez
dokoncenych niekolko usekov, takZe je teraz suvislo prejazdnych 142,4 km na severe medzi
Ivachnovou (pred Ruzomberkom) a PreSovom.

Narodna politika v roku 2015 ako nevolebnom roku bola porovnatelne chudobna na udalosti:
vo februari jasne stroskotalo referendum blizke cirkvi o manzelstve ako zvazku medzi jednym
muzom a jednou Zenou.

V aprili musel kvéli korupénému Skandalu (udeleniu zakazky rodinnému prislusnikovi)
odstupit' vtedajsi minister hospodarstva Pavol Pavlis — indicia Coraz mensej ochoty verejnosti
tolerovat korupciu.

Najma v druhej polovici roka 2015 bol uz citelny predvolebny boj v stvislosti s parlamentnymi
volbami v marci 2016.
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. ENERGETICKE A REGULACNE PROSTREDIE

Rok 2015 nepriniesol zasadné legislativhe zmeny v oblasti tepelnej energetiky. Problémom je
vSak stale nespravna implementacia novely zakona o tepelnej energetike &. 100/2014 Z. z.
vpraxi. Stale sa stretdvame z nejednoznaénym vykladom na drovni Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR, stavebnych Uradov a pod.. Nepochopenie je aj na
strane opoziénych poslancov NR SR, kiori podali staznost na Ustavny siid SR. Opé&tovne na
zaklade tychto skutonosti sme poziadali MH SR o vyklad, ktory bol doru¢eny na Ministerstvo
dopravy, vystavby SR, ZdruZeniu miest a obci ako i prezidentovi SR.

V ramci implementacie legislativy EU a zakona o energetickej efektivnosti bolo vydanych
niekofko vyhlasok, ktoré sa priamo dotykaji tepelnej energetiky, ktoré zapracovavame do
nasich planov.

Primarne ceny elektriny a plynu mali v roku 2015 klesajlicu tendenciu, ¢o pozitivne vplyvalo
na naklady tepelnej energie.

Rok 2015 sa taktiez vyvijal ako nadpriemerne teply rok s obdobnym vyhiadom aj pre rok
2016 a preto sme Ziadali regulatora, aby tieto vplyvy premietol aj do cenotvorby pre rok 2016.
URSO vydalo vyhlasku &.144/2015 Z. z. pre ceny tepelnej energie, kde vyvoj klimatickych
podmienok bol zohfadneny a preto vo vSeobecnosti platia jednotkové ceny tepla z roku 2015
aj pre rok 2016. Toto prispieva k stabilizacii centralneho zasobovania teplom v nasich
mestach.

Délezitym dokumentom URSO je zverejnenie Regulacnej politiky pre roky 2017 — 2021.
Dokument je vSak velmi nejasny — nekonkrétny (principialne v8ak by mala zostat regulacia
v nezmenenej podobe), takZze jeho aplikacia v praxi nastane az v aprili — maji 2016 pri
priprave novej vyhlasky o cenach tepeinej energie pre roky 2017 — 2021. Na rieSenie tychto
problémov velmi pozitivne vplyva nasa ucast v Slovenskom zvaze vyrobcov tepla, kiory sa
zucastiuje vietkych medzirezortnych rokovani a pripomienkovych konani, ako i pri samotnej
priprave legislativy.

Napriek tymto problémom rok 2016 bude stabilny s podporou CZT. DélezZitym faktorom budu
aj vysledky parlamentnych volieb v marci 2016 a konétituovanie novej viady SR, NR SR
a prislusnych organov.

IV. TRH A OBCHODNY ROZVOJ

V oblasti zasobovania teplom ma spolo¢nost silnu poziciu v Trnave, hlavne v segmente
privatnych zakaznikov (domacnosti). Naklady na teplo maju vplyv na neustale klesajlicu
spotrebu energii na strane zékaznikov, ¢o sa prejavuje realizaciou modernizaénych a
optimalizacnych opatreni v podobe zateplovania, vymeny okien, instalacie pomerovych
rozdelovadov tepla.

V oblasti Facility Managementu je stabilizovana situacia. STEFE Trnava, s.r.o. je jednym z
dvoch dominantnych spravcov bytov v meste Trnava, urité podiely na trhu spravy bytov ma
aj v blizkych obciach. V ramci infrastrukturdlneho manazmentu na tGzemi Mesta Trnava
zabezpeduje Cistenie a adrzbu 76 km ciest obojsmerne, 106 km chodnikov a 83 500 m?
parkovacich pléch. :

V. EKOLOGIA

Cinnostou spoloénosti STEFE Trnava, s.r.o. nevznika Ziadny negativny dopad na Zivotné
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prostredie.

VI. ORGANIZACNY A PERSONALNY ROZVOJ

Stav zamestnancov k 31.12.2015 bol 101. V porovnani s planom doslo k zruSeniu
pracovnych pozicii (3x upratovacka, 1x pracovnik OaF) a vytvoreniu pracovnej pozicie (1x
pracovnik udrzby zelene, 1x vodic€). Z dévodu ukonéenia RD bola obsadend pozicia pravni¢ky
a zaroveil nie st obsadené pozicie spravca bytov a ruény zametaé.

Skuto&nost  Plan  Odchylka Odchylka Skutoénost Odchylka Odchylka
2015 - 2015 (+1-) (%) 2014 15114 (+1))  15/14 (%)

Organizaéna Struktara spolocnosti k 31.12.2015:

" KONATELIA

FINANGNY.A POD

L MANADMENT 6P

- ﬁg::;ﬂ:n‘::““ apersondineho Ll Oddelenie finaného Gétovnictva L oddetenie odbytu a fakturdcie - S:;’;ﬁ';fhssm;?:‘(’saaam

L oddeterie IT L—|0ddelenie préva a poistenia - Sa‘;‘f;z‘:f prevadzky energefickich | | Lr. ¢ ok oddelerie (T0)

—Oddelenie marketingu —1Oddelenie ekonomiky préce ——{Oddelenie merania a regulacie L Odelenie iidrzby komunikacii (UK)
—1 Oddelenie kontrofingu L—1Oddelenie vodchospodarske

— Oddelenie reklamécii a staznosti

VIl. PRIEBEH OBCHODOVANIA

Energeticky manazment

V roku 2015 bolo predanych 119 980 MWh tepla. Odber tepla bol nizsi oproti planu z dévodu
Statisticky teplejSieho roka o 5 % v porovnani s dihodobymi Statistikami. Celkovl spotrebu
tepla na vykurovanie znizuje zateplenie 13 bytovych domov. Okrem poklesu predaja tepla na
vykurovanie evidujeme aj pokles odberu teplej vody.

Fotovoltaické zariadenie fungovalo bezporuchovo. V predaji el. energie sa naplnilo
oCakavané spinenie ro€ného planu na drovni 57 MWh.
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Udaje o vykone (porovnanie plan/skutoénost)

[v MWh]
. : HP 2015 Skutognost’ 2015
UDAJE O VYKONE 31.12.2015 31.12.2015
predaj tepla - &lenenie 126 780 " 119 980
bytowe domy vsprawe Bytowho druzstva 38 626| - 36 214
bytove domy v sprave TT-KOMFORT 33 185 32716
ini 54 969 51 050
elektricka energia 57 57

Facility Management

V oblasti vykonu spravy bytov doslo v priebehu roka 2015 k ukon&eniu vykonu spravy u
4mestskych bytov z dévodu odpredaja do osobného viastnictva. Do spravy pribudlo 86 bytov
z dévodu dokoné&enia a kolaudacie 2 dalSich blokov bytového domu. Na zaklade spoluprace s
odbytom sa podarilo do spravy ziskat 1 novy bytovy dom - 108 bytov. Celkovo spoloénost
spravuje k 31.12.2015 spolu 6 735 bytov (zhruba 10 % su mestské byty) v 198 bytovych
domoch.

Vramci spravy nebytovych priestorov dosio v priebehu roka kasanacii 1 nebytového
priestoru vo vlastnictve mesta Trnava o vymere 2 008 m2 ado spravy pribudlo 315 m?
nebytovych priestorov v osobnom viastnictve a2 230 m? gardzi vosobnom vlastnictve.
Celkova plocha spravovanych nebytovych priestorov k 31.12.2015 predstavuje 170 243 m2 (z
toho je 2 873 m? v osobnom vlastnictve) a 5 095 m2 garazi v osobnom viastnictve.

V ramci revitalizacie bytovych domov bolo zabezpeCené financovanie obnovy bytovych
domov prostrednictvom SFRB a komeré&nych bank pre 18 bytovych objektov.

Sivaha

SUVAHA (tis. EUR)

Januar - December 2015 PLAN - SKUTOCNOST 2014
| Plan |Skutoénost’| + TEUR Skutoénost’

Neobezny majetok 3385 3335 -50 -1,5 3 440
Dlhodoby nehmotny majetok 0 3 3 n.e. 0
Dlhodoby hmotny majetok 3385 3332 -63 -1,6 3440
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0 n.e. 0

Obezny majetok 4 298 4594 297 6,9 4542
Zasoby 30 31 1 3,9 54
Pohladawky 1873 1423 450 -24,0 1895
Finanéné Gcty 2 395 3140 745 31,1 2 592

Casové rozlisenie aktivne 15 16 1 9 18

AKTIVA 7 697 7 945 248 3,2 8 000

Viastny kapital 5764 5 803 40 0,7 5 839
Zakladny kapital 4 968 4 968 0 0,0 4 968
Fondy zo zisku 229 234 5 2.1 200
Sdvahowy zisk / strata 566 601 35 6,1 671

Rezervy 562 553 -9 -1,6 487

Zavazky 1363 1 590 226 16,6 1673

Casové rozliSenie pasivne 9 0 -9 -100{ 1

PASIVA 7 697 7 945 248 3,2 8 000

n.e.: "neda sa vypocitat” prip. nezobrazitefné
(odchylka vacsia ako 500 %)
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Dihodoby hmotny majetok
Neodkupenie plynovej kotolne pre bytovy dom na Bratislavskej ulici z ddvodu posunu terminu

dokong&enia u investora spdsobuje nizsiu hodnotu oproti planu.

Pohfadavky
Nepred|Zenie splatnosti pdzicky spolo¢nosti Spravbytkomfort spdsobilo ich zniZenie.

Finanéné aéty
Tu sa odzrkadluje neprediZenie splatnosti poziéky spolognosti Spravbytkomfort a zuctovanie

ceny tepla za rok 2015, ktoré bude vyplatené v marci 2016.

Zavazky
ZvySenie suvisi so zuétovanim ceny tepla.

Vykaz ziskov a strat

VYKAZ ZISKOV A STRAT (tis. EUR) s““;g:;‘“t S k”;g::“f + TEUR

Vynosy z hospodarskej innosti 10 435 10 673 -237 -2,3%)
Trzby z predaja sluZieb 10 402 10 613 211 -2,0%
Aktivacia 4 0 4 100,0%
TrZzby z predaja DNM, DHM a materidlu 4 28 -24 n.e.
Ostatné wnosy z hospodarskej innosti 26 32| -6 -23,5%

Néklady na hospodérsku €innost’ 9 686 9768 -82 -0,8%|
Spotreba materialu, energie 6 924 6 860 64| 0,9%
Opravné poloZky k zasobam 14 -17 30 223,1%
Sluzby 866 909 43 -5,0%
Osobné naklady ) 1642 1540 102 6,2%
Dane a poplatky 15 15 0 0,7%
Odpisy a oprawmné poloZzky k DHM a DNM . 185 422 -237| -127,9%
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materiélu 2 16 =14 n.e.
Oprawé poloZky k pohladakam 10 3 7 70,9%
Ostatné néklady na hospodarsku ¢innost 19 31,8%

Vysledok hospodarenia z hospodérskej cinnosti

Vynosy z financnej cinnosti
Vynosowe troky 34 38 -4 -11,1

Naklady z financnej Cinnosti 4 4 -1 ~13,4
Kurzowe straty 0 0 0 8,1
Ostatné naklady na financnti Cinnost 4 4 -1 -13,5

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim

Daf z prijmov .
Vysledok hospodarenia za (itovné obdobie po zdaneni

n.e.: "neda sa vypociat” prip. nezobrazitelné (odchylka vacsia ako 500 %)
rozdiely vzniknuté zaokrihl'ovanim nie s vyrovnané

Vynosy
Trzby =z predaja sluzieb su 0211 tis. EUR, resp. 02,0 % nizsie v porovnani
s predchadzajucim rokom. Pokles stlvisi so znizenim ceny tepla 00,79 % a regulacéného
prikonu.

Naklady

Spotreba materialu, energie
Vyssie nakupené mnozstvo tepla a vy$Sia nakupna cena oproti predchadzajicemu roku
sposobilo ich zvysenie.

Sluzby
Znizenie suvisi s niz8imi nakladmi na opravy a udrziavanie na EM.
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Osobné naklady
Niz8ie osobné naklady v predchadzajlicom roku boli z dévodu rozpustania rezerv z minulych

rokov.

Odpisy a opravné polozky k DHM a DNM
Niz8ie odpisy oproti predchadzajicemu roku st z dévodu ukonéenia odpisovania technologi,
ktoré boli vlozené do ZI.

Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie pred zdanenim
NiZsie trzby oproti predchadzajicemu roku spdsobili jeho zniZenie.

Investicie

Schvaleny investiény plan na rok 2015 bol vo vyske 155 532 EUR. Skuto&né investicie boli vo
vyske 79 705 EUR.

POROVNANIE PLAN vs. SKUTOCNOST INVESTICNY PLAN 2015

Popis 2015

Plan Skutocnost’
vystavba plynowej kotolne pre bytow dom Bratislavska 70 951 0
odkipenie wmennikowej stanice pre BO1 — Zatvor |1 63 881 65 364
modernizécia (rozSirovanie funkcii a bodov dispedingu) 6 000 0
malotraktor Husquama (na zaklade rozhodnutia konatelov zmenené na odstrariovac buriny) 4 600 2800
radlica 3200 3200
wysokotlakowy Cistic Karcher 2200 1808
rozmetadlo 1200 0
[T- Blade sener 3 500 33380
databazow softvér (prechod na IS DOMUS 9) 3143
Celkové investicie 155 532 79 705

Na EM sa nerealizovalo odkupenie plynovej kotolne pre bytovy dom na Bratislavskej ulici z
dévodu posunu terminu dokoncenia u investora. Modernizacia datového pripojenia piatich
OST na dispe€ing bola z dévodu nizkej ceny zalcétovana do spotreby. V septembri bola
odkupena vymennikova stanica pre B01 — Obytny sibor Zatvor Il. (blok C, D) vo vyske 65 tis.
EUR. Na FM bola vo februari obstarana radlica a vysokotlakovy ¢isti¢ Karcher. Obstaranie
malotraktora bolo na zaklade rozhodnutia konatefov zmenené na obstaranie odstrafovaca
buriny a nebolo realizované obstaranie rozmetadla. Boli realizované IT investicie — Blade
server a aktualizacia databazového softvéru pri prechode na IS DOMUS 9.

VIll. PODSTATNE UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI
0Od 1.1.2016 bol zmeneny nazov spoloénosti z TT-KOMFORT s.r.o. na STEFE Trnava, s.r.o..

IX. MAJETKOVE UCASTI

Spolocnost STEFE Trnava s.r.o. v hodnotenom roku nenadobudla Ziadne akcie, doCasné
listy a obchodné podiely. Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahrani¢i.

X. NAVRH NA POUZITIE ZISKU

V roku 2015 spolognost dosiahla uctovny zisk vo vyske 601.132,46 EUR. Navrh na
rozdelenie hospodarskeho vysledku:
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Rozdelenie vysledku hospodarenia v EUR

5 % pridel do zakonného rezervného fondu 30 056,62
. Vyplata dividend viastnikom spolo€nosti 571 075,84
- 50 % pre Mesto Trnava 285 537,92
- 50 % pre STEFE SK, a.s. 285 537,92
Celkovy vysledok hospodarenia 601 132,46

Xl. VYSKUM A VYVOJ

Spolocnost STEFE Trnava s.r.o. nevynaloZila v hodnotenom roku Ziadne prostriedky na
vyskum a vyvoj.

Xll. PRAVDEPODOBNY VYVOJ A VYHLAD DO ROKU 2016

Rok 2016 bude pre spolo¢nost STEFE Trnava, s.r.o. v znameni postupujacich zmien a
investicii. NajdoleZitejSou zmenou pre spolo¢nost ajej odberatelov sa stane zmena
v celkovej stratégii zamerania investi¢nych projektov v tepelnej energetike. Spolo¢nost zaéne
s postupnou rekonsirukciou existujicich centralnych odovzdavacich stanic tepla
a sekundarnych rozvodov tepla, pricom- vysledkom bude zruSenie centralnej stanice a jej
nahradenie viacerymi novymi kompakinymi odovzdavacimi stanicami a nahradenie
pévodnych sekundarnych rozvodov tepla novymi primarnymi. Toto rieSenie prispeje
k efektivnejSej dodavke tepla a znizeniu tepelnych sirat prispdsobenim dimenzii tepelnych
zariadeni znizenej spotrebe tepla v bytovych domoch a sti¢asne v maximalnej miere umozni
zvysit komfort odberatefom tepla - kompakiné odovzdavacie stanice, ktoré budi umiestnené
v kazdom objekte spotreby tepla, dokazu prispésobit dodavku tepla poZiadavkam kazdého
jednotlivého teplom zasobovaného objektu. Aby ovplyvnenie vyslednej ceny tepla bolo ¢o
najmensie, rekonstrukcie budl prebiehat po¢as viacerych rokov.

Usek Facility management sa pokusi v spolupraci s odbytovym oddelenim zabezpecit narast
podtu spravovanych bytov a objektov. Sme si vedomi, ze na frhu v tejto oblasti je stale velky
potencial.

Cielom spolognosti bude budovanie pozitivneho image firmy prostrednictvom kvalitného
poskytovania sluzi aj prostrednictvom cielenej orientacie na zakaznika.

Ing.Lubomir Krajcovi Ing.Ondrej Borgula
Konatel a generéln‘)\/ riaditel Konatel

Prilohy vyroénéj spravy

= Savahak 31.12.2015
= Vykaz ziskov a strat k 31.12.2015

= Poznamky k Gctovnej zavierke za rok 2015
= Sprava nezavislého auditora
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