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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Slovakia, s. r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Slovakia, s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 12. augusta 2015 a do obchodného registra bola
zapisana 26. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 106511/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— kupa tovaru ana ucely predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod),
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,
— sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti sluZieb,
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,
— reklamné a marketingové sluzby,
— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
— administrativne sluzby.

Pravny dovod na zostavenie itovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢.431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o étovnictve®) za uctovné obdobie od 26. septembra do 31. decembra 2015.

Informacie o skupine 5
Materskou spolocnost'ou Spolocnosti je CTP Property Lux S.a r.1., so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg, PSC
L - 1855, Luxembourg, ktord je sicastou konsolidovanej Gctovnej zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v Luna
ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovanu uctovnu zavierku zostavuje
spolo¢nost’ CTP Property N.V. Tuto konsolidovant uc¢tovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v uctovnom obdobi 2015 zamestnancov.
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia Ing. Radek Zeman (od 26. septembra 2015)

Remon Leonard VVos (od 26. septembra 2015)

Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ticely €lenov, ktoré sa vytictovavaju.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

| Struktiira spoloénikov Spoloénosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
CTP Property LuxS.ar.l 6,750 93 93
CTP Invest, spol. sr.o. 500 7 7
Spolu 7,250 100 100
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Einnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Spolo¢nost’ vykazuje v roku 2015 stratu vo vyske 227,117 EUR a zaporné vlastné imanie vo vySke - 219,617 EUR.
V dosledku planovaného zlicenia Spolo¢nosti so spolo¢nostami Trnavainvest dodavatel'sky park, s.r.o., Nitra park, s.r.o., a
Logistics Development, s.r.o. (vid’ bod F) bude CTP Slovakia, s. r. 0., vykazovat kladny zostatok vlastniho kapitalu. Uétovna
zavierka k 31.12.2015 bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nad’alej posobit’ ako podnik s neobmedzenou dobou
trvania.

Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tisudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuji
aplikaciu uctovnych metod a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skiisenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodn6t majetku a zavizkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale
si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

Informacie o tisudkoch pouzitych v suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a ctovnych zasad, ktoré majii vyznamny dopad na
hodnoty vykazané v uctovnej zavierke, su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych ac¢tovnych jednotkach.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceniuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su Uroky
Z iverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gétovnych jednotkach: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve.

V roku 2015 Spoloc¢nost’ obstarala obchodny podiel v nasledujucich spolo¢nostiach, ¢im sa stala ich jedinym spolo¢nikom:

Trnavainvest dodavatel'sky park s.r.o.
Nitra park, s.r.o.
Logistics development s.r.o.

Na obchodné podiely v Trnavainvest dodavatel'sky park s.r.o. a Nitra park, s.r.o. je zriadené zalozné pravo v prospech banky,
ktoré bolo zriadené Zmluvou o zriadeni zalozného prava k obchodnému podielu zo diia 20. novembra 2015.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych pdézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sicinov budticich penaznych prijmov

a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty

Finanéné Géty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a oceiiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu
znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, je uc¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dgjst’ k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak
takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické uzitky z daného majetku.

ZavizKky

ZavazKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavéizky v uctovnictve a v Gctovnej zavierke
V tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v buducnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy su zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a oceiuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy
sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

OdloZené dane

OdloZené dane (odloZena daniova pohladavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:

docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavidzkov vykdzanou v stvahe aich danovou
zakladiou,

moznost’ umorovat’ daflova stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ datiovi stratu od zdkladu dane
V budtcnosti,

moznost’ previest’ nevyuzité daitové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavazok sa neuctuje pri:

docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak v Case
prvotného zau¢tovania nema tento (¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde
0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o tétovny pripad vznikajici u kupujticeho pri kupe podniku alebo €asti podniku, prijimatel’a
vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni),

docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych G¢tovnych jednotkach, ak Spolo¢nost’ je
schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doCasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudi vyrovnané
Vv blizkej buducnosti,

docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, znevyuzitych danovych strat anevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci ktorému
ich bude mozné vyuzit, je dosiahnuteny. Odlozend danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri
vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odlozenej
dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenti dan
z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Grad, moze sa vykazat’ len vysledny zostatok uctu 481 — Odlozeny
danovy zavdzok a odlozena danova pohl'adavka.

Spolo¢nost’ za rok 2015 vykazuje odloZzent datiova pohladavku vo vyske 45 669 EUR, ktora vznikla predovsetkym z titulu
danovej straty.

Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny actovnych metdd a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie
V jednotlivych sucastiach Ucétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
Zavazky

Struktira zavizkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 1,107 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1,321,241 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 5,757,468 0
Zavazky spolu 7,079,816 0

Struktira bankovych tverov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Sumaistiny v

Urok p.a. Datum A
Mena v % splatnosti prislusnej mene
k 31.12.2015
Bankovy Gver - kratkodoby EUR 2 2016 931,983
Bankovy Gver - splatny do 5 rokov EUR 2 2017 - 2020 19,050,545
Bankovy Gver - spolatny nad 5 rokov EUR 2021 - 2033
19,982,528

Na zéklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava zo diia 20. novembra 2015 bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo
na obchodny podiel Spolo¢nosti. Zarovent Spolo¢nost’ ruci za spolo¢nosti Trnavainvest dodéavatelsky park s.r.o., Nitrapark s.r.o.
a Dubravska 2, s.r.o. do vysky nesplatenej istiny uveru.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nastali tieto udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom
uctovnictva:

v roku 2015 prijalo vedenie Spoloc¢nosti zamer zrealizovat’ zlicenie spolo¢nosti CTP Slovakia, s. r. o., ako nastupnickej
spoloénosti, so spolo¢nostami Trnavainvest dodavatel'sky park, s.r.o., Nitra park, s.r.o., a Logistics Development, s.r.o0., ako
zanikajucimi spolo¢nostami. Rozhodny den fuzie bol stanoveny na 1. januar 2016.. Ku diiu zostavenia G¢tovnej zavierky
nebola tato zmena zapisana v Obchodnom registri.



