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Manhattan Development SK s.r.o.

DODATOK SPRAVY AUDITORA

O OVERENI sULADU

VYROCNEJ SPRAVY S UCTOVNOU
ZAVIERKOU V ZMYSLE ZAKONA

€. 540/2007 Z2.Z. § -U 23 ODSEK 5

31. DECEMBER 2015
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o Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
@ Einsteinova 23

851 01 Bratislava
Slovenska republika

Tel.: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava |
Oddiel Sro, vioZka ¢. 4444/B
1ICO: 31343 414

DODATOK SPRAVY AUDITORA IC pre DPH: $K2020325516

o overeni stladu vyrocénej spravy s Guctovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z. z., § 23 ods. 5

Spolo¢nikom a konatefom spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o.:

I. Overili sme Gétovnd zavierku spolofnosti Manhattan Development SK s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™)
k 31. decembru 2015, uvedenu ako prilohu vyroénej spravy, ku ktorej sme dna 29. februara 2016
vydali spravu auditora v nasledujicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.0.:

UskutoCnili sme audit priloZenej Uctovnej zavierky spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o.
(dalej len ,spolo¢nost™), ktord zahffia sivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok, ktory
sa skondil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych uGctovnych
postupov a iné doplfiujtce informacie.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu spolocénosti za uctovnd zdvierku

Statutdrny organ spoloénosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uétovnej zavierky
v sllade so slovenskym zakonom o Uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zékon o uctovnictve") a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spoloCnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Ultovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Na$ou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gétovnu zdvierku na zdklade nasho auditu. Audit sme
uskutoCnili v sdlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Na zaklade tychto Standardov sme
povinni splfiat etické normy a napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
tctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dékazy o sumach
a skutocnostiach zverejnenych v Gétovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze G¢tovna zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spoloénosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia (c¢tovnej zavierky. Cielom postdenia vnutornych kontrol
spoloénosti je navrhn(t vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na
aéinnost tychto vnidtornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych Gétovnych
postupov a primeranosti Uctovnych odhadov Statutdrneho organu spolocnosti, ako aj zhodnotenie
prezentdcie uctovnej zavierky ako ceiku.

Sme presvedCeni, Ze ziskané auditorské dbkazy poskytuju dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nazor

Podla nasho nazoru, Gctovna zavierka zobrazuje verne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
financnu situdciu spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.0. k 31. decembru 2015 a vysledky jej
hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade so zakonom o Uétovnictve.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej stikromnej
spolocnosti s ruCenim obmedzenym zarukou (UK private company limited by guarantee), a jej Slenskych
firlem. Kazdé z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej
Struktary spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jej Clenskych firiem sa uvadza na adrese
www.deloitte.com/sk/o-nas.



II. Overili sme tiez stlad vyro€nej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou zavierkou. Za spravnost zostavenia
vyroCnej spréavy je zodpovedny &tatutdrny orgdn spolo¢nosti. Nagou Ulohou je vydat na zdklade
overenia nazor o stlade vyroénej spravy s tctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi. Tieto Standardy
poZaduju, aby auditor naplénoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze informacie
uvedené vo vyrocnej sprave, ktoré s predmetom zobrazenia v Gtovnej zvierke, st vo vSetkych
vyznamnych stvislostiach v sulade s prislugnou Gétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyrocnej
sprdve sme posudili s informaciami uvedenymi v G&tovnej zavierke k 31. decembru 2015. Udaje
ainformdcie iné ako ucltovné informécie ziskané z Gétovnej zavierky a Gétovnych knih sme
neoverovali. Sme presvedCeni, Ze vykonané overenie poskytuje dostatoény a primerany zdklad na
vyjadrenie nazoru auditora.

Podfa nasho nézoru Gctovné informécie uvedené vo vyroénej spréve st vo vetkych vyznamnych
stvislostiach v stilade s hore uvedenou Gétovnou zévierkou zostavenou k 31. decembru 2015.

Bratislava 29. februdra 2016

Deloitte Audit s.r.o. Ing. Stanislav Kubala, FCCA
Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor

Licencia UDVA ¢&. 1062
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Manhattan Development SK s.r.o.
zapisand v obchodnom registri Okresného sudu v Bratislave |,
oddiel Sro, viozka 107799/B

Vyroéna sprava

za rok 2015




I
Zakladné informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno: Manhattan Development SK s.r.o.
Sidlo: Saratovska 13, 841 02 Bratislava
ICO: 35 817 861

Pravna forma spolo€nosti: Spolo€nost s ruéenim obmedzenym (zmena pravnej
formy spoloénosti z akciovej spolo¢nosti na spolo¢nost
s ruéenim obmedzenym k 07.12.2015)

Datum vzniku spolo¢nosti: 08.08.2001

Hlavny predmet podnikania (€innosti):

= reklamn4, inzertna a propagaéna ¢innost

= kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému

spotrebitelovi (maloobchod)

L = kupa tovaru za UuCelom jeho predaja inym

prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

= sprostredkovatelska ¢innost

= gprostredkovanie kdpy, predaja a prenajmu
nehnutelnosti

& = obstaravatelska cinnost spojena so spravou

a prenajmom nehnutelnosti

= prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych
sluzieb

= poradenska a konzultaéna cinnost v rozsahu
predmetu podnikania

= prevadzkovanie parkoviska

Zakladné imanie: 33.200,- EUR

Priloha vyro€nej spravy: Sprava nezdvislého auditora a uUétovna zavierka
B k 31. decembru 2015 (Suvaha, vykaz ziskov a strat
a poznamky Uctovnej zavierky)
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1.
Udaje o organoch spoloénosti

Spocnici: Poas roku 2015 doSlo kzmene pravnej formy
spolo€nosti  z akciovej spoloénosti na spoloénost
s ru€enim obmedzenym. V slvislosti s tym nastala aj
zmena v Strukture spoloénikov.Dovtedy jediny akcionar
spolo€nosti, Atrium Europe B.V bol nahradeny
nasledovnymi spolo&nikmi:

Atrium Group Services B. V., so sidlom Strawinskylaan
941, Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo
od 16.12.2015

Atrium Europe B. V., so sidlom Strawinskylaan 941,
Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo
od 16.12.2015

Konatelia: Oldrich Sptirek - od 08.12.2015
Alice Augustova - od 08.12.2015
Rolf Riidiger Dany - od 08.12.2015

Dozorna rada: nie je ustanovena

Il
Vyrok auditora k uctovnej zavierke

Sprava nezavislého auditora k uétovnej zavierke, ktora tvori prilohu tejto vyroénej
spravy, bola vydana dna 29.2.2016 auditorskou spolo¢nostou Deloitte Audit
s.r.o., licencia SKAu €. 014 abola podpisanda zodpovednym auditorom Ing.
Stanislavom Kubalom, FCCA, licencia SKAu ¢&. 1062 s nepodmienenym
stanoviskom.

V.
Komentar k predchadzajiicemu obdobiu

Hlavnym predmetom podnikania (€innosti) spolo€nosti s ru€enim obmedzenym
Manhattan Development SK s.r.0. je prenajom nehnutelného majetku. Ku koncu
roka 2015 mala spolo¢nost v obchodnom majetku spoluvlastnicky podiel na 1
budove s prislusenstvom a prifahlymi pozemkami, ktora je st¢astou obchodného
centra DUBEN v Ziline s celkovou prenajimatelnou obchodnou plochou 10 006 m2.
NajvyznamnejSiu €ast’ prijmov spolo€nosti tvoria vynosy z prenajmu. K 31.12.2015
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bola dosiahnutd 94,0% obsadenost obchodného centra DUBEN najomcami.
Hodnota nehnutefného majetku spoloénosti (vratane pozemkov vo vyluénom
vlastnictve), ostatného dlhodobého hmotného majetku a obstaravaného
dlhodobého hmotného majetku v zostatkovych cenach bola k31.12.2015
15.298.216 EUR. DalSie podrobné Udaje o majetku spolognosti st popisané
v poznamkach uétovnej zavierky za rok 2015.

Obchodnu &innost spolo¢nosti riadi konatelia. VSetky ¢innosti suvisiace so spravou
nehnutelnosti spolo€nosti sui zabezpecované externe. V roku 2015 spolo¢nost
nemala Ziadneho zamestnanca.

Hospodarenie spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o. za obdobie od
01. januara do 31.decembra 2015 vykazalo stratu vo vyske 1.486.392 EUR. Strata
bude prevedena na neuhradené straty minulych rokov.

Trzby spoloénosti za rok 2015 dosiahli 3.194.714 EUR (2014: 3.431.720 EUR), ¢o
predstavuje medziro€né znizenie o 6,9 %. Ukazovatel pridanej hodnoty sa snizil v
porovnani s rokom 2014 o 8,8 %.

V.
Predpokladany vyvoj spoloénosti

Spolo¢nost sa v priebehu roka 2016 zameriana udrzanie obsadenosti
a stabilizaciu vynosov z ndgjomného obchodného centra DUBEN, napriek situgii
prevadzkovatela hypermarketu  Carrefour a  pokradujicemu  vysokému
konkurenénému prostrediu v Ziline.

VI.
Ostatné

V priebehu roka 2015 doSlo k zmene pravnej formy z akciovej spoloénosti na
spoloCnost s ru€enim obmedzenym. Tato skuto¢nost bola zapisana do
obchodného registra 8.12.2015.

V suvislosti so zmenou pravnej formy nastala aj zmena spolo¢nikov spoloénosti
nasledovne:

- Atrium Group Services B.V., spoloénost zaloZzena a existujlica podla prava
Holandska, s vkladom do zakladného imania spolo¢nosti vo vyske 32.204 EUR
- Atrium Europe B.V., spolo¢nost zaloZena a existujlca podlia prava Holandska,
s vkladom do z&kladného imania spolo¢nosti vo vyske 996 EUR.

Po suvahovom dni nenastali pre spoloénost Ziadne iné udalosti osobitného
vyznamu. V priebehu roka 2015 spoloénost nevynalozila ziadne naklady na
¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja. V oblasti zZivotného prostredia spolo¢nost
spina poZiadavky vyplyvajice z platnych v8eobecne zavéznych pravnych
predpisov.



Spolo&nost nema zriadenu organizaénu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost v roku 2015 nenadobudla vlastné obchodné podiely, ani obchodné
podiely, akcie €i doCasné listy materskej spolo¢nosti.

V Prahe dna 29. februara 2016

A .

Alice August Oldfich Spurek ';‘5
konatel spole€nosti konatel spoloénosti
Manhattan Development SK s.r.0. Manhattan Development SK s.r.o.
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Manhattan Development SK s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A UCTOVNA ZAVIERKA

31. DECEMBER 2015
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= Deloitte Audit s.r.o.
Deloitte
D Einsteinova 23

851 01 Bratislava
Slovenska republika

Tel.: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |
Oddiel Sro, viozka ¢. 4444/B
ICO: 31 343 414

IC pre DPH: SK2020325516

Manhattan Development SK s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spoloénosti Manhattan Development SK s.r.0.:

UskutoCnili sme audit prilozenej uétovnej zévierky spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o.
(dalej len ,spolocnost"), ktord zahfia stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok, ktory
sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych Gétovnych
postupov a iné doplfiujlce informécie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spoloénosti za tGctovnd zdvierku

Statutarny organ spolocnosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uctovnej zdvierky
v stlade so slovenskym zékonom o Gétovnictve & 431/2002 Z. z. v zneni neskor&ich predpisov (dalej
len ,zakon o Gctovnictve™) a za interné kontroly, ktoré itatutdrny organ spoloénosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie UGltovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

o Zodpovednost auditora

i

- Na$ou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gctovnd zdvierku na zaklade ndsho auditu. Audit sme
o uskutoCnili v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na zéklade tychto Standardov sme
povinni splfiat etické normy a napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
ictovnd zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

P

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dékazy o sumach
a skutocnostiach zverejnenych v Gtovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od Usudku
. auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze G¢tovna zévierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
P podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vndtorné kontroly spoloénosti
L tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia Gétovnej zavierky. Cielom posuddenia vnudtornych kontrol
spolonosti je navrhnit vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na
Gcinnost tychto vnutornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych G¢tovnych
postupov a primeranosti Uctovnych odhadov S$tatutdrneho orgdnu spoloénosti, ako aj zhodnotenie
prezentdcie Uctovnej zadvierky ako celku.

s

Sme presvedCeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho ndzoru.

Nézor

Podfa nasho ndzoru, ucftovnd zdvierka zobrazuje verne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situdciu spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o. k 31. decembru 2015 a vysledky jej
hospodérenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému ddtumu, v stdlade so zakonom o t&tovnictve.

£
£
£
:
|

Bratislava 29. februdra 2016

Deloitte Audit s.r.o. Ing. Stanislav Kubala, FCCA

Licencia SKAu ¢&. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1062

Deloitte oznaduje jednu, resp. viacero spolo¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej stkromnej
spolognosti s ru¢enim obmedzenym zarukou (UK private company limited by guarantee), a jej lenskych
firiem. Kazda z tychto firlem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej
Struktlry spoloCnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jej Elenskych firiem sa uvadza na adrese
www.deloitte.com/sk/o-nas.
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 31. 12. 2015

Daiiové identifikaéné &islo U&tovnd zavierka U&tovnd jednotka Za obdobie
[2]{o]2]1]5]8]7]9]2]0] mesiac rok
-riadna -mald od [0]1 210f1]5
Ico | | -mimoriadna - velkd do |1]2 210]115
[3]sl8[1]7[8]6]1] | | -priebeind
Bezprostredne
SK NACE (vyznacisa [x]) predchddzajioce

- ' @ obdobie

mesiac rok
od 011 2101114
do 112 2101114

PriloZené sucasti 6&tovej zdvierky
[x]stvana (0e POD 1-01) [ x]V¥kazziskov a stréi{(& POD 2-01) [ x]Poznamky (0 POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) U¢tovnej jednotky

Mialn|hjalt]t]laln Diejv]e|l|o|p|m|le]|n]|t S|K s|.|r].lo

Sidlo U&tovnej jednotky, ulica a Eislo

Slajrialt]olv]sikla 113

PSC Obec

elafifof2] [Blrfaftlilslifalvial [ [ [ T T T T T T TTTTTTTTT]
Oznacenie obchodného registra a &islo z&pisu obchodnej spolocnosti

Olk]rle|sin|y s|u|d Blr|alt]ifs|!]|alv]a |

oldid|i|e]l s.{r.jo.] . villolZzlk]a 11017171919]/1B

Telefénne &islo Faxové Cislo

lof2l/f2fo]s[if2fa]sf2] [ [ | (LI fTTTITITITTTTT]

E-mailovda adresa

HEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Zostavend dna: Schvdlend dna: Podpisovy zdznam Statutdmeho organu U&tovnej jednotky alebo
clena statutdrneho orgdnu G&tovnej jednotky alebo podpisovy
zaznam fyzickej osoby, ktord je G&tovnou jednotkou: /

29.2.2016 ﬂ, é&,{}(lf{/




DIC: 2021587920]  [icO: 35817861 Stvaha U POD 1-01

Spolu majetok 1. 02 +1. 33 +1. 74 i 31 379 696 | 7 345 457 24034 239 24 436 610

A. Necbeiny majetok r. 03 + 1. 11 +1. 21 02 30 797 529 7 131 658 23 665871 23 950 000

Al IDlhodoby nehmoiny majetok sicet (r. 04 aZr. 10) 03 9791350 1447 105 8 344 245 8 664 152

AlL1.JAktivované nakiady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0

2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0

3.|Ocenitené préva (014)-/074, 0914/ 06 0 0 0 0

4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 9791 350 1447 105 8344 245 8 664152

s f)/sé%% ;J)éhggc;\t}y nehmotny majefok (019, 01X) - 0 0 0 0

o f)/t;f;so/révcm‘l dihodoby nehmomny majetok (041) ®» 0 0 0 0

. ?OC)Ss]k)yfr}g;z E/reddovky na dhodoby nehmotny majetok | 0 0 0 0

Al |Dihodoby hmotny majetok si€et (r. 12 az r. 20) 1 21 006 179 5684 553 16 321 626 15285 848

ALY, |Pozemky (031) - /09247 12 2 607 947 0 2607 947 2607 947

2.|Stavby (021) - /081, 0924/ 13 17 483 214 5185766 12 327 448 12 099 601

3 ooy ros. e vee! a sdbory hnufeinjch vect 14 842948 485786 357162 338 300

4 P/eég;vg;z%e celky trvalych porastov (025) 15 0 0 0 0

5.|Zakladné stado a tazné zvierata (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0

L e ™ o] wo] s 0 0

7 oy oty ooy mofny mjetok 18 29 069 0 29 069 240 000

N f;;mgoi Aplreddcvky na dihodoby hmotny majetok 10 0 0 0 0

0. 8;75%;;55%22@ k nadobudnutému majetku 0 0 0 0 0

Al |Dlhodoby finanny maijelok sicet (r. 22 az r. 32) 21 0 0 0 0

e e ey | 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou

2.|acasfou okrem v prepojenych G&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0

(©62A) - /096A/

3. 8(551*;:;? /rg;l:/;vctehé cenné paplere a podiety 24 0 0 0 0

N .F'%l?ilg//p(epojenym G&tovnym Jednotkam (C66A) - 0 0 0 0

e e I : : : 0

6.|Ostatné pozicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0

r,mmg—'!

i



2021587920| [ICO: 35817861

Stvaha U& POD 1-01

7 Dlhové cenné paplere a ostatny dihodoby finanény %8 0 0 0 0
‘Imajetok (065A. D69A, B6XA) - /096A/
P&Zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, D6XA) - /096A/
0. Ue&ty v bankéach s dobou viazanost dihdou ako jeden rok 10 0 0 0 0
(22XA)
10.{Obstaravany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/ | 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
11} 053) - /0957 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +1. 41 +1.53 +1.66 +1. 71 33 522 418 213799 308 619 434 241
B.I. Zasoby sUcet (r. 35 az r. 40) 34 0 0 0 0
B..1.|Materlal (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba a polotovary viastnej vyroby
2[(121, 122,120 - /192, 198, 19%/ 3% 0 0 0 0
3.]Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
A.|2vierata (124) - 195/ 38 0 0 0 0
5.{Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0] 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdasoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II Dihodobé pohfadavky stcéet (r. 42 + 1. 46 aZr. 52) 41 0 0 0 0
B.II.1.}Pohladdavky z obchodného styku sticet (1. 43 az r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku vodl prepojenym
1.a.[d¢tovnym Jednotkam (311A. 312A, 313A, 314A 315A, 43 0 0 0 0
3IXA) - /139TA/
Pohtaddavky z obchodného styku v rémcl podielove)
b Ucastt okrem pohlad@vok voéi prepojenym Gétovnym m 0 0 0 0
“[lednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A,
1-C1313A, 314A, 315A 31XA) - /391A/ % 0 0 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostainé pohfadavky voéi prepojenym Gétovnym
3 Jlednotikam (3514) - /39187 47 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielove] G&asti okrem
4.|pohladavok voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladavky voéi spolocnikom, &lenom a zdruzeniu 9 0 0 0 a
'1(354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/
6.|Pohladavky z derivatovych operacii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladavky (335A, 336A, 33XA. 371A, 374A, 375A,
7|38y - 3914/ o 0 0 0 0
8|Odlozend dafova pohladavka (481A) 52 0 6] 0 0
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Korekcia-East 2

Bl |Krdtkodobé pohladdvky sG&et (r. 54 + 1. 58 aZ r. 65) 53 358 511 213799 144712 268 549
B.IIL1.{Pohladévky z obchodného styku siiéet (r. 55 az 1. 57) 54 354 022 213799 140 223 144 532
Pohfaddvky z obchodného styku voé&l prepojenym
1.a.|G&tovnym Jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A 55 0 0 0 0 F
31XA) - /391A/ L
Pohladavky z obchodného styku v ramcl podielovej h
b Gcastl okrem pohfaddvok vodt prepojenym G&tovnym 56 0 0 Q 0 s
"liednotkam (311A 312A. 313A, 314A. 315A. 31XA) ?
- 13917/ P
il
Ostainé pohladdavky z obchodného styku (311A, 312A,
1:C1313A, 314A, 3154 31XA) - /391A/ 57 354 022 213799 140 223 144 532 -
2.|€ista hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostainé pohladavky voél prepojenym Gétovnym
3liednotikam (351A) - /391 A/ 5 0 0 0 0 -
P
Ostatné pohladdavky v rémci podielove] Géasti okrem E
4.]pohladavok vodl prepojenym G&tovnym jednotkam &0 0 0 0 0 e
(351A) - /391A/
5 Pohfadévky vocl spoloénikom, Elenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
"|(354A, 355A, 358A, 35XA 398A) - /391A/
6.1Socl@lne polstenle (336A) - /391A/ &2 0 0 0 0
Dariové pohfadavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, g
7. 347 - 13N AY 63 4 489 0 4 489 124017 L
8.|Pohladdavky z derivatovych operdcli (373A. 376A) 64 0 0 0 0 .
& pohladd 335, 71 4A, 37 378A i
0. Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A. 375A, )] 5 0 0 0 0
- [391A/
B.IV.  [Kratkodoby finanény majetok sicet (r. 67 az r. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych Gétovnych -
B.IV.1.[Jlednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- [291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého ot
2 finanéného maletku v prepojenych Getovnych 8 0 0 0 0
"llednotkach (251A 253A, 256A. 257A, 25XA) o
- [291A 29XAY :
3.|Vlastné akcle a viasing obchodné podiely (252) 69 0] 0 0 0 -
Obstaravany kratkodoby finanény majetok 0
41259, 3144) - /2914 70 0 0 0 0
B.V.JFinanéné Géty r. 72 + 1. 73 71 163 907 0 163 907 145 692
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 1681 0 1581 1191
2.|Uety v bankach (221A, 22X, +/- 261) 73 162 326 0 162 324 164 501
C. Casové rozliSenie sicet (r. 75 ai r. 78) 74 59749 0 59 749 52 369
C.1.[Naklady budtclch obdobi dihodobé (381A, 3824) 75 0 0 0 0
2.|Nakiady buducich obdobf krdtkodobé (381A, 382A) 76 0 0 0 162
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Spolu viasiné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 24034 239 24 436 610
Viastné imanier. 81 +1. 85+ 1. 86 +1. 87 +1.90 + 1. 93
A. +1.97 +1. 100 80 3 866 756 -1 646 852
Al Zakiadné imanie sicet (r. 82 aZ r. 84) 81 33 200 33200
Al1.|ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 33 200 33 200
2.1Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladéavky za upisané viasiné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné Gzio (412) 85 0 0
Al |Ostainé kapitdlové fondy (413) 86 7 000 000 0
AlV. |Zdkonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 6 640 6640
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AN oA, 422) 88 6 640 6640
Rezervny fond na viasiné akcie a viasing podiely (417A,
2, 89 0 0
421A)
AV. Ostainé fondy zo ziskur. 91 + 1. 92 90 0 0
AV.1.[Statutéme fondy (423, 42) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
AVI. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia sGcet (1. 94 aZ r. 96) 93 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov
AVLI. Q4 0 0
(+/-414)
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin
210 15 95 0 0
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni, splynuti % 0 0
‘larozdeleni (+/- 416)
A.VIl. }Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 + 1. 99 97 -1 686 692 -196 559
AVIL1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 0 0
2.[Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -1 686 692 -196 559
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po
AVIIL zdaneni /+-/ r.01- (.81 +1.85+1. 86 +1.87 +1.90 + 1. 100 -1 486 392 1490133
93 +1.97
+ 1. 101 + 1, 141)
Zavazky r. 102+ 118+ 1. 121 +1. 122 4 1. 136 +1. 139
B [ e 12 e 122 13 101 20 165533 26 069 281
B.L Dihodobé zavazky sicet (1. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 19 851 316 25614 452
Dihodobé zavazky z obchodného styku stdet
BLV ¢ 10403t 106) 103 96 000 0
i Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym 104 0 0
< G¢tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

i
£
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Zavézky z obchodného styku v rémci podielovej Geasti
1.b.jokrem zavézkov voci prepojenym Gctovnym 105 0 0
jednotkam (321A, 475A, 476A)
le. Ostainé zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 106 96 000 0
476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107 0 0
Ostainé zavazky voci prepojenym Uctovnym
3 ainoficm (4714, 47%R) 108 18 565 824 24 589 605
Ostatné zavazky v ramci podielovej GEasti okrem
4.|zavazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam (471A,} 109 0 0
A7XA)
5.]Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 482 036 442 990
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.]Iné dihodobé zavdzky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.{Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A)) 116 0 0
12.{Odlozeny darovy zavazok (481A) 117 707 456 581 857
Bll.  |Dihodobé rezervyr. 119 + 1. 120 118 0 0
B.II.1.}Zakonné rezervy (451A) 119 0 0
2.|O0stané rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B, |Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) 121 0 8]
B.IV. |Kratkodobé zavazky sacet (r. 123 + 1. 127 azr. 135) 122 307 717 448 079,
B.IV.1. JZavézky z obchodného styku sticet (1.124 az r. 126) 123 287 141 421 543
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.{GCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 23 830 5477
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej G&asti
b okrem zavazkov voci prepojenym Gctovnym 125 0 0
“Hednotk@m (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,
476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 3224, 324A,
1:C1305A, 326A, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA) 126 263 311 416 066
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127 0
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Uctovnym 128 0 0
'llednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
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Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
4.|zavazkov vodl prepojenym Getovnym Jednotkam @o61A1 129 0 0
36XA, AT1A, 47XA)
5 Zavazky voci spolonikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky voci zamesinancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.)Z&vazky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0
. anxr;ové zavézky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 20576 26 536
9.1Zavézky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 0 0
10.|Iné zGvazky (372A, 379A, 4744, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 + 1. 138 136 6 500 6750
B.V.1.[Zdkonné rezervy (323A, 451A) 137 0 2000
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 6500 4750
B.VIL.  |Beiné bankové lvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)} 139 0 0
BVIL ljr.%k;;i‘;bé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, 140 0 0
C. Casové rozli¥enie sicet (1. 142 aZ 1. 145) 141 1950 14181
C.1.}Vydavky buddcich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budtcich obdobi kréitkodobé (383A) 143 1950 14181
3.[Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.]Vynosy budtcich obdobi kratkodobé (384A) 145 0 0
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Vykaz ziskov a strat U& POD 2-01

*  |Cisty obrat (ast Gét. fr. 6 podfa zdkona) o1 3194714
« IVynosy z hospoddrskej €innosti spolu sicet
(.03 a3 r. 09) 02 3194714 3 434795
I.  |Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
Il.  |Trzby z predaija viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 3194714 3431720
Zmeny stavu vntroorganiza&nych zésob (+/-)
v , 06 0 0
(Gctovd skupina 61)
V. |Aktivacia (G&tova skupina 62) a7 0 0
TTZDy Z predaja dnodobeno NenmoTnenc Mmajeiky,
VI, |dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 08 0 0
642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
VIL g, 655, 657) 09 0 3075
+ JNdklady na hospoddrsku Einnosf spolur. 11 +r1. 12
+L 13+ 14+ 15+1.2041.21 +1.24+1. 254+ 1. 26 10 2852 267 3322795
A Nd&klady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
’ (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B neskladovateiych dodavok (501, 502, 503) 12 459 221 508014
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1106 479 1138 394
E. Osobné naklady sGéet (1. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdoveé naklady (521, 522) 16 0 0
Odmeny ¢lenom orgdnov spoloénosti a druzstva
2. 17 0 0
(523)
3, [Naklady na socid@ine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4, |Socidine nakiady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 62 092 62142
Odpisy a opravné poloZzky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 842 878 1451 670
majetku (r. 22 + . 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
Gl |dihodobého hmotného majetiu (551) 2 842878 1451670
OPravine PoIoZKy K dnodobermu nenmaorneriig
2. |mdietku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) 23 0 0
(553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a 04 0 0
‘ predaného materi@iu (541, 542)
1. Opravné polozky k pohladévkam (+/-) (547) 25 37 362 23030
9
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Ostatné ndklady na hospoddrsku &innost
J (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) % 44235 139 545 -
ven Vysledok hospodérenia z hospodarskej &innosti (+/-) 97 642 447 112 000
(r.02-r.10) =
. {Pridand hodnoia (r. 03 + 1. 04 +1. 05 + 1. 06 +1. 07) .
S 4R 1240 13 1. 14) 28 1629014 1785312
" Vynosy z finanénej €innosti spolur. 30 +1. 31 +1. 35 |
+1.39+1. 424143 +1. 44 29 13 39
Vil |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku sicet 31 0 0
© (.32 azr 34)
51 Vynosy z cennych papierov a podielov od 2 0 0
" Iprepojenych Gétovnych jednotiek (665A) =
Vynosy z cennych paplerov a podielov v podielovej )
2.|G¢asti okrem vynosov prepojenych G&tovnych 33 0 0 |
jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov B
3 (665A) 3 0 0 o
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku saéet “
X e 36 azr. 38) 35 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 6 0 0
" '|prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v L
2.|podielovej GEasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Gctovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
3. 38 0 0
(666A)
X, |Vynosové Groky (1. 40 +r. 41) 39 13 28
X0, Vynosové Groky od prepojenych G&tovnych jednotiek 0 0 0
(662A)
[
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 4 13 28 P
Xli. |Kurzové zisky (663) 42 0 11
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43 0 0
" |derivatovych operacii (664, 667)
XIv. |Ostatné vynosy z finanénej &innost (668) 44 0 0 -
- Néklady na finanénd &innosf spolu r. 46 + 1. 47 +1. 48 i
+1.49 +1.52 +1. 53 + 1. 54 45 1976615 1724283
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L Ndklady na kratkodoby finan&ny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nakladové Groky (. 50 + r. 51) 49 1971218 1 680 340
Nakladové drof re prepojené Gctovné jednot
NI, kypre prepojené tefovné jednoty | o 1971218 1680 340 =
(562A)
10
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2. |Ostatné nakladové droky (562A) 51 0 0
o. Kurzové straty (563) 52 337 126
P Ndaklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
' na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finanénd &innost (568, 569) 54 5060 43817
s Vysledok hospoddrenia z finanénej €innosti (+/~) _
(r. 29 - 1. 45) 55 1976 602 -1724 244
. Vysledok hospoddrenia za &tovné obdobie pred B
zdanenim (+/-) (. 27 +1. 55) 56 1334185 -1612244
R. Dafi z prijmov (r. 58 + 1. 59) 57 162 237 -122 111
R.1. Dati z primov splatnd (591, 595) 58 26 637 2885
2. |Dan z primov odloZend (+/-) (592) 59 125 600 -124 996
s Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 60 0 0
’ spolo¢nikom (+/- 596)
vers Vysledok hospodérenia za Gétovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60) o1 -1486 392 -1490133
1
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(idaje v tabulkdch s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidio Manhattan Development SK s.r.o.

(zmena pravnej formy spolo¢nosti z akciovej spolo¢nosti na

spoloénost s ruéenim obmedzenym k 7/12/2015

Saratovska 13, 841 02 Bratislava

Hospodarska éinnost - reklamna, inzertnd a propagacna ¢innost

- kipa tovaru za (Glelom jeho predaja konetnému
spotrebitelovi{(maloobchod)

- kipa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevédzkovatefom
Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatelska &innost

— sprostredkovanie ktipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti

- obstardvatelska cinnost spojend so spravou a prendjmom
nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb

~ poradenskd a konzultaénd Cinnost v rozsahu predmetu
podnikania

- prevadzkovanie parkoviska

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prengjmom

~ prendjom hnuteinych veci

~ sprdva aUdriba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti

- prevadzkovanie kultirnych, spoloéenskych a zdbavnych
zariadeni

- prevadzkovanie parkovisk, garaZi ainych odstavnych pléch
pre motorové vozidld, na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam neZ vlastnikovi alebo
najomcovi nehnutelnosti

~ inZinierska Cinnost-obstardvatelska ¢innost v stavebnictve

- organizovanie kultirnych a inych spoloenskych podujati

— reklamné a marketingové sluzby

—__prieskum trhu a verejnej mienky

2. Zamestnanci

Ndzov polozky 2015 2014

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny ddvod zostavenia Gétovnej zavierky

Téato UCtovna zdvierka je riadna individudlna d¢tovna zdvierka spolo&nosti Manhattan Development SK
s.r.o. Bola zostavend za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31.decembra 2015 podfa slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o G¢tovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informédcie v nej uvedené nie je mo#né pouzif na
Ulely akéhokolvek S3pecifického pouZivatefa ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pougivatelia
Gctovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito U&tovnud zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2014

Uctovnli zavierku spolo&nosti Manhattan Development SK s.r.o. za rok 2014 schvdlilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 5. jina 2015.

5. Konsolidovana G¢tovna zavierka

Spoloénost Manhattan Development SK s.r.0., je dcérskou spoloénostou spoloénosti Atrium Group
Services B.V. so sidlom Strawinskylaan, TwrC, 9 poschodie 941, Amsterdam 1077XX, Holandské
kralovstvo, ktora ma 97% podiel na jej zdkladnom imani a 3% tvori spoloénost Atrium Europe B. V.
so sidlom Strawinskylaan, TwrC, 9 poschodie 941, Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo.

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Gétovnej zévierky spolonosti Atrium European Real Estate
Limited, ktora je zdroven konsolidovanou tétovnou zdvierkou za vietky skupiny Gctovnych jednotiek
konsolidovaného celku.
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Poznamky individuainej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(ddaje v tabul'kdch s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Konsolidovana Gctovna zévierka spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o. je spristupnend v jej sidle
11-15 Seaton Place, St Helier, Jersey, JE4 0QH a je uloZend v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava 1, ktory vedie Registrovy sid Bratislava

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spocdnici: Polas roku 2015 doslo k zmene prévnej formy spolo¢nosti z akciovej
spolocnosti na spoloénost s ru¢enim obmedzenym. V stvislosti s tym
nastala aj zmena v Struktire spoloénikov.Dovtedy jediny akciondr
spoloCnosti, ~Atrium Europe B.V bol nahradeny nasledovnymi
spolo¢nikmi

Atrium Group Services B. V., so sidlom Strawinskylaan 941, Amsterdam
1077XX, Holandské kralovstvo
od 16. decembra 2015

Atrium Europe B. V., so sidlom Strawinskylaan 941, Amsterdam
1077XX, Holandské krafovstvo
od 16. decembra 2015

1. Zaruky a iné zabezpeenia poskytnuté élenom orgénov spolo&nosti

Spolo¢nosti sa netyka.

2. P&%i¢ky poskytnuté Elenom organov spoloénosti

SpoloCnosti sa netyka.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatfiuje tétovné principy a postupy Gétovania v sdlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v euréch.

2. Utovna zavierka za rok 2015 bola spracovana za predpokladu nepretrfitého pokraovania
¢innosti,

Za uctovné obdobie konciace 31. decembra 2015 spolo¢nost dosiahla stratu vo vySke 1 486 392
EUR. Cinnost spoloCnosti zavisi od pokralujlicej podpory jej spoloénikov a Uspesnosti realizicie
podnikatelského pldnu. ManaZment spolo¢nosti si nie je vedomy Ziadnych planov existujlcich ?
spolocnikov o ukonceni jej financovania prostrednictvom existujticich Gverov.

Podla nazoru manazmentu bude Spoloénost generovat dostatoéné prijmy zo svojej Cinnosti, aby
bola schopnd v blizkej budticnosti splacat svoje zdvézky v lehote splatnosti.

3. Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodriania Casovej a vecnej stvislosti nédkladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zévézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov a ktoré si zname ku driy,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka.

5. Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uétujl pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke préva.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladdvky, zavézky, Gvery a pozicky — pohladdvky a zavéazky sa v svahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dihodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, sa
vykazujl v stivahe ako krdtkodobd pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.
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Poznamky individuainej (i¢tovnej zdvierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(udaje v tabul'kdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7.

9.

PouZitie odhadov - zostavenie Uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, ako aj na vykazovand
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov Iigit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretacie dariovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gltovnej
zgvierke sa mézu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych tradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

b))

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady stivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢nnostou - vlastnymi ndakladmi alebo
reprodukinou obstardvacou cenou, ak sd viastné naklady vyssie ako reprodukénd obstardvacia
cena tohto majetku. Vlastneé ndklady zahffiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
ginnost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inG ¢innost. Reprodukénd
obstardvacia cena je cena, za ktort by sa majetok obstaral v &ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou - vlastnymi nékladmi. Viastné naklady
zahfiiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorli by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom Gctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hadnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_nedroenych dlhodobych pohfaddvkach a dihodobych pé¥i¢kéch sa uvadza opravnd polozka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladédvky a péZitky na jej sticasnd hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanCny majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlienie na strane aktiv stvahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavéazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakdvanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metddami.
Dilhopisy, pézicky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou,

Uroky z dlhopisov, pbZitiek a Gverov sa Gétujii do obdobia, s ktorym &asovo a vecne svisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o kipe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v suvahe nevykazuje, je vedeny na podstvahovom Uéte v obstaravacej

cene. Akontdcia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliduje a rozpusta do nakladov potas doby
prenajmu.
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Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
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m)  Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uruju z GCtovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravéch o niektoré poloZky
na danové Gcely.

n) Dan z prijmov odloZend - Gétuje sa pri doc¢asnych rozdieloch medzi Giétovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zékladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v buddicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budicich obdobi. Pri urdeni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gctovnom
obdobi, t. j. 22 %.

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy — GCtuju sa v olakdvanej vyske zdvazku. Spoloénost vytvéra predovsetkym rezervy na
DPPO a audit

e Opravneé poloZky ~ Gctujd sa v sume opodstatneného predpokladu zni¥enia hodnoty majetku oproti

jeho oceneniu v UCtovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladdvkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dnf 50%

e  Pléan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajticej spotrebe budiicich ekonomickych (Zitkov z majetku. Uctovné
odpisy sd rovnomerné. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov st:

Diruh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Stavby 40 2,5

Stavby - zvySenie hodnoty goodwill 40 2,5
Trafostanica, orientacné systémy, trezor 15 6,7
Inventar 8 12,5
Kancelarska technika 4 25

Drobny dihodoby hmotny majetok 1-2 100 - 50

Dariové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet Gidajov v cudzich menéch na slovenskid menu

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo N&rodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajlci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v deni, ku ktorému sa zostavuje UGctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, neprepocitavajli. Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchddzajlici diu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zdsad a Gétovnych metdd
Spolo¢nosti sa netyka.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolo¢nosti sa netyka.
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Poznamky individualnej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(ddaje v tabul'kéch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

1.1. Goodwill

Spolo€nosti  vznikol goodwill v hodnote 9791350 EUR zddvodu zlienia s materskou
spolo¢nostou Atrium Dubeii ku diiu 1. oktébra 2013. Goodwill bol uréeny externym znalcom ako rozdiel
medzi trhovou hodnotou investicie - spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.0. v sume 9 943 540
EUR a hodnotou vlastného imania spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o. ku dfiu zlicenia
v hodnote 152 190 EUR.

Od roku 2015 spolo¢nost odpisuje goodwill linedrnou metédou, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej

dobe odpisovania prislichajicej budovy. Zéroveii je goodwil ku koncu Gétovného obdobia predmetom
testu na zniZenie hodnoty.

1.2. Majetok obstarany z dotdcii

Spoiocnosti sa netyka.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nosti sa netyka.

2. Majetok oceneny reédlnou hodnotou

Spolo¢nosti sa netyka.

3. Informacie o vilastnych akciach

SpolocCnosti sa netyka.

4. Zavazky

4.1. Z&avazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2015 31. 12. 2014
Dlhodobé zavéizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a? pat rokov 19 851 316 25 614 452
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zaviazky 19851316 25614 452

4.2. Zdavazky zabezpelené zdloZnym pradvom alebo inou formou zabezpedenia

Spolocnosti sa netyka.

5. Derivaty

Spoloénosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spoloc¢nosti sa netyka.
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Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky
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V. INE AKTIVA A INE pAsiva

1. Podmienené zavazky
Spoloénosti sa netyka.

Dariové priznania zostavajl otvorené a mé%u byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze ur¢ité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyli¢enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2015 dafiové priznania spoloénosti za roky 2011 az 2015 otvorené
a mozu sa stat predmetom kontroly.

Druh podmieneného zdvizku 31.12. 2015 31. 12, 2014

Zo stdnych rozhodnuti

Z poskytnutych zéruk

Zo vieobecne zdvaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavézku

Z rulenia

Iné podmienené zévazky (Specifikujte)

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31.12. 2015 31.12 2014

Prava zo servisnych zmliv
Préva z poistnych zmliv

Prava z koncesiondrskych zmitiv
Préva z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizicie
Prava zo stidnych sporov
Iné prava (Specifikujte) -

3. Podstivahové Géty

PoloZka 31.12. 2015 31.12.2014

Prenajaty majetok
Majetok v najme (operativny prendjom) -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov -
Zavazky z opcii derivétov
Odpisané pohladavky . -
Pohladévky z leasingu -
Zavazky z leasingu
Iné polozky

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do dria zostavenia Uétovnej zavierky nenastali ¥iadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sp3sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo&nosti.

Zmena Struktiry spolo¢nikov suvisiaca so zmenou pravnej formy v roku 2015 uvedend v &asti II -
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI bola zapisand do Obchodného registra SR dria
20. janudra 2016.
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