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VSEOBECNE NFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
VIENNA INVEST, spol. sr.o.
Tomasikova 50/E

831 04 Bratislava

Spolo¢nost’ VIENNA INVEST, spol. s r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 17. marca 1993 a do obchodného registra
bola zapisana 5. aprila 1993 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 4728/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— poskytovanie komplexnych sluzieb zameranych na administrativne prevadzkovanie a vyuzivanie domovych
nehnutelnosti, vratane marketingovych sluzieb a podnikatel'ského managementu v oblasti vyuzivania a prenajmu
nehnutelnosti,

— sprostredkovatel'ska ¢innost’,

— kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod/ v rozsahu volnej zivnosti,

— kuipa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti /vel'koobchod/ v rozsahu vol'nej Zivnosti,

— sprava trhoviska, trznice a prilezitostného trhu.

Déatum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 20.05. 2015.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona

NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 (¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.

Informaécie o skupine
Spolo¢nost’ nie je suc¢astou konsolidovaného celku.

Priemerny prepocditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura $tatutarnych organov k 31.decembru 2015 je takato:

Meno, priezvisko, (obch.meno Nazov organu Poznamka
Clena)
Ing. Peter Cesnak konatel’
Marek Zvara konatel’

Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyaétovavaju (v roku 2014: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH (AKCIONAROCH) UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2015 je takato:

Podiel na Iny podiel na
Vyska podielu na zdkladnom . ostatnych
Meno spolo¢nika imani hlasovacich o
. polozkach
pravach Vvl ako
absolutne v % v % naZlv%
a b c d e
BZ, spol. sr.o. 931 754 99,89 99,89 -
JUDr. Jaroslav Ruzic¢ka, CSc. 996 0,11 0,11 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V désledku zmeny
zakona o dani z prijmov je rezerva na overenie uétovnej zavierky a zostavenie danového priznania k 31. decembru
2015 vykazana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. decembru 2014 ako kratkodobé zékonna rezerva.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy 20 zrychlena 2,99
Stroje, pristroje a zariadenia 6 linearna 16,67
Bigboard 6 linedrna 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok roézna jednorazovy odpis 100

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych tiétovnych jednotkach
a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych
papierov nie su troky z uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené
s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

e  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v u¢tovnictve.
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e  Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenujii realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spoloénej a pridruzenej Gctovnej jednotke sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktortl sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzen o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z auverov nie st sicastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa iétuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Spravna rézia a odbytové
naklady nie st stcastou vlastnych nékladov. Sucast'ou vlastnych nékladov nie st Groky z tverov.

Ako nehnutel’nosti na predaj sa i¢tuje o nehnutel’nosti, ktora sa obstarava za u¢elom d’alSieho predaja. VynaloZené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace ndklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu sposobilého na predaj, su su¢astou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a oducétovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zisob zniZena o predpokladané ndklady na ich dokon&enie
a 0 predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

5. Zakazkova vyroba
Ak sa vysledok zékazkovej vyroby déa spolahlivo odhadnit, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajiuce na Gctovné
obdobie sa Uétuji ako naklady a vynosy metddou stupnia dokoncenia (angl. percentage-0f-completion method), pri¢om
stupent dokoncenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoc¢tu zmluvnych nakladov a zmluvnych
vynosov, ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka ako pomer skutoéne vynalozenych nakladov na zédkazkova
vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovii vyrobu.

Naklady na zdkazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a stvisiace s budicou
¢innostou na zakazke sa do vypoctu stupnia dokoncenia nezahrni.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku dnu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, nie je mozné spolahlivo odhadnut,
uctujit sa zmluvné vynosy v sume vynalozenych zmluvnych nakladov v danom wUétovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ze budu preplatené (,,metéda nulového zisku“). Moznost’ spolahlivého odhadu vysledku zakazkovej
vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podl'a metddy stupnia dokoncenia alebo podl'a metody nulového zisku
vykaze v stivahe ako ¢istd hodnota zdkazky so sivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om pozadované sumy za vykonant pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohl'adavky z obchodného styku
so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim prislusnej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, uctuje sa odhad
ocdakavanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska ofakavanej straty je uréena bez
ohl'adu na to, ¢i sa zacala praca na zékazkovej vyrobe, na stupen dokoncenia zakazkovej vyroby alebo na vysku ziskov,
ktorych vznik sa ocakava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zdkazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku cinnost. V ucétovnom
obdobi, Vktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravdepodobné znizenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zictovanie straty, sa vykaze zniZenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’.
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Spajanie zmluv. Ako jedna zdkazkova vyroba sa uctuje skupina zmlav s jednym objednavatelom alebo s niekolkymi
objednavatel'mi, ak st sti€asne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmlav a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b)  skupina zmliv vzajomne izko suvisi tak, ze st sicast'ou jedného projektu a maju spolo¢nti marzu,
€) zmluvy sa vykonavaju subezne alebo na seba postupne nadvéazuju.

Delenie zmluv. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, uctuje sa o zhotoveni jednotlivého majetku
tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zakazkovej vyrobe, ak st sti¢asne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predlozili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel’ a objednavatel’ mali moZnost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti ¢ast’ zmluvy, ktora sa vzt'ahuje na jednotlivy majetok,

¢) kujednotlivému majetku mozno identifikovat’ zmluvné naklady a zmluvné vynosy.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori petiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych Gctoch a ocentuju sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady budicich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s ictovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavézku.

Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa oceniujti menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktiira zévizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 2713 297 1761
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 13177 032 12 221 590
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 835034 4012913
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 16 725 363 16 236 264

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH
Spolo¢nost’ neeviduje iné aktiva ani iné pasiva.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2015.



