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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

  

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti 

Property Investment, a.s. 

Panónska cesta 34 

851 04 Bratislava  

 

Spoločnosť Property Investment, a.s.. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 15.augusta 2005 a do obchodného registra 

bola zapísaná 23.augusta 2005 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa., vložka 3674/B).   

  

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú:  

- prenájom nehnuteľností s poskytovaním aj iných základných služieb spojených s prenájmom 

 

2.  Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie  

            Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2015, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti 03. júna 2015.  

 

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky  

           Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2015 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve za účtovné obdobie od 1. januára 2015 do 31. decembra 2015.  

 

4.  Informácie o skupine 

  Spoločnosť nie je súčasťou konsolidovaného celku.  

 

5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov  

Spoločnosť nemá zamestnancov.  

 

 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY  

  
Štruktúra štatutárnych orgánov k 31.decembru 2015 je takáto:   

  Meno, priezvisko, (obch.meno člena)  Názov orgánu  Poznámka  

Ing. Peter Cesnak  Člen predstavenstva    

         

 Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov neboli v roku 2015 poskytnuté žiadne pôžičky,  

záruky alebo iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov,  

ktoré sa vyúčtovávajú (v roku 2014: žiadne). 

              

          

C. INFORMÁCIE O SPOLOČNÍKOCH (AKCIONÁROCH)  ÚČTOVNEJ JEDNOTKY  

  
Štruktúra spoločníkov, akcionárov k 31. decembru 2015 je takáto:   

 Meno spoločníka 

a 

Výška podielu na základnom imaní 
Podiel na 

hlasovacích  

právach 

v % 

d 

Iný podiel na 

ostatných  

položkách VI     

ako na ZI v 

% e 
absolútne 

b 

v % 

c 

Marek Zvara 13 280 40 40 - 

JUDr. Jaroslav Ružička 16 600 50 50  

Ing. Peter Cesnak 3 320 10 10 - 
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D. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

   

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky  

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Spoločnosti (going concern).  

 

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované. V dôsledku zmeny  

zákona o dani z príjmov je rezerva na overenie účtovnej závierky a zostavenie daňového priznania k 31. decembru  

2015 vykázaná ako krátkodobá ostatná rezerva, k 31. decembru 2014 ako krátkodobá zákonná rezerva. 

  

2. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok  

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s 

obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.).  

  

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení 

dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné 

náklady) je 2 400 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania.   

  

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení 

dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) 

je 1 700 EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania.   

    

Pozemky sa neodpisujú.   

 

  Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová

doba používania

v rokoch

Stavby 20 lineárna 5

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna
jednorazový 

odpis
100

sadzba v %odpisovania

 
  

3. Dlhodobý finančný majetok  

Ako dlhodobý finančný majetok Spoločnosť vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojených účtovných  

jednotkách, podielové cenné papiere a podiely s podielovou účasťou okrem v prepojených účtovných jednotkách 

a ostatné realizovateľné cenné papiere a podiely.  

 

Dlhodobý finančný majetok sa pri obstaraní (prvotné ocenenie) oceňuje obstarávacou cenou vrátane nákladov 

súvisiacich s obstaraním (poplatky, provízie za sprostredkovanie a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny cenných 

papierov nie sú úroky z úverov na obstaranie cenných papierov a podielov, kurzové rozdiely a náklady spojené 

s držbou cenného papiera a podielu.  

 

Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka sa dlhodobý finančný majetok oceňuje takto: 

 

 Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách: obstarávacou cenou 

upravenou o prípadné zníženie ich hodnoty oproti ich oceneniu v účtovníctve.  

 

 Realizovateľné cenné papiere a podiely sa oceňujú reálnou hodnotou. Zmeny reálnej hodnoty cenných papierov 

a podielov, ktoré tvoria podiel na základnom imaní inej spoločnosti a nie sú cennými papiermi a podielmi v dcérskej, 

spoločnej a pridruženej účtovnej jednotke sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia priamo do vlastného 

imania na účet 414 - Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov.  
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4.    Pohľadávky  

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté 

vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie 

sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky.  

   

5.    Finančné účty  

  Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou.  

  Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 

6.   Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

  Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady 

  vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

7.    Zníženie hodnoty majetku a opravné položky  

  Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

  majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty 

  majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravné položky sa zrušia alebo zmení sa ich výška, ak nastane zmena 

  predpokladu zníženia hodnoty. 

 

  Opravná položka sa zruší, ak následné zvýšenie predpokladaných budúcich ekonomických úžitkov možno objektívne 

  spájať s udalosťou, ktorá nastala po vykázaní opravnej položky. 

 

8.    Záväzky  

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou                

cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v 

účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.   
 

9.   Rezervy  

Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou; tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát z 

podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku.  

  

10.   Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období  

  Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 

  a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

11.   Finančný prenájom.  
  Finančný prenájom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na základe nájomnej zmluvy s dojednaným právom kúpy 

  prenajatej veci za dohodnuté platby počas dohodnutej doby nájmu. Majetok prenajatý  formou finančného prenájmu 

  vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nájomca, nie vlastník.  

 

  Súčasťou dohodnutých platieb je aj kúpna cena, za ktorú na konci dohodnutej doby finančného prenájmu prechádza 

  vlastnícke právo k prenajatému majetku z prenajímateľa na nájomcu.  

 

12.   Výnosy  

Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, 

skontá, dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú 

zľavu.  
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 E. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT  

   

1.  Záväzky 

 

Štruktúra záväzkov (okrem záväzkov zo sociálneho fondu a odloženého daňového záväzku) podľa zostatkovej 

doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 

 

31. 12. 2015 31. 12. 2014

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 486 136 707 890

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 9 975 996 9 524 638

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 9 858 535 9 266 080

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 12 002 426 13 532 981

Záväzky spolu 32 323 093 33 031 589

  
  

   

F. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH  

  
Spoločnosť neeviduje iné aktíva ani iné pasíva.   

  

 

G. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 

ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY  

  
Po 31. decembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré by si vyžadovali zverejnenie alebo vykázanie v účtovnej závierke za 

rok 2015.  

  

  
  

.  


