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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni stiladu vyroénej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z. z., § 23 ods. 5

Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.:

I. Overili sme Gétovnu zavierku spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. (dalej len
~spoloénost") k 31. decembru 2015 uvedenu v prilohe, ku ktorej sme diia 6. maja 2016 vydali spravu
auditora v nasledujlicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatefom spolocnosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.:

Uskutoénili sme audit priloZenej Gétovnej zdvierky spoloCnosti Falcon Real Estate Investments
Slovakia, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost*), ktord zahffia stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov
a strét zarok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju prehlad
vyznamnych G&ovnych postupov a iné doplfiujice informacie.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu spoloénosti za dcétovnd zdvierku

Statutdrny organ spoloénosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto U¢tovnej zavierky
v stlade so slovenskym zakonom o Gétovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zdkon o Uftovnictve®) a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolocnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie UGftovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nesprdvnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Uétovnd zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskuto&nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Na zdklade tychto Standardov sme
povinni spifiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, e
Gétovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské dfkazy o sumach
a skuto¢nostiach zverejnenych v G&tovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zdvisi od uUsudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze G¢tovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnGtorné kontroly spolo¢nosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia U¢tovnej zavierky. Ciefom postdenia vnutornych kontrol
spolo¢nosti je navrhndt vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na
Gcinnost tychto vnidtornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych tctovnych
postupov a primeranosti t¢tovnych odhadov Statutdrneho orgdnu spolocnosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie ucCtovnej zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, %e ziskané auditorské dbokazy poskytuji dostatoény a primerany zdéklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Ndzor

Podla nasho ndzoru, U&tovnd zdvierka zobrazuje verne vo vsetkych vyznamnych stvislostiach
finanénd situdciu spoloénosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. k 31. decembru 2015
a vysledky jej hospoddrenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v stlade so zakonom
o uctovnictve.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolognosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej
spolognosti s ruéenim obmedzenym zérukou (UK private company limited by guarantee), a jej €lenskych
firiem. Kazda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej
Struktury spolognosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jej clenskych firiem sa uvadza na adrese
www.deloitte.com/sk/o-nas.



II.

Zdéraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke ¢asti II odsek 2 Gétovnej zdvierky, spoloénost dosiahla stratu za bezné
Uctovné obdobie vo vySke 11 tis. EUR a k 31. decembru 2015 kratkodobé zdvézky vratane tverov
prevysuju kratkodobé aktiva o 13 999 tis. EUR. Schopnost nepretrzitého pokracovania spolocnosti v
Cinnosti zdvisi od UspeSnej realizdcie planov vyuZitia majetku, pokracujlicej podpory materskej
spolocnosti a ostatnych veritelov.,

Ako sa uvadza v pozndmke Casti II, odsek 10a) Gétovnej zavierky, vedenie spolo¢nosti prehodnotilo
mozné znehodnotenie dlhodobého hmotného majetku (r. 12 a r. 13 stGvahy) na zaklade znaleckého
posudku naposledy k 31. decembru 2014, Vysledkom pozitivneho vyvoja v poslednych rokoch bola
redlna hodnota dlhodobého hmotného majetku potencidine vy&Sia. Vzhladom na vyznamné
predpoklady pouZité pre ocenenie dlhodobého majetku, spoloénost nevykonala Ziadne Gpravy ani
nerozpustila vykazanu opravnd polozku k dlhodobému hmotnému majetku k 31. decembru 2015.
Skutocné vysledky sa mézu od predpokladanych ligit a tieto rozdiely méZu byt vyznamné.

N&s ndzor nie je vzhiadom na tieto skutoénosti modifikovany.

Overili sme tieZz silad vyroénej spravy s vysSie uvedenou uétovnou zdvierkou. Za spravnost
zostavenia vyro€nej spravy je zodpovedny Statutdrny orgdn spoloénosti. NaSou utlohou je vydat na
zaklade overenia nazor o sulade vyroénej spravy s étovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Tieto Standardy
poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze informdacie
uvedené vo vyronej spréve, ktoré s predmetom zobrazenia v Uétovnej zavierke, sii vo véetkych
vyznamnych suvislostiach v stlade s prisludnou Gétovnou zdvierkou. Informacie uvedené vo vyrocnej
sprave sme posuUdili s informaciami uvedenymi v Gétovnej zdvierke k 31. decembru 2015. Udaje
a informéacie iné ako Uctovné informdcie ziskané z G&tovnej zdvierky a Gétovnych knih sme
neoverovali. Sme presvedleni, Ze vykonané overenie poskytuje dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nazoru auditora.

Podfa nasho nédzoru uctovné informécie uvedené vo vyroénej sprave si vo vietkych vyznamnych
stvislostiach v sulade s hore uvedenou Gétovnou zévierkou zostavenou k 31. decembru 2015.

Bratislava 6. maja 2016

A G

Deloitte Audit s.r.o. Ing. Patrik Ferko, FCCA
Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor

Licencia UDVA ¢. 1045



VYROCNA SPRAVA

Falcon Real Estate Investments Slovakia,
S.r.0.

ZA ROK 2015



Obchodné meno a sidlo
Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava

Spolocnost” Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola
zalozena 29. septembra 2006 a do Obchodného registra bola zapisand 21.oktobra.2006
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.42847/B ).

1. Finan¢né vykazy

Zakon ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve V zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Z&kon o uétovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uétovné vykazy poskytujiuce pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a 0 zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. potvrdzuje, ze désledne pouzivala

vhodné¢ uctovné postupy apri vypracovani finanénych vykazov za rok ukonceny
31. decembra 2015 boli vykonané odévodnené a opatrné odhady.

2. Zakladna ¢innost’
Hlavnou ¢innostou spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. predstavuje
prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov vratane poskytovania inych nez

zakladnych sluzieb spojenych s prengjmom a obstaravatel'ska Cinnost’ spojena so spravou
a udrZzbou nehnutelnosti.

3. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajucimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja poc¢as obdobia rokov 2014 — 2015 :



Savaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
dihodoby nehmotny majetok
dihodoby hmotny majetok

Obezny majetok
dlhodobé pohl'adavky
kratkodobé pohladavky
finan¢né Gcty

Casové rozlisenie

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie

zakladné imanie

kapitalové fondy

vysledok hospodarenia min. rokov

vysledok hospodarenia za Gc¢t. Obdobie
Zavazky

rezervy

dihodobé zavazky

kratkodobé zavazky

bankové Uvery a vypomoci
Casové rozlisenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluzieb

Vyrobné spotreba

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky DNM a DHM
Trzby z predaja DM a materialu
Zostatkovéa cena predaného DM
Tvorba OP k pohl'adavkam

Ostatné vynosy z HC

Ostatné naklady na HC

Vysledok hosp. z hosp. ¢innosti
Vynosové Groky

Nékladové Groky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’
Vysledok hosp. z finan¢nej ¢innosti

Dan z prijmov z beznej ¢innosti
Vysledok hosp. z beZnej ¢innosti
Vysledok hosp. z mimor. ¢innosti
Vysledok hosp. za uc¢tovné obdobie

31.12.2014
18 016 105
16 916 896
0

16 916 896
1 086 225
0

337 430
748 795

12 984

18 016 105
2219176
8 362 083

901 437

-6 841 696

- 294579
15 699 583
16 347

251

182 985

15 500 000
97 346

31.12.2014
1187 152
272 234
888 619
9174

339

715 141

-83 756
526 386
611 381
162 726

4
443 595

10 833
-454 424

2881
-291 698

- 294 579

31.12.2015
17 600 117
16 208 154
0

16 208 154
1379 359
0

356 865
1022 494
12 604

17 600 117
2 208 621
8 362 083

901 437

-7 136 275

- 10555

15288 779

8 642

280

214 857
15 065 000
102 717

31.12.2015
1392 693
209 921
1161279
6 182

715 217

548 472
606 978
381374

4
387 391

1661
-389 048

2881
7674

- 10555



4. Budduci vyvoj

Spoloc¢nost’ v priebehu roka 2015 zaznamenala pozitivny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
vySSie trzby z predaja sluzieb v porovnani s predchadzajucim rokom.

Verime, Ze aj do budicnosti nasa spolo¢nost’ dokaze zotrvat' v GispeSnom rozvijani svojich
aktivit a tak vyrazne posilni svoju lokalnu pritomnost’ na slovenskom trhu.

4. Vyznamné riziké a neistoty

Spolocnost’ si nie je vedoma ziadnych rizik, ktorym by bola vystavena.

5. Vplyv tctovnej jednotky na Zivotné prostredie
Spoloc¢nost’” pocas svojej existencie nemala negativne dopady na zivotné prostredie,

nepredpoklada sa ze by knejakym negativnym dopadom doslo v budicnosti. Dany
predpoklad tykajuci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy nasej ¢innosti.

6. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

NaSa spoloc¢nost’ nevyvijala v priebehu minulého roka Ziadnu ¢innost’ tykajicu sa vyskumu
a vyvoja.

7. Vplyv tctovnej jednotky na zamestnanost’

V roku 2015 spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.0. zamestnavala
1 pracovnika, bezo zmeny v porovnani s predchadzajdcim rokom.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Nasa spolo¢nost’ dosiahla za rok 2015 zaporny vysledok hospodarenia vo vyske 10 555 Eur.
Podla rozhodnutia jediného spolo¢nika Falcon Real Estate Investments SA, ako jediného
spolo¢nika Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. bude dosiahnuta strata pretctovana
na neuhradené straty minulych rokov.



9. Vlastnictvo

Spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o., je registrovana ako spolo¢nost’
s ru¢enim obmedzenym Okresnym Studom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra,
v oddieli Sro, vlozka ¢. 42847/B. Spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments SA, Paseo de la
Castellana 135, 280 46 Madrid, Spanielsko je zapisana v registri spolo¢nikov Spolo¢nosti ako
jediny spolo¢nik vlastniaci 100% zakladného imania v celkovej vyske 8.362.083 Eur.

10. Finan¢né vykazy

Prilohou k tejto Vyro¢nej sprave sU finanéné vykazy za rok 2015, ktoré zahihaji sGvahu,
vykaz ziskov a strat, prilohu a spravu auditora.

11. Udaj o organizaénej zlozke v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zlozku v zahranici.

12. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v roku 2015 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy ani obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

13. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

ManaZment spolo¢nosti nepodpisal dodatok k zmluve s bankou Hypothekenbank Frankfurt
AG za téelom prediZenia doby splatnosti uveru. Uver bol splatny dita 30. decembra 2015. V
Januari 2016 sa bol Uver postupeny tretej strane. V slcasnosti spoloCnost pokracuje v
rokovaniach za tu&elom predizenia doby splatnosti uveru, pripadne potencialneho
refinancovania tohto Gveru bankovym tverom.

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocnd sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyzadovali zverejnenie, okrem tych, ktoré su
uvedené vyssie.

Luis Miguel Guerrero Gilabert



Falcon Real Estate Investments
Slovakia, s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A OCTOVNA ZAVIERKA

31. DECEMBER 2015
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Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spalocnikom a konatefom spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.:

Uskutocnili sme audit priloZenej Gi¢tovnej zavierky spoloénosti Falcon Real Estate Investments Slovakia,
s.r.o. (dalej len ,spolocnost™), ktord zahfiia stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok,
ktory sa skoncil k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych Gétovnych
postupov a iné dopliiujlce informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spoloénosti za ti¢tovnu zdvierku

Statutdrny orgdn spoloénosti zodpoveds za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uétovnej zavierky
v stlade so slovenskym zékonom o uétovnictve & 431/2002 Z. z. v zneni neskordich predpisov (dalej
len ,zdkon o Uctovnictve") a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo¢nosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Ultovnej zAavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gétovnud zdvierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutocnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na zaklade tychto $tandardov sme
povinni spliat etické normy a napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze
uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahfiia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dokazy o sumdch
a skutonostiach zverejnenych v Uétovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zdvisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Zze Gétovna zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dovodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spolognosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia (¢tovnej zdvierky. Ciefom postidenia vnitornych kontrol
spoloénosti je navrhnat vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na Gcinnost
tychto vndtornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych Gétovnych postupov
a primeranosti Uétovnych odhadov Statutdrneho orgdnu spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezentdcie
uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad na vyjadrenie
nasho nazoru.

N&zor

Podia nasho ndzoru, Gctovna zavierka zobrazuje verne vo véetkych vyznamnych sGvislostiach finanénu
situdciu spoloCnosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. k 31. decembru 2015 a vysledky
jej hospoddarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v sdlade so zdkonom o U&tovnictve.

Zdéraznenie skutoénosti

Ako sa uvddza v poznamke Casti II odsek 2 Uétovnej zavierky, spoloénost dosiahla stratu za beZné
Uctovné obdobie vo vySke 11 tis. EUR a k 31. decembru 2015 krédtkodobé zdvazky vratane (verov
prevySuju kratkodobé aktiva o 13 999 tis. EUR. Schopnost nepretrzitého pokracovania spolo¢nosti
v ginnosti zavisi od Uspednej realizdcie planov vyuZitia majetku, pokradujlcej podpory materskej
spolocnosti a ostatnych veritelov.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej
spolocnosti s ru€enim obmedzenym zarukou (UK private company limited by guarantee), a jej Elenskych
firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej
Struktary spolocnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jej clenskych firiem sa uvadza na adrese
www.deloitte.com/sk/o-nas.



Ako sa uvadza v pozndmke &asti II, odsek 10a) Gétovnej zavierky, vedenie spolocnosti prehodnotilo
mozné znehodnotenie dlhodobého hmotného majetku (r. 12 ar. 13 sidvahy) na zaklade znaleckého
posudku naposledy k 31. decembru 2014. Vysledkom pozitivneho vyvoja v poslednych rokoch bola
realna hodnota dihodobého hmotného majetku potencidlne vyssia. Vzhladom na vyznamné predpoklady
pouzité pre ocenenie dlhodobého majetku, spoloénost nevykonala Ziadne upravy ani nerozpustila
vykazant opravni polozku k dihodobému hmotnému majetku k 31. decembru 2015. Skutocné vysledky
sa mézu od predpokladanych IiSit a tieto rozdiely méZu byt vyznamné.

N3 ndzor nie je vzhiadom na tieto skutoénosti modifikovany.

Bratislava 6. maja 2016

(P
Deloitte Audit s.r.o. Ing. Patrik Ferko, FCCA

Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1045



UZPODV14 1 Priloha &.1 k opatreniu &. MF/23378/2014-74

[ [eeron UCTOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom té&tovnictve

zostavena k 3112082103115

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (daje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaijti prazdne.
Udaje sa vypliaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Telefénne &islo Faxové éislo

02/54641187 /
E-mailova adresa

; 5 ' Podpisovy zaznam $tatutdmeho organu Gétovnej jednotky
Zostavena diia: Schvalend diia:
283 2 2l = alebo ¢&lena Statutdmeho orgédnu Uétovnej jednotky alebo
02 ., 03 ., 2016 i .20 podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou
jednotkou:

Zaznamy dariového lradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peéiatky dafiového dradu
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UZPODv14 2

Stvaha Ug& -
POD1-01 | D6 2 0 22263 188|366 96 7 ollllIMNNINN
S TRAN ATy BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Zanie S:;':u Brutto - &ast’ 1 Netto 2 REtoyneiobdobie
a b c Korekcia - €ast' 2 Netfto 3
Spolu majetok (r. 02 o1 25196 176 001
+r.33+r.74)
4 9 9 6 1 16 105
A NeobeZny majetok (r. 02 1204 16 2081
03 +r. 11 +r.21)
4 9 9 6 1 16 8 9 6
Dihodoby nehmotny
A.L majetok sacet (r. 04 03
azr. 10)
Aktivované naklady na
AL1.,| vivoj (012) - /072, 04
091A/
Softvér (013) - /073,
2. 091A/ 05
Ocenitelné prava (014)
s - /074, 081A/ s
Goodwill (015) - /075,
4. 091A/ 07
Ostainy dihodoby
5 nehmotny majetok 08
‘| (019, 01X) - /079, 07X,
091A/
Obstardvany dihodoby
6.] nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.| na dihodoby nehmotny| 10
majetok (051) - J095A/
Dihodoby hmotny 12 0 4 16 2 08 1
A.ll. | majetok sicet (r. 12 11
££1,20) 4 996 1 1689 6
5§ 86 0 3 6 800
A.ll.1.| Pozemky (031) - 092A | 12
2180 8 00 00O
5| stavoy ©21)-r081, | 5333 12525 3
‘| o92a/
2 8 0 8 1 3 26 8 9
Samostatné hnutefné
3 veci a stibory 14 10 2.7
‘| hnutefnych veci (022) -
/082, 092A/ 7 4 2 0 7

L
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UZPODvi4 3

Stvaha Ug —
pop1-01 | (o 20222631 88| €036 s s s s 7 olMINININN

AT 1 BeZné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Ozna- R AKTIV - o
| M i) : Brutto - éast 1 Netto 2 B aobaobie

a b c Korekcia - ast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4.| trvalych porastov (025)| 15
- /085, 092A/

Zékladné stddo a
5.] ta2né zvierata (026) - 16
/086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

Obstardvany dihodoby
7.] hmotny majetok (042) -| 18
094

Poskytnuté preddavky
8.| na dihodoby hmotny 19
majetok (052) - /095A/

Opravné poloZka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

Dlhodoby finan&ény
A.lll.| majetok suget (r. 22 21
azr. 32)

Podielové cenné

papiere a podiely v
A.ll.1] prepojenych 22
ti¢tovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou

2. | ucastou okrem v 23
prepojenych Uttovnych
jednotkdch (082) - /096A/

Ostatné realizovatelné
3.| cenné paplere a 24
podiely (063A) - 096A

Pdzicky prepojenym
4.| u&tovnym jednotkam 25
(0B66A) - 096A

P&2icky v ramci
podielovej Giasti
5.] okrem prepojenym 26
tctovnym jednotkdm
(066A) - 096A

Ostatné pdZicky

& (087A) - /096A/ 2
Dlhové cenng paplere a

7 ostatny dihodoby o8
*| finanény majetok (065A,

069A, 06XA) - 096A

MF SR ¢, 18009/2014 Strana 3



UZPODv14 4

Stvaha Ug —
POD 1 - 01 Dt 202 2263188|[03646 3896 7 olIINTHITNIT
5 BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Ozna- ] o
carie SIHANAAKTY pgsxic1y Brutto - ast’ 1 Netto 2 LRl e
1
a b c Korekcia - éast’ 2 Netto 3
FoZicky a ostatny dihodoby
finanény majetok so
8 zostatkovou dobou 29
*| splatnosti najviac jeden rok
(0OB6A, 0B7A, 089A, 06XA) -
096A
Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dihdou ako 30
jeden rok (22XA)
Obstaravany dihodoby
10.] finanény majetok (043) - 31
/096A/
Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finanény majetok| 32
(053) - f095A/
Obezny majetok (r. 34 137 9 3 509 137 9 3 5 9
B.| +r.414+r.53+r1.66 + 33
r.7) 1 08 6 2 25
Zéasoby sucet (r. 35 az
IB.L r. 40) 34
Materidl (112, 119, 11X)
B.l.1. 181, 19X/ 35
Nedokon&end vyroba a
2 polotovary viastnej 36
*| vyroby (121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/
3.| Vyrobky (123) - 194 37
4.| Zvierata (124) - 195 38
Tovar (132, 133, 13X,
% 139) - /196, 19X/ 32
Poskytnuté preddavky
6.] na zdsoby (314A) - 40
/391A/
Dihodobé pohfadavky
B.Il.| stget(r.42 +r.46azr.| 41
52)
Pohladédvky z
IB.I.1 | obchodného styku 42
stidet (r. 43 a2 r. 45)

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4



UZPODv14 5

Stvaha Ug o
Pg\§1a-o1 DE 20222631 88| [|€C0O3 6689670 IIIIIIIIIIIIHIIIHIIIIIIIIII

BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchédzajiice
uétovné obdobie

A ;
e | BbAR AN KTV L Brutto - Zast' 1 Netto 2

a b c Korekcia - £ast' 2 Netto 3

Pohfadévky z obchodného
styku vodi prepojanym
1.a.| détovnym jednotkam (3114, 43
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391/

Pohladavky z ohchodného styku v
rémct podistove] utasti okrem

1.b.] pohraddvok voei prepolenym 44
Gitovngm jednotkém (311A, 312A
313A, 314A, 3154 31XA) - R91A/

Ostatné pohladdvky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

1.c.

Cista hodnota zdkazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky voéi
3 prepojenym uétovnym

°| jednotkdm (351A) -
1391A/

47

Ostatné pohladdvky v rdmci
podielove) Gcasti okrem
4.| pohladavok vogi 48
prepojenym tétovnym
jednotkdm (351A) - /391A/

Pohfadévky vodi
spoloénikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
35BA, 35XA) - /391A/

49

Pohladdvky z
6.| derivatovych operacil 50
(373A, 376A)

Iné pohladéavky (335A,
7.| 336A, 33XA, 371A, 374A,| 51
375A, 378A) - /391A/

OdioZend dariovd
pohladévka (481A)

52

Kréitkodobé pohfadéviky 3 5 6 86 5 3 56 86 5
B.IIl.| sudet(r.54 +r.58a2r. 53

85) 337430

Pohfadévky z 35 4 420 3544 20
B.1.1] obchodného styku 54

sticet (r. 55 az r. 57)

3 358565

Pohladévky z obchodného
styku voti prepojenym
1.a.| tétovnym jednotikdm (311A, 55
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

Pohladédvky z obchodného styku

v rdmci podielovsj uéasti okrem

1b pohfadévok voéi prepojenym 56
=1 udtovnym jednotkdm (311A,

312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -

1391A/

MF SR €. 18009/2014 Strana §



UZPODv14 6

Stvaha Ug

POD 1 - 01

D 2 0222631 838

€03 6 6 896 7 0

Iy =

Ozna-
genle

STRANA AKTIV

b

Cislo
rladku

BeZné uétovné obdobie

Brutto - éast’' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
Gétovné abdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

Ostatné pohladédvky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

35 4 4 20

354420

3 5855

Cistd hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladédvky
vogi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

59

Ostatné pohfadévky v rdmci
podislovej icasti okrem
pohladdvok voéi
prepojenym G&tovnym
jednotkdm (351A) - /391A/

60

Pohladavky voéi
spolo&nikom, &lenom a
2druzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
/391A/

61

Socidine poistenie (336)
- /391A/

62

Daiiové pohladévky a
dotécie (341, 342, 343,
345 346, 347) - /1391A/

63

Pohladédvky z
derivétovych operécil
(373A, 376A)

iné pohfadédvky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

2 4 45

2 4 45

1450

B.IV.

Kréatkodoby finanény
majetok siéet (r. 67 a2
r. 70)

B.IV.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prapojenych
tétovnych jednotkéch
(251A, 253A, 258A, 257A,
25XA) - /291A, 20XA/

67

Krétkodoby finangny
majetok bez kritkodobsho
finanéného majetiu v
prepojanych uétovnych
jednatkich (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - /201A,
28XA

68

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely (252)

69

Obstardvany
krétkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_7

Stvaha Ug —
PoD1-01 | [oic 2 02 2 2631 88| 03668 a6 7 ollllNINMITHINE
P - BeZné tétovné obdobie Bezprostredne predchédzajiice
é::: SIEANSEKTIY Sa':':u : Brutto - tast’ 1 Netto 3 uétovné obdobie
a b c Korekcia - East' 2 Netto 3
Finanéné Géty sucet r. 102 2 409 4 1 0224094
B.V. = 71
72azr. 73
7 487 95
2 9 9 2 9 9
B.V.1.] Peniaze (211, 213, 21X} 72
i 102 2 19 5 1 02 2195
Utty v bankdch (221A, 22X +/-
2| 269 73
7 4 87 95
c Casové rozligenie e, 1.2 60 4 1260 4
" | suget(r. 75 a2 r.78)
12 9 8 4
Néklady buduicich
C.1.| obdobi dihodobé (381A,| 75
3824)
Néklady budticich
2.| obdobf kratkodobé 76
(381A, 382A) 2 8 3
Prijmy buducich obdob(
3. dihodobé (385A) w/
4 Prijmy buducich obdob{ 78 1.2 604 12604
*| krédtkodobé (385A)
12701
: &islo 1 & - Bezprostredne predchéddzajlice Gétovné
g:":: STRANA PASIV ﬁ‘:ku Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné i ie a zdvéizky r. 80 + r. 101
B Sy o e 176 00117 18016105
Viastné imanie (r. 81+ r.85+r. 86 +r. 87 +r.
% 190+r.93 +1.97 +r.100) a0 2 2 0 86 21 2219176
Al Zdkladné imanie siiéet (r. 82 aZ r. 84) 81 8 3 6 2 08 3 8 36 2 0 8 3
ALY, |Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 8 3 6 2 08 3 8 36208 3
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 a3
3.|Pohladévky za upfsané vlastné imanie (/-/353) 84
Al Emisné dZio (412) 85
AN Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 9 0 1 4 3 7 9 01 4 3 7
AlV.  |Zékonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 9 1 9 3 1 9 1 9 3 1
Zakonny y fond delitefny fond (417A,
P | P S CICS Y 9 19 31 919 31
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely 89
1(417A, 421A)

L
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UZPODv14 8

Stvaha Ug —y
POD 1 - 01 DIE 202 22631 88| ((CO3668 9670 IIIIIIIIIIIIHIIIHIIIHIIIII
Ozna- f CGislo A i . Bezprostredne predchédzajice (iétovné
e STRANA PASIV rindku BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
- Ostatné fondy zo zisku r. 81 +r. 92 90
A.V.
AV.1. |Statutdme fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia suést (r. 94
AVL. a3 r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a
AV L avazkov (+- 414) 94
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych uéastin (+/-
2 95
415)
3 Qceiiovacie rozdiely z precenenia pri zliden(, %
splynutf a rozdelen{ (+/- 418}
Vysledok hospodarenia minulych rokovr. 98 +
A i o7 -17]1] s]sf2]7 -'684 1696
AVIL1. INerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2 |Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) 99 -7 1 3 6 7 - 6 8416 9 6
YS! 0 ospodarenia za ucto obdobie po
AV |zdaneni/+~/r.01-(r.81+7.854+r.86+r.87+r.90 | 100 -1 0 5 - 2 9 45 79
+r.93+r. 97 +r. 101 4. 141)
Zévazky (r. 102 +r. 118 4+7. 121 + 1. 122 +1. 136 + 1.
ia;‘“*?‘(“’ 101 152 8 877 1569958 3
IB.I. Dihodobé zavizky siuéet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 8 2 5 1
DIhodobé zdviizky z obchodného styku sudet (r.
IB.I.1. 104 a3 . 106) 103
i Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym 104
~ [U&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podislove} uéasti
1.b.|okrem zdvéizkov voéi prepojenym Gétovny 105
(321A, 475A, 476A)
4n Ostatné zévézky z obchodného styku (321A, 106
|475A, 476A)
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zévézky voéi prepojenym uétovnym 108
|iednotkdm (471A, 47XA}
4 Ostatnd zavézky v rdmci podielove] utasti okrem zdvazkov 109
‘|vodi prepojenym uctovnym | (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zévazky zo socidineho fondu (472) 114 8 2 5 1
10.|Iné dihodobé zdvézky (336A, 372A, 474A, 47XA) | 115
Dihodobé zévéazky z derivétovych operéacii (373A,
11. 116
377A)
12 |OdloZeny dariovy zdvazok (481A) 117

MF SR &, 18009/2014

-



UZPODv14_9

Savaha (Ug —
POD1-01) | |Dit 2 0222631 88| [€3606 8 956 7 oflliIINMINTNIN
Ozna- STRANA PASIV e BeZné (iétovné obdobie pezpiostiednelpreschadzeaidcaliciovid
tenie riadku obdobie
a b c 4 5
L Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.
IB.||.1. Zékonné rezervy (451A) 119
2.10statné rezervy (459A, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zévézky siéet (r. 123 +r. 127 aZr.
|B-W-135, { 122 2 14857 1820985
Zévizky z obchodného styku suéet (r. 124 a2
v A 4 ! 123 11688 4 8041 4
Zévazky z obchodného styku vodi prepojenym tiétovnym
1.a.|jadnotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, | 124
476A, 478A, 47XA)
2dviizky 2 obchodného styku v rémci podielove] Gdasti okrsm
1b. Voti prepojeny y (321A, 322A 324A, | 125
325A, 326A 32XA 475A 476A 478BA, 47XA|
Ostatné zdvazky z obchodného styku (321A, 3224,
e 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 26 1 1 6 8 8 4 8 0414
2.|Cista hodnota zékazky (316A) 127
@ Ostatné zdvazky vodi prepojenym tétovnym 128
‘llednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéizky v ramci podielovaj uasti okrem
4.|2évazkav voéi prepojenym uttovnym jed (361A, 129
3BXA, 471A, 47XA)
5 Zévéizky voti spoloénikom a zdrueniu (364, 365, 130
'|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zévizky voti zamestnancom (331, 333, 33X,
Gl : 131 289 290
479A)
7.|Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132 3 2 4 3 2 4
Dariové zavazky a dotdcie (341, 342, 343, 345,
A 133 2187 3 26348
9.|Zavazky z derivatovych operacif (373A, 377A) 134
Iné zévéizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10 R 135 75487 756089
47XA)
Ia.v. Krétkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 8 6 4 2 16 3 47
IB.V.1. Zdékonné rezervy (323A, 451A) 137 1 6 3 4 7
2.{Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 8 6 4 2
BeZné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X,
|B'v"4s1A,4sx1\) 139 1506 5000 15500000
b Kritkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
T |24X, 473A, I-/255A)
Ic. Casové rozlfEenie stcet (. 142 a2 r. 145) 141 11082070117 9 7 3 4 6
C.1. Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 142
2 |Vydavky buduicich obdobf kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobf dihodobé (384A) 144
4.|Vynosy budtcich obdobi krétkodobé (384A) 145 10 271 7 9 7 3 4 &

L
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UZPOBv14_10

Vykaz ziskov a

strat Ug POD —
D¢ 202 22631 88| [3668 956 7oflININMINTNNE
o Skuto&nost’
sfo
Text Adzajtice G 5
Oane riadku Bezné tittovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce tuétovné
&enie obdobie
a b [3 1 2
. |Cisty obrat (ast Gt tr. 6 podra zdkona) o1 13 9 2 6 9 3 1187 15 2
. |Vynosy z hospoddrskej Einnosti spolu sidet (r. 03
atr. 09) 02 19 41165 1713538
I |Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. [Tr2by z predaja sluieb (602, 606) 05 1 3 9 26 9 3 1187 15 2
W Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- G&tova
: q 06
skupina 61)
V. |Aktivdcia (GEtova skupina 62) 07
Vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
" |dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostainé vynosy z hospodérskej &innosti (644, 645, 6486,
V! o4, 655, 657) e 5 4 8472 526 38 6
« |Nékiady na hospoddrsku &innost' spolu (r. 11 +r. 12 +
.13 4+r14 +r.15+7. 20 +1. 21 + 1. 24 + 1. 25 4 1. 26) o 155 9791 1550812
A Naéklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
© |(504, 507)
Spotreba materidiu, energie a ostatnych
B |neskiadovateinych daddvok (501, 502, 503) 12 2 1493 26 29 9
C. |Opravné poloZky k zasobam (+/-) {505) 13
D. |Sluiby (itova skupina 51) 14 2 0 9 9 2 1 2 7 2 2 3 34
E. |Osobné néklady siiet (r. 16 a2 r. 19) 15 6 1 8 2 9 1 7 4
E1. |Mzdové nékiady (521, 522) 16 4 3 1 8 6 4 5 4
2.|Odmeny ¢lenom orgdnov spolo&nosti a drustva (523) | 17
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18 1 4 7 8 2 27 2
4.|Socidine néklady (527, 528) 19 3 86 4 4 8
F.  |Dane a poplatky (tittové skupina 53) 20 3 3 9
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetiu
& |a dihodobému hmotnému majetiu (r. 22 + r. 23) 2 7156 217 7151 41
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
€1 | dihodobého hmotného majetiu (551) 22 715217 715141
2 Opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetku a 23
‘|dIhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkové cena predaného dihodobého majetku a 24
" |predaného materidlu (541, 542)
I |Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) (547) 25 - 83 7 5 6
Ostatné naklady na hospodérsku &innost (543, 544,
- |545, 546, 548, 549, 558, 557) 28 6 0 6 97 8 6 113 81
«w |Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti
(+) r. 02- 1. 10) 27 381374 16 27 26
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat U& POD —
201 DiE 202 22631 88|[€03668 96 7 ofIIINMTNINI
N Skutoénost’
islo
Text e i z R 7
Oraa® riadku Bené Uitovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce ucétovné
Eenle obdobie
a b c 1 2
Pridand hodnota (r. 03 +r.04 + 1. 05 + 1. 06 +r.
. 0D -(h114r.12+r. 13 4r.14) 28 11 6 1279 8 886109
« |Vynosy z finan&nej &innosti spolu (r. 30 + r. 31 29
+1.354+r.39+r.424r.43 +T1.44) 4 4
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VI 30
(661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku sudet a1
© |(r.32 azr.34)
o Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
" |prepojenych u&tovnych jednotiek (665A)
2 Vynosy z cennych paplerov a podielov v podielove] iéasti 33
‘Jokrem vynosov prapojenych Uétovnych jednotiek (865A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
'|(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sudst (r as
" |36 azr. 38)
X1 Vynosy z krétkodobého finanéného majetku od a8
" [prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kréikodobého financnaho majetku v
2 |podielovej uZasti okrem vynosov prepojenych 37
uétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
“|majetku (666A)
XI.  |Vynosové uroky (r. 40 + r. 41) 39 4 4
o Vynosoveé uroky od prepojenych uétovnych 40
" |iednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové uroky (662A) 41 4 4
XI.  |Kurzové zisky (663) 42
it Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operécil (664, 667)
Xiv. |Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
. |Néklady na finan&nii &innost’ spolu (r. 46 +r.
47 +1.48 +7.49 +1.52 +r.53 + 1. 54) G 3 8 9052 4 54428
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Néklady na krédtkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 3 8 7 39 1 4 4 3 5 9 5
Nékladové uroky pre prepojend uctovnd jednot
b, (P P - 50 6 0 2 1
2.|0statné nédkladové uroky (562A) 51 3 8 7 3 9 1 4 3 7 5 7 4
0. [Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
~ [néklady na derivétové operacie (564, 567)
Q. ]Ostatné naklady na finanénu éinnost (568, 569) 54 1 6 6 1 1 0 8 3 3
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Vykaz ziskov a

strat U¢ POD —
2-01 DE 202 22631 88| 36638 956 7 ollllNINNNNE
R Skutonost’
islo < e = -
s Text riadku Beiné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice tGétovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Vysiedok hospodarenia z finanénej
w |ginnosti (+/) (r. 29 - r. 45) 58 -3 8 9048 - 4544214
| Vysledok hospodérenia za ti¢tovné obdobie
pred zdanenim (+/-} (r. 27 +r. 55) S8 - 767 4 - 2916 8
R.  |Dail z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 2 8 8 1 2 8 1
R.1. |Dafi z prijmov splatnd (5981, 595) 58 2 8 8 1 2 8 1
2.{Dad 2z prijmov odloZené (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
spolo&nikom (+/- 596)
w |Vysledok hospodarenia za tiétovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) & - 10555 - 2945 9
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Poznamky individualnej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Falcon Real Estate Investments Slovakia s. r. o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
Hospodarska &innost - prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov

- obstardvatelska ¢innost spojend so spravou a udrzbou
nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2015 2014

Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov 1 1

3. Pravny dévod zostavenia G¢tovnej zavierky

Tato U¢tovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zavierka spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments
Slovakia s. r. o. Bola zostavenda za (¢tovné obdobie od 1.januara do 31. decembra 2015 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o (ctovnictve a postupov uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zévierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
tétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnd zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie uétovnej zavierky za rok 2014

Uc¢tovnu zavierku spoloénosti Falcon Real Estate Investments Slovakia s. r. 0., za rok 2014 schvalilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 28. septembra 2015.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

U¢tovna jednotka nie je materskou Uctovnou jednotkou. Finanéné vykazy k 31. decembru 2015 neboli
zahrnuté do konsolidovaného celku.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
Uctovné metédy a vieobecné Gétovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

1, Spolognost uplatiiuje Uctovné principy a postupy uctovania v stlade so zdkonom o tctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. U¢tovnd zavierka za rok 2015 bola spracovanad za predpokladu nepretrzitého pokratovania
&innosti. Spoloénost dosiahla v beZnom u¢tovnom obdobi &istd stratu vo vySke 11 tis. EUR.
Kratkodobé zavazky spolo¢nosti prevysuju kratkodobé aktiva o 13 999 tis. EUR.

Cinnost spolo¢nosti zdvisi od U(spednej realizicie pladnov vyuZitia majetku, od pokralujticej
podpory jej materskej spolo¢nosti a ostatnych veritelov. ManaZzment spolo¢nosti olakava, Ze
materskd spoloénost bude podporovat &innost spoloénosti najmenej podas nasledujlicich 12
mesiacov s cielom zabezpeéit nepretrzité trvanie jej éinnosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrfania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zdklad sa ber( vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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Poznamky individuainej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(tdaje v tabul'’kach sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5.

9.

Moment zau¢tovania vynosov ~ vynosy sa UcCtujd pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladdvky, zavazky, Gvery a pbZicky — pohladavky a zdvazky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dihodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje (c¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykédzané dane - slovenské darfiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuji rdzne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zévierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

)

h)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(i sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

AV.y

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohlfadévky a pdZicky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardavacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzdm). Finanéné Géty tvori pefiaznd hotovost a zostatky na bankovych Gétoch.

Casové rozligenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v o¢akavanej vySke zdvéazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, po6zicky, uvery:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.
Dafi z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov

uréuji z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na darové Ucely.
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Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(Gidaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3)

10.

a)

Dan z prijmov odloZzend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat darfiov(l stratu
v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uétovnom
obdobi, t. j. 22 %. OdloZzena darfiova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je
pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely vyrovnat voéi budtiicemu zdkladu dane.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - G&uju sa v olakdvanej vySke =zdvdzku. Spoloénost vytvdra rezervu
na nevyfakturované doddvky/sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uftovnad zdvierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

Opravné polozky - Gc¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

— k nehnutelnosti, ako sa uvadza nizsie

-k pohladdavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 % a na zaklade individualneho
posudenia vymozitelnosti pohladavok.

Pldn odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%
Samostatny hnutelny majetok 6 16 %

Pozemky sa neodpisuju.

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Vedenie spolo¢nosti posudilo znehodnotenie nehnutelnosti ku koncu Uétovného obdobia
pouzitim vynosovej metody na zaklade znaleckého posudku naposledy k 31. decembru 2014.
Readlna hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku k 31. decembru 2014 je 19 460 tis.
EUR. Redlna hodnota majetku je vys$Sia ako jej ocenenie v ctovnictve. Vzhladom na
vyznamné predpoklady pouZité pre ocenenie majetku (miera kapitalizacie, zazmluvneny
prendjom, Uspednost prendjmu), spoloénost nevykonala Ziadne (pravy ocenenia a opravnej
polozky k dlhodobému hmotnému majetku k 31. decembru 2014. Skuto¢né vysledky sa mézu
od predpokladanych lisit a tieto rozdiely mézu byt vyznamné. Spoloénost posudila tento
znalecky posudok za aplikovatelny aj pre obdobie kondiace sa k 31. decembru 2015.

Sudastou posudenia znehodnotenia nehnutelnosti je porovnanie k relevantnym predajnym
transakciam v regione.
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Zostavenej k 31. decembru 2015
(udaje v tabul'’kich s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11, ZaloZné pravo:

Na obchodny podiel spolo¢nika ("zdloZca") je zriadené zaloZné pravo v prospech spoloénosti LSREF4
Falcon Investments S.4.r.., so sidlom 33, rue du Puits Romain, L-8070 Bertrange, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisanej v Registri spolo¢nosti Luxemburského velkovojvodstva pod éislom B 196199
("zélozny veritel"), a to za ucelom zabezpelenia akychkolvek pefiaznych pohladdvok zdloZného veritela
ako veritela voéi zalozcovi ako diZznikovi spolu s prislusenstvom alebo akejkoivek ich ¢asti.
Hodnota zabezpelenej pohladavky vyssie uvedenym zdloZznym pravom je 34 950 000 EUR.

12. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchéddzajlci diu uskuto¢nenia Uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kape a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch na
Gcet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komerénd banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutoCnuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom (étovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Uétovnych obdobi,
opravi tito chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Gctovnych obdobi sa uctuju v beznom uc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Udet.

V Gétovnom obdobi 2015 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavazky podia zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12, 2015 31. 12. 2014
Dlhodobé zdvizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a pat rokov 280 251
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Spolu dlhodobé zavézky 280 251

1.2, Zavéazky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spoloénost nema k 31. decembru 2015 zavézky zabezpelené zdloZnym pravom ani bankovym Gverom.

IV. INE AKTIVA A INE PASivAa

1, Podmienené zavizky

Darové priznania zostavaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemd vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej daléej kontroly polas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2015 dariové priznania spolo€nosti za roky 2011 aZ 2015 otvorené
a méZu sa stat predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI KTQRE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

ManaZment spoloc¢nosti nepodpisal dodatok k zmluve s bankou Hypothekenbank Frankfurt AG za acelom
predi¥enia doby splatnosti Gveru. Uver bol splatny diia 30. decembra 2015. V Janudri 2016 sa bol tver
postlipeny tretej strane. V suéasnosti spoloénost pokraluje v rokovaniach za té&elom predizenia doby
splatnosti Gveru, pripadne potencidineho refinancovania tohto Uveru bankovym Gverom.

Po 31. decembri 2015 a do dfia zostavenia Uctovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spoloénosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.




