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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti:

Elm s.r.o.
Dvoiakovo nabrezie 4
811 02 Bratislava

Spolanog’ EIm s.r.o. {alej len Spolénog’) bola zapisana do obchodného registra 26. mar@@ @bchodny register
Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiebs.vlozka 57609/B). Od 3. jula 2009 zmenila Spoé®’ obchodné
meno na Elm s.r.o.

Hlavnymi ¢innostami Spolanosti su:
— prengjom nehnuteosti bez poskytovania doplnkovych sluzieb.

2. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2014, za predchadzajlttevaé obdobie, bola schvalena valnym

zhromazdenim Spadaosti 30. decembra 2015.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadtwvida zavierka pdeh § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (falej ,zakon o dtovnictve) za dtovné obdobie od 1. januara 2015 do

31. decembra 2015.

Uctovna zavierka je @ena pre pouZivalev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych eneknickychéinnostiach

a (Etovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s peimnou pozorngsu. (ktovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujlci a potendbm investori, poskytovatelia Uverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebowa Tito pouzivatelia musia relevantné informaci&ais inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolanog’ nie je sdag’ou Ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepogitany potet zamestnancov

Spolanog’ nemala v roku 2015 ani v roku 2014 Ziadnych zanzastov.

6. Zverejnenie tovnej zavierky za predchadzajice gtovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2014 bola uloZzena do regigt@/nych zavierok 25. juna 2015.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ivana Kolembusoyad 19. maja 2010)

Clenom $tatutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2015 poskigrziadne pozky, zaruky alebo
iné formy zabezp®nia, ani finatné prostriedky alebo iné pinenia na stkromuélyiclenov, ktoré sa vytiovavaju
(v roku 2014: zZiadne).
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C. INFORMACIE O SPOLO CNIiKOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spolénikov Spol@nosti od 22. oktobra 2009 aZ diedzostaveniadiovnej zavierky bola takato:

. Iny podiel na
. . . Podiel na .
3 VySka podielu na zakladnom . ostatnych
Spolanik . . hlasovacich <1z
imani ravach poloZzkach VI
P ako na Z|
absolutne v % v % v %
a b c d e
Martha Jorman de Kulish, Argentina 5 000 100 100 -
Spolu 5 000 100 100 -

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolanog’ nie je sdag’ou Ziadneho konsolidovaného celku.

E. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, péoSmg’ bude nepretrzite poktava® vo svojej¢innosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecnétavné zasady boli diovnou jednotkou konzistentne aplikované. V ddsledkneny
zakona o dani z prijmov je rezerva na overetevinej zavierky a zostavenieiavého priznania k 31. decembru 2015
vykazana ako kratkodobé ostatna rezerva, k 31 ndeee2014 ako kratkodoba zakonna rezerva.

2. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finadny majetok Spolénog’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v gepeh &tovnych
jednotkéach, podielové cenné papiere a podiely sepmabu Eag’ou okrem v prepojenychitovnych jednotkach a ostatné
realizovaténé cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finany majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniejigieeobstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavanpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Groky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podidtavzové rozdiely a néklady spojené s drzbou cemngdpiera

a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dihodoby finary majetok ocguje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych,o8pgth a pridruzenych dgiovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnotytioph oceneniu v &ovnictve.

* Realizovaténé cenné papiere a podiely sa g realnou hodnotou. Zmeny reélnej hodnoty cenngahierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imiaej spol@nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcéjsk
spolainej a pridruzenej dlovnej jednotke saduji bud’ priamo do vlastného imania n&et 414 - Oc#ovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov ( ak ideydenie redlnej hodnoty, ako bola obstaravaai@)alebo sa
zalttuje opravna polozka (ak realna hodnota je nid&acbstaravacia cena).

K dlhodobému finatnému majetku spotmog’ nezriadila zalozné pravo ani nema obmedzené rawm nakladéa

Spolainog’ v roku 2009 nadobudla na zéklade darovaciehdfigatti od spolénika Beteiligunsverwaltung EImGmbH in
Ligui podiel na zakladnom imani speéfmsti Ensure Fund SPC. V zmysle darovacieho deitifi sa nadobudnutie tohto
podielu nedtuje ako zvySenie zékladného imania, a pretoésavalo ako zvySenie ostatnych kapitélovych fondda.
zaklade uvedeného darovacieho certifikatu sa $pols stala vlastnikom celej triedy akcii triedy ,B* aramci tejto
triedy ma Spoldnog’ 100%-né hlasovacie prava. Z celkovej vysky zakédudnimania Ensure Fund SPC predstavuje
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tento podiel menej ako 20%-ny podiel, a preto sédené podiely v Suvahe klasifikované ako ostathédtibé cenné
papiere a podiely. Zakladné imanie sgolosti Ensure Fund SPC je emitované v USD, pretoodjely na zakladnom
imani tejto spoldnosti su vykazované v USD.Kuiid, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka sa tieto podiely
precéiuju na realnu hodnotu s vplyvom na vlastné imarukial je realna hodnota vySSia neZz oceneni€tevnictve
alebo v pripade nizSej hodnoty sa tvori opravnazia s dopadom na vysledok hospodarenia.

Hodnota obstaraného podielu kiiudnadobudnutia dinnosti podielu predstavovala sumu 6 119 348 EURQ8 506
USD). Hodnota podielu sa k 31. decembru pitegala na trhova hodnotu tvorbou opravnej polozigopadom na
vysledok hospodarenia. V zmysle legislativy su &uézrozdiely vEahujlice sa k podielom v cudzej menéastbu ich

ocenenia realnou hodnotou &uju sa rovnakym spésobom ako zmeny realnej hodwobiy majetku.

V dobsledku precenenia na realnu hodnotu sa v r@d8 2lotvorila opravna polozka vo vySke 998 358 EdJRodnota
podielov sa v dosledku kurzovych rozdielov znizl279 095 EUR. Precenenie s&a¥alo s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

V roku 2014 sa dotvorila opravna polozka v sume 241 EUR a hodnota podielov sa v désledku kurzovgeldielov
zvysila 0 838 272 EUR. Precenenie gtoualo s vplyvom na vysledok hospodarenia.

V roku 2015 sa dotvorila opravna polozka v sume 389 EUR a hodnota podielov sa v désledku kurzovgeldielov
zvySila 0 807 023 EUR. Precenenie gtualo s vplyvom na vysledok hospodarenia.

3. Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ogajli ich menovitou hodnotou; postlipené fatévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiac@bstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymo#ité polfadavky.

Pri dlhodobych péZkach a pobadavkach, ak je zostatkova doba splatnostiadéivky alebo pdZky dihSia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto fadavky alebo poZky formou opravnej polozky, ktord predstavuje retdnedzi
menovitou a stasnou hodnotou pdadavky. Sdasnd hodnota péadavky sa p&ta ak sdet s&inov bududcich
peiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

4. Finanéné Wty
Finartné (ty tvori zostatok na bankovontige a océuje sa menovitou hodnotou. Znizenie jeho hodnotyysadruje
opravnou polozkou.

5. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati caiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkowirjé ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtavnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

6. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povitin@&@polanosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buddcnosti znizi jej ekonomigkitky. Rezervy su zavazky s néitym ¢asovym vymedzenim

alebo vySkou a oeé&ju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie efictjpovinnosti ku i, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sadiuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkatst,iku ktorému zéavazok prislicha. PouZzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prislusnéh@tu rezerv so siv¥aznym zapisom v prospech vecne prisluSnétio G
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebéagj sa Gtuje op&nym (Etovnym zapisom ako saidvala tvorba
rezervy.

7. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku uskuténenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alsBoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajuciiti uskut@nenia gtovného pripadudlalej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za eurosajp kurz, za ktory bola tato cudzia mena naképen

Na ocenenie prirastku cudzej nakupenej za in0 oud®nu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v euedeho na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa porefgeeriny kurz v dé uzavretia obchodu.

Ku diiu ocenenia (ku il uskut@nenia @tovného pripadu, kuml, ku ktorému sa zostavujeitdvna zévierka) sa
refererdnym kurzom prepitaju cenné papiere znejlce na cudziu menu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa piépwaji na
menu euro referénym vymennym kurzom genym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou dlEtvodnou bankou
Slovenska v depredchadzajuciiti uskut@énenia &tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene d& friadeny v eurdch a #ta zriadeného v eurach sa préjtavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigp alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, sa uz nepréftavajd.
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrefjatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiud ku ktorému sa
zostavuje @&tovna zavierka, preg@tavaji na menu euro refegym vymennym kurzom denym a vyhlasenym

Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueBska v d&, ku ktorému sa zostavujestdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

8. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dgridanej hodnoty. Su tieZ znizenélagy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlatlu na togi zakaznik mal vopred na’avu narok, alebdi ide o dodatdne uznanu
zl'avu.

9. Porovnate’né Udaje

Ak v dosledku zmeny diovnych metdd adiovnych zasad nie sU hodnoty za bezprostredne Iphedajice &ovné
obdobie v jednotlivych siastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporoviraieh hodnotach
v poznamkach.

V dosledku zmeny zakona o dani z prijmov je rezersaoverenie &tovnej zavierky a zostavenie iavého priznania
k 31. decembru 2015 vykazana ako kratkodoba oste®iiva, k 31. decembru 2014 ako kratkodoba zakoewerva.

10. Oprava chyb minulych obdobi
Spolanog’ v roku 2015 neuskutaila ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolainog’ nema v evidencii ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

2. Derivaty

Spolanog’ nema nag pre dand polozku.

3.  Zavazky

Struktara zavazkov pdid zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasleday prefiade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 86& 2 553
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousakakov 0 0
Zavazky spolu 2 866 2 553
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4. Informécie o ndkladoch a vynosoch, ktoré maji vyniroény rozsah alebo vyskyt

Spolanog’ nema nag pre danu polozku.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolainos’ nema ziadny podmieneny majetok.
2. Podmienené zavazky

Spolanog’ nema ziadne podmienené zavazky

INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Spolanosti nie st zname Ziadne iné skumosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostaaeaittovna zavierka, ktoré by
vyznamnejSim spdsobom menili vysledk§tavnej zavierky za rok 2015 resp. by vyznamnejSpassbom ovplyvnili
¢innog’ spolanosti v nasledujicichdiovnych obdobiach.



