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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.

10.

Obchodné meno a sidlo spoloénosti

Spoloc¢nost’ Perla Ruzinova s.r.o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) so sidlom Kastiel'ska 2, 825 01 Bratislava-Ruzinov bola
zalozena 24.05.2013 a do obchodného registra bola zapisana 12.6.2013 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 89774/B

Hlavnymi ¢innost’ami Spolocnosti si:
- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost)

Pravny dévod na zostavenie uictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.

Uctovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka neposkytuje
a ani nemodze poskytovat' vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia uverov

Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolocnosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED.
Spolo¢nost’ sa zahiha do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED, 7
Florinis Street, Greg Tower, 6th Floor, 1065 Nikozia, Cyprus. Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat’
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Zamestnanci
2015 2014

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 0

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych spolocnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Datum schvalenia ictovnej zivierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 30. septembra 2015.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchiadzajuce u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2014 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 30. juna 2015.

Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie schvalilo spolo¢nost MANDAT AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky za
uctovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.

Informacie o organoch spolocnosti
Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku 2014: ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2015 je takato:

Podiel na
Spolo¢nik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich
pravach
absolltne v % v %
Fruitful Holding Limited 4000 80 80
Orot Bratislava s. 1. 0. 1 000 20 20
Spolu 5000 100 100
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Zalozné pravo:

FRUITFUL HOLDINGS LIMITED

Vklad: 4 000 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 4 000 EUR

Zalozné pravo: Na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel a suvisiace prava ¢. 38/ZZ/2015
uzatvorenej dita 17.3.2015 bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spolo¢nika — spolocnosti FRUITFUL
HOLDINGS LIMITED, so sidlom 7 Florinis Street, Greg Tower, 6th Floor, 1065 Nikoézia, Cyperska republika, ICO:
118343, v prospech zalozného veritela VSeobecna uverova banka a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155, na zabezpe&enie pohladivok zalozného veritel’a v tejto zmluve uvedenych.

Orot Bratislava s. r. 0.

Vklad: 1 000 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 1 000 EUR

Zalozné pravo: Na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel a suvisiace prava ¢. 38/2Z/2015
uzatvorenej dita 17.3.2015 bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spolo¢nika — spolocnosti FRUITFUL
HOLDINGS LIMITED, so sidlom 7 Florinis Street, Greg Tower, 6th Floor, 1065 Nikoézia, Cyperska republika, ICO:
118343, v prospech zalozného veritela VSeobecna uverova banka a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155, na zabezpe&enie pohl'adavok zalozného veritel’a v tejto zmluve uvedenych, pri¢om &ast’ zalozeného
obchodného podielu spolocnosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED vo vyske 1 000 EUR bola prevedend na
spolocnost’ Orot Bratislava s. r. 0. Zmluvou o prevode obchodného podielu zo dna 18.5.2015.

Struktira spoloénikov k 18. maju 2015 bola takéto:

Podiel na
Spolo¢nik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich
pravach
absolutne v % v %
Fruitful Holdings Limited 5000 100 100
Spolu 5000 100 100

Zalozné pravo:

Fruitful Holdings Limited

Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

Zalozné pravo: Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢. 38/ZZ/2015 uzatvorenej dna 17.3.2015 bolo
zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spolocnika - spolo¢nosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED v
prospech zalozného veritela VSeobecna tverova banka, a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, 829 09 Bratislava, ICO:
31320 155.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolocnosti (going concern). V Suvahe je
vykéazané zaporné vlastné imanie. Uvedené Spolocnost’ nepovazuje za ohrozenie going concern.

Uttovné metody a vieobecné étovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V dosledku zmeny
zédkona o dani z prijmov je rezerva na overenie uctovnej zavierky a zostavenie daiiového priznania k 31. decembru
2015 vo vyske 4 000 EUR vykazana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. decembru 2014 bola vykazana vo vyske 3
500 EUR ako kratkodoba zakonna rezerva.

V Gctovnom obdobi 2014 Spolocnost’ vykonala opravy chyb minulych Gctovnych obdobi vo vyske 22 438 EUR
(odpisy roku 2013). V roku 2015 o oprave chyb minulych obdobi nebolo tctované.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su iroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca po uvedeni dlhodobého
majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
2400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Spolocnost’ dlhodoby nehmotny majetok
neeviduje.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dinom mesiaca po uvedeni dlhodobého
majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

(¢) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstardvacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizatnou hodnotou.
Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a
pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sulastou obstarivacej ceny. Nakupované zisoby sa ocefiuju vazenym
aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné ndklady zahffaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a cast
nepriamych nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych nakladov zahfia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajnd cena zniZena o predpokladané ndklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby v suvislosti s vystavbou bytov vykdzana vo vykaze ziskov a strat predstavuje
zvySenie o 8 489 304 EUR, ako je to znazornené v nasledujucom prehl’ade:

Zmena stavu vnutroorganiza¢nych

2015 2014 z4sob

Koneény Koneény Zaciato¢ny stav 2015 2014

zostatok zostatok
Nedokoncena vyroba a polotovary 12613 598 4124293 0 8489305 3110348
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 12613 598 4124293 0 8 489 305 3110348

(e) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohladavky.

(f) Penazné prostriedKky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

(g) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.
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(h) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak
nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

(i) Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

(j) Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(k) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

() Prenajom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca.

Finan¢ny prendjom (s kapnou opciou; bez kiipnej opcie je povazovany za operativny prenajom). Majetok prenajaty na
zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca. Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj majetok jeho ndjomca, nie
vlastnik.

(m) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia ti€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referencnym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajiici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zlavu.

(0) Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom Uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych tétovnych obdobi, opravi
tuto chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez

vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych
obdobi sa uctuju v beznom Gctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill

Nema naplii
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2. Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpefenych derivatmi

Nema naplii

3. ZAVAZKY
Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehlade:
Nazov polozky 31.12.2015 31.12.2014
Dlhodobé zavizky spolu 11 881 507 4526 195
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat
rokov 11 881 507 4526 195
Kratkodobé zavizky spolu 2359 269 208 036
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
vratane 2338463 179 990
Zavazky po lehote splatnosti 20 806 28 046

Spoloc¢nost’ v ramei dlhodobych zavidzkov v Stivahe na r. 106 vykazuje kaucie dodavatel'om vo vyske 781 253 EUR.
V roku 2014 bola tato hodnota kaucii vo vyske 74 963 EUR vykazana nar. 111 Suvahy.

Na r. 111 Suvahy eviduje spolocnost’ prijaté preddavky od zakaznikov vo vyske 6 610 420 EUR (2014: 800 471
EUR).

Spolo¢nost’ na konci roka 2014 podpisala so Vseobecnou uverovou bankou zmluvu o financovani v limite do
16 645 652 EUR so splatnostou do 30.6.2017. Zatial’ uvedené nevyuzila.

Pozicky

Urok Datum Suma istiny Suma istiny
Nazov polozky Mena p.a. splatnosti v EUR v EUR
v % P k 31.12.2015 k 31.12.2014
Dlhodobé pézi¢ky EUR 4 387997 3619760
Dlhodobé pdZicky spolu EUR 4 387 997 3619 760
Kratkodobé pozi¢ky EUR 31.12.2016 650 000 0
Kritkodobé pdZi¢ky spolu EUR 31.12.2016 650 000 0
Kratkodobé finan¢né vypomoci
Kratkodobé finan¢né
vypomoci spolu 0
Spolu 5037997 3619 760

4. Informacie o vlastnych akciach

Nema naplii
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5. Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nema naplii
INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmieneny majetok — nema napln

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky.
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dailového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

3. Ostatné finan¢né povinnosti - nema napli

4. Najaty majetok - nema napli

5. Prenajaty majetok - nema napln

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti.



