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1. Uvod

Spoloénost Bytkomfort, s.r.o. je modernou a vyznamnou firmou
v oblasti energetického, objektového a bytového manazmentu. Medzi nosné
Ulohy patri vyroba a dodavka tepla a elektrickej energie, sprava nehnutelhosti a
suvisiace sluzby. Spolo¢nost svojimi aktivitami stale posilfiuje svoje stabilné
postavenie na trhu.

2. Zakladné Gdaje spolocnosti

Spolo¢nost Bytkomfort, s.r.0. bola zalozend Mestom Nové Zamky v roku
2003, zapisana je v obchodnom registri Nitra oddiel Sro, viozka 14198/N. Pravna
forma spolo¢nosti je spoloénost s ruéenim obmedzenym. Sidlo spoloénosti je na
SNP 9, 940 01 Nové Zamky.

Zakladné imanie spoloCnosti je 7 037 112,-EUR.

Spolocnikmi spoloCnosti su:

Mesto Nové Zamky s podielom 51%, 3 588 927,-EUR,

Energiecomfort Energie und Gebdaudemanagement GmbH Wien s podielom
49%, 3 448 185,-EUR.

Najvy$&im orgédnom spoloénosti je valné zhromaZdenie. Statutdrnym orgdnom
spolo¢nosti su konatelia. 5

Konatelmi spolocnosti v priebehu roka boli Ing. Stefan Téth do 19.10.2015 a Ing.
Manfred Bléch, MBA do 1.6.2015, Paul Minarik, Dipl. Ing., od 1.6.2015, Ing.
Lukas Stefanik od 19.10.2016

Dozorna rada je v zlozeni:

Ing. Gejza Pischinger do 23.01.2015,

MUDr. Peter Hudak CSc. do 23.01.2015

Mgr. Katarina Hozlarova do 23.01.2015

Paul Minarik, Dipl. Ing., do 1.06.2015

Mgr. Klaus Bader

Mgr. Art. Otokar Klein od 23.01.2015

Ing. Lukas Stefanik od 23.01.2015 do 19.10.2015

Ing. Bertalan Béna od 23.01.2015

DR.IUR. Martina Jochmann od 1.06.2015

3. Predmet podnikania

Predmet Cinnosti:

1. vykonavanie maloobchodnej ¢innosti - klpa tovaru za ucelom jeho predaja
koneénému spotrebitelovi - maloobchod v rozsahu volhych zivnosti

2. vykonavanie velkoobchodnej ¢innosti - kipa tovaru za ucelom jeho predaja
inym prevadzkovatelom zivnosti - velkoobchod v rozsahu volhych zivnosti
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3. sprostredkovatelska ¢innost - sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnych
zivnosti

. rozmnozZovacie a kopirovacie sluzby

. oprava, montdz, demontaz a zasklievanie okien a dveri

. vykonavanie maliarskych prac, naterov a tapetovanie

. upratovacie a Cistiace prace

. Uprava zelene a vonkajsich priestranstiev

. podnikanie v oblasti nakladania s odpadom - odvoz smeti (v rozsahu volnych
Zivnosti)

10. reklamna, propagacna a poradenska &innost

11. zadmocnictvo

12. vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

13. uskutocriovanie stavieb a ich zmien

14. vykon ¢innosti stavebného dozoru

15. vyroba tepla, vyroba elektriny, rozvod elektriny, rozvod tepla

16. Sprava nehnutelhosti v rozsahu volnej Zivnosti na zdklade zmliv vo vztahu k
obytnym domom, spolo¢nym priestorom a spolo¢nym ¢astiam, pozemkom,
prisluSenstvu bytov, nebytovym priestorom a ich prislusenstvu a k objektom pre
ubytovacie sluzby

17. Faktoring a forfaiting (vymahanie pohladdvok od neplatiov)

18. Montaz, oprava, Udrzba tlakovych zariadeni

19. Montaz, oprava, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni
20. sprava a Udrzba bytového fondu

21. montadz, rekonstrukcia, oprava, Udrzba plynovych zariadeni

22. inStalacia elektrickych rozvodov a zariadeni na bezpecné napatie

23. Uctovnictvo v ramci volnej Zivnosti

24. poskytovanie Uverov nebankovym sp6sobom z vlastnych zdrojov

25. nepravidelna osobna cestna doprava vykonavana cestnymi osobnymi
vozidlami, ktoré maju okrem miesta pre vodi¢a najviac osem miest na sedenie
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Spolo¢nost svoju cinnost vyvija v mestdch Nové Zamky, Bratislava,
Komarno, Sala, Sturovo a Hurbanovo a vobciach Gbelce, Komijatice,
Mana, Paldrikovo, Semerovo, Baj¢, Bardonovo, Diakovce a Rastislavice.

4. Manazérstvo kvality

Na Uvod roka vedenie spolo¢nosti stanovilo ciele a politiku kvality pre rok
2015 a zaroven boli vyhodnotené ciele a procesné ukazovatele za rok 2014 na
zasadnuti rady kvality.

Na zaklade planov internych auditov boli v priebehu roka realizované
pravidelné interné audity na jednotlivych organizanych dtvaroch a v juni 2015
bol v spolo¢nosti vykonany recertifikacny audit na systém manazérstva kvality ,
pricom spoloénost Uspedne obhajila svoj certifikdt pre normu EN ISO 9001:2008.

V priebehu roka boli zabezpecené:
e aktualizacia existujlicej dokumentacie - smernice, procesné
karty, formuldre, zdznamy,
e v pripade potreby tvorba novej dokumentacie,
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e a zarovef pravidelna aktualizacia Udajov manazérstva kvality
na spolo¢nej sieti spolo¢nosti v zmysle poziadaviek EN ISO
9001:2008.

5. Pracovnici

Evidenény polet zamestnancov k 31.12.2015 bol 86, ¢o znamena
v porovnani s predchadzajicim rokom (89) pokles o troch zamestnancov.
Spolocnost zamestnava troch zamestnancov SO zniZenou pracovnou
schopnostou (ZPS), ¢m splfia povinny podiel zamestnancov so ZPS na celkovom
polte zamestnancov a nemusi odvadzat dodatoéné odvody pre UPSVaR.

Vzdelavanie zamestnancov bolo zabezpeCené formou externého
a interného vzdelavania v sulade s planom vzdelavania na rok 2015. Boli to
povinné preskolenia potrebné k vykonu cinnosti, odborné Skolenia a seminare,
workshopy z oblasti energetiky a vykurovania, facility manazmentu (FM),
metroldgie, pracovného, obclianskeho a obchodného prava, BOZP, ekonomiky
a Uctovnictva, dani, poplatkov a komunikacie. Napriklad: pre uUtvar FM vedecko
odbornd konferencia ,Vykurovanie®, vyskolenie na ,Vykon odbornej Cinnosti na
opravu a obsluhu plynovych zariadeni®, odborny seminar ,legislativa v oblasti
vytahov". Pre EM odborny seminar ,Postavenie vyrobcov elektriny a tepla na
trhu s elektrinou a teplom", seminare ,Uplatnenie poZiadaviek o priemyselnych
emisidch pre velké spalovacie zariadenia“, ,Bezpeénost technickych zariadeni
elektrickych", odborné pripravy v oblasti tepelnej energetiky, prace s toxickymi
latkami a zmesami a kazdoro¢né pravidelné Skolenia zamestnancov na
centralnom tepelnom zdroji (CTZ). Pre utvar generdlneho riaditela - Usek
pravny, seminare ,Notdrska zapisnica ako forma nahrady rozhodnutia sudu",
»ZaloZzné pravo a jeho vykon v pravnej praxi®, Usek odbytu, seminar ,Ako uspiet
a ziskat zdkaznika", Usek LZ - seminar ,Aktudlne zmeny v Zakonniku prace"...
na utvare ekonomického a financného manazmentu seminare -,Rocné
zuctovanie dane ,,, ,Danové priznanie PO" ...

6. Marketing

Marketingové aktivity v roku 2015 boli obsahovo a nakladovo zabezpeCované
v sllade so schvalenym marketingovym planom spolocnosti nasledovne:

- tradi¢né aktivity na MDD, zaciatok Skolského roka - odovzdavanie
reklamnych predmetov defom v meste Nové Zamky a Hurbanovo,

- pravidelnd kyvadlovd doprava po meste Nové Zamky, smerujlica na
termalne kupalisko Emila Tatarika - ,Strandbus",

- podujatie pre zastupcov vlastnikov bytov a odberatelov tepla

- printovd reklama: Castrum Novum, Zlaté stranky, letaky a brozlry,
plagaty MskS Nové Zamky,
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- v roku 2015 bola posilnena reklama v regionalnej televizii,

- reklamné plochy na viacerych objektoch v Novych Zdmkoch a v Sali: FKM
Nové Zamky, TJ Start Nové Zdmky, Slovan Sala, ZUS Nové Zamky,

- narodeninové darfeky pre existujicich klientov spolo¢nosti, reklamné
a upomienkové predmety pre marketingové podujatia

7. Vyroba a rozvod energii

Plan predaja tepla v roku 2015 bol vo vyske 84 200 MWh. V skutoénosti
bolo predanych iba 72 280 MWh, c¢o predstavuje pinenie vo vyske 85,84 %.
Hlavnym faktorom ovplyviujlici predaj bola skutonost, Ze rok 2015 bol
nadpriemerne teply s teplotou vonkajSieho vzduchu az 546 °C
a spotrebitelské chovanie konecnych spotrebitelov. Napriek tomu Ze pocet
vykurovacich dni bol prakticky na drovni dlhodobého priemeru t.j. 204 dni, bol
pokles denno-stupnov oproti normativu az 10,60 %. Nenaplnenie planu predaja
bolo tieZ ovplyvnené miernym poklesom spotreby teplej vody a nesplnenim
predpokladu kompenzacie poklesu pripadnym napojenim novych planovanych
objektov.

Z biomasy bolo vyrobenych 23 193 MWh tepla. Z celkovej vyroby tepla
v Novych Zamkoch to predstavuje 27,98 %. Podiel vyroby tepla z kombinovanej
vyroby cinil 36,75 %. Potom z obnovitelnych zdrojov energie a kombinovanej
vyroby elektriny a tepla, bolo spolu vyrobenych 64,73 % tepla. Rok 2015
potvrdil, Ze legislativne definovany ucinny systém centralizovaného
zasobovania teplom uZ je prevadzkovo stabilizovany.

Plan predaja elektrickej energie predpokladal predat 27 500 MWh
v kontexte s vyssim podielom predaja tzv. regulacnej elektriny. V skutoénosti
bolo do siete predanych 25 517 MWh, Co je len o 7,20 % menej oproti planu.
Financny efekt z predaja regulaCnej elektriny je velmi priaznivy. Vecny plan
investicii v sledovanom obdobi zamerany na obnovu technologickych Ccasti,
meracej a regulacnej techniky vlastnych prevddzkovanych zariadeni, ako ina
systematické rozsirovanie sluzieb v oblasti vyroby a dodavky tepelnej energie bol
v plnom rozsahu spineny.

8. Sprava bytov a objektov

K 31.12.2015 spolo¢nost spravovala v bytovych domoch celkove 6 085
bytov. V roku 2015 pribudlo do spravy 185 bytov v meste Nové Zamky, 52 bytov
v Sali, Komarne

Okrem spravy bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch firma
zabezpecluje spravu a Facility management o podlahovej ploche 35 600 m2 a to
v objektoch ako obchodné centrum AQUARIO Nové Zamky, Kik Nové Zamky,
ABC Klima, Medicentrum Pod lipou, Medicentrum Prednadrazie a od roku
2015 Medicentrum Unipharmed o rozlohe 2100m2 v Novych Zamkoch a Centrum
obdianskej vybavenosti v Sali. Facility management sa zabezpecuje aj v Siestich
predskolskych a inych zariadeniach.
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V oblasti obnovy bytovych objektov spolo¢nost v roku 2015 zabezpedila
vybavenie dvadsatjeden Uverov v celkovom objeme 3,2 mil. EUR z ¢oho bolo 13
komerénych Uverov v celkovej vyske 1,6 mil. EUR a 8 Uverov zo Statneho fondu
rozvoja byvania v celkovej vyske 1,7mil. EUR. Na vsSetkych tychto objektoch
firma zabezpecovala a zabezpecduje stavebnu pripravu, vyber
dodavatelov, priebeznu kontrolu a odovzdanie diel do uZivania. Tieto préce boli
zamerané na zateplenie budov, rekonstrukciu fasad, striech a balkénov. V
pripade 6smich objektov bola vykonana kompletna rekonstrukcia fasady so
zateplenim v sume  2,1mil. EUR. V 0smich objektoch bola zabezpecena
komplexna rekonstrukcia vyhradenych technickych zariadeni (14 vytahov). Na
mnohych objektoch boli vykonané opravy a Gdrzby bezného charakteru
a odstranenie havarijného stavu prostrednictvom vlastnych pracovnikov Udrzby
alebo hotovostnej sluzby v mimopracovnom case.

9. Financné a ekonomické vysledky

Vynosy z predaja tepelnej energie sa podielali na Urovni 64,53% a vynosy
z predaja elektriny predstavovali 23,83% z celkovych vynosov. Doddvka tepelnej
energie bola vysSia ako v predchadzajicom roku z dévodu niZSej priemernej
teploty, napriek tomu trzby sud na drovni roku 2014 z dévodu nizsej ceny v roku
2015. Na cenu tepla nadalej priaznivo vplyva vyroba elektrickej energie v rdmci
kombinovanej vyroby elektriny a tepla. Zisk spolo¢nosti bol priaznivo ovplyvneny
regulaciou dodavky elektriny prostrednictvom odberatela elektriny. N&rast
spravovanych bytovych jednotiek a nebytovych pléch tiez priaznivo ovplyvnil
prevadzkovy vysledok spolo¢nosti.

2013 2014 2015

. v tis. v tis. v tis.
Tovar/jednotky MWh EUR MWh EUR MWh EUR

Predal  tePlal g4318 | 7381 | 69058 | 6543 | 72280 | 6538

preca el 27811 | 2572 | 26074 | 2528 | 25517 | 2415
energie

*trzby obsahuju aj naklady na student vodu v TUV
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EUR/kWh Variabilna zlozka Fixna zlozka

Nové Zamky 0,0490/kWh 154,25/kW
Hurbanovo 0,0518/kWh 148,14/kW
Bratislava Staré mesto 0,0516/kWh 111,45/kW
Bratislava Nové mesto 0,0512/kWh 148,16/kW

Prevadzkové vynosy 11 062 10 166 10 066
Trzby za vlastné vyrobky 8 961 8 090 7 988
Trzby za sluzby 850 954 943
Zmena stavu vyrobkov 11 0 0
Aktivacia 0 0 0
Ostatné vynosy 1240 1122 1135
Prevadzkové naklady 10 096 9 185 9 165
Spotreba materialu 715 656 626
Spotreba energii 5633 5051 4 875
Sluzby 1257 1185 1 250
Osobné naklady 1320 1327 1 338
Dane a poplatky 51 49 47
Odpisy DNM a DHM 931 801 844
Zostatkovda cena predaného 23 2 0
majetku-materialu

Ostatné naklady na 166 114 185
hospodarsku &innost o

Vysledok hospodarenia z HC 966 981 902
Financné vynosy 50 59 59
Finan¢né naklady 104 91 80
Vysledok hosp. z financnej -54 -32 -21
cinnosti

Dan z prijmov z beznej ¢innosti 208 202 193
Vysledok hospodarenia 0 0 0
z mim. &in.

Vysledok hospodarenia za 704 747 688
uct.obdobie
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V oblasti nakladov prevazuju naklady na energie ktoré predstavuju 53%
z celkovych ndkladov. Napriek vysSSej spotrebe plynu ako v predchadzajlicom
roku, naklady v sledovanom obdobi su nizSie z dévodu niZSej ceny tejto
komodity. Naklady na sluzby v porovnani s rokom 2014 sG vyssSie z dévodu
vySsej potreby opravy v dbsledku havarii tepelno-technickych zariadeni. Osobné
naklady a odpisy sU nepatrne vyssSie ako v roku 2014. V priebehu roka 2015
spolo¢nost obstarala nové investicie v objeme 585 tis. EUR. Ostatné naklady boli
ovplyvnené nakladmi na vypustené emisie. Lepsi finanény vysledok bol
dosiahnuty poklesom nakladov na Uroky z investicného Uveru. Pohladavky su
vysSie ako v predchadzajucom roku z dévodu vyssich objemov dodavky tepla,
zavazky nizSie najmé v dosledku splacania investiného Uveru. Spolocnost
dosledne postupuje pri vymahani svojich pohladavok.

Aktiva 11 081 10 864 10 790
Pohl'adavky za upisané 0 0 0
viastné imanie

NeobeZny majetok 8 844 8778 8 522
Dihodoby nehmotny majetok 22 10 8
Dihodoby hmotny majetok 8 631 8 581 8 318
Dlhodoby finan¢ny majetok 191 187 196
Obezny majetok 2 226 2071 2 248
Zasoby 225 135 146
Pohladavky 886 450 568
Kratkodoby finanény majetok 95 208 241
Financné ucty 1115 1278 1311
Casové rozliSenie 11 15 21
Pasiva 11 081 10 864 10 790
Vlastné imanie 8 131 8 215 8 201
Zakladné imanie 7 037 7 037 7 037
Kapitalové fondy -24 -27 -19
Fondy zo zisku 417 461 498
Vysledok hosp. min. rokov -3 -3 -3
Vysledok hospodarenia za 704 747 688
uctovné obdobie

Zavazky 2752 2 454 2 288
Rezervy 207 159 242
Dlhodobé zavazky 47 93 159
Kratkodobé zavazky 540 490 421
Bankové Uvery a vypomoci 1958 1712 1 466
Casové rozli$enie 198 195 301
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10. Ocakavany vyvoj

Medzi hlavné ulohy v roku 2016 patri kvalitna a spolahlivéa dodavka energii
s vyuzitim kombinovanej vyroby elektriny a tepla a ekologicky vyhodnou
vyrobou tepla v kotolni na biomasu. V procese vyroby elektriny spolo¢nost
nadalej bude vyuZivat moznost regulacie siete, o ma priaznivy dopad na
hospodarsky vysledok. Zvy$enie rozsahu regulécie pldnuje spoloénost v priebehu
roka dosiahnut instalaciou elektrokotla. Medzi investi¢né ciele patri napojenie
daldich klientov na centralne zasobovanie teplom, znizenie strat v rozvodoch,
rekonstrukcia rozvodov a vymennikovych stanic.

V oblasti technickej spravy budov a spravy bytov sa olakdva ziskanie
novych klientov v Novych Zamkoch a v mestach a obciach regiénu.

11. Ué&tovna zavierka a sprava auditora

U¢tovnad zévierka bola vyhotovena v stlade so zékonom o Gétovnictve,
sprava auditora je v prilohe C. 1.

12. Zaver

U&tovné zéavierka bude predloZend na schvélenie valnému zhromazdeniu
dna 9.6.2016.

Tato vyro¢na sprava spoloCnosti Bytkomfort, s.r.o. bola vyhotovena
v Novych Zamkoch dria 31. 3. 2016.

i ML/L/M/ V

Pau| Minarik, Dipl.Ing. Ing. Luka$ Stefanik
konatel konatel
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a Statutamemu orgénu spolo¢nosti Bytkomfort, s.r.o.

Uskutotnil som audit priloZenej witovnej zavierky spolognosti Bytkomfort, s.r.o., SNP 9,
Nové Zamky, ICO: 36 555 193 (,.spoloénost™), ktoré obsahuje sivahu k 31. decembru 2015,
vykaz ziskov a strit za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sihrn vyznamnych uétovnych zdsad a G&tovnych met6d a dalsie vysvetl'ujiice informécie.

Zodpovednost® §tatutdrneho orginu za Gétovni zdvierku

Statutirny organ spolotnosti je zodpovedny za zostavenie tejto Ultovnej zdvierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz v stlade so Zakonom o ultovnictve €. 431/2002 Z.z.
v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,zékon o tidtovnictve®), a za interné kontroly, ktoré
§tatutdrny orgén povaXuje za potrebné pre zostavenie Uétovnej zivierky, ktord necobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uZ v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ nazor na tito Gétovni zévierku na zédklade méjho auditu.
Audit som uskutoénil v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
$tandardov mam dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby som
ziskal primerané uistenie, Ze i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sugastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych ddkazov o suméch
avdajoch vykiazanych v udtovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od dsudku auditora,
vratane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti vudtovnej zévierke, & uZ v dosledku
podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do \ivahy interné kontroly
relevaniné pre zostavenie Gttovnej zavierky uétovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnost{, nie
viak na uely vyjadrenia ndzoru na G&innost internych kontrol uttovnej jednotky. Audit
dalej zahftia zhodnotenie vhodnosti pouZitych u¥tovnych zisad a uétovnych met6d
a primeranosti uétovnych odhadov uskutofnenych Statutarnym organom spoloénosti, ako aj
vyhodnotenie prezenticie udtovnej zavierky. Som presvedéeny, Ze auditorské ddkazy, ktoré
som ziskal, poskytuja dostatoény a vhodny zdklad pre méj nézor.

Nazor
Podla mdjho nédzoru, udtovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finandnej

situdcie spoloénosti Bytkomfort, s.r.0. k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodérenia
za rok kondiaci sa k uvedenému ddtumu v stilade so zékonom o uétovnic

V Novych Zémkoch, ( A/
18.3.2016 —
Ing. Jozef Szekeres — zodpovedny audito QKA1 476
RIGHTAUDIT s.1.0. Jeruzalemsk4 39, Nové Zamky,

&. licencie UDVA 381
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