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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2015

€l.1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. (dalej len ,,spolo¢nost”) bola zalozend zakladatelskou listinou zo
dria 5.12.2008 a do obchodného registra bola zapisana 13.12.2008 (Obchodny register Okresného sudu Zilina,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 10665/L). Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 44 547 331. Dariové registraéné &islo
spolocnosti je 2022730600.

Spoloénost bola zaloZena za Géelom vystavby Obchodného centra MIRAGE SHOPPING CENTER, ktoré od
15.11.2010 prenajima a spravuje.

2. Hlavna &innost spoloénosti:
= prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nech zéakladnych sluzZieb spojenych s prenajmom

3. Pocet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie GEtovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 13 10
zamesthancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 13 9

zostavuje Uctovna zdvierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene rucdiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky

U¢tovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna individudlna Gctovna zavierka
podla zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov, za U¢tovné obdobie od 1. januéra
2015 do 31. decembra 2015. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spoloc¢nosti.

Spolocnost je v roku 2015 zatriedend do velkostnej skupiny malych G¢tovnych jednotiek.

6. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie
U¢tovnu zavierku za rok 2014 schvalilo riadne valné zhromaZdenie spolo¢nosti konané diia 30. jina 2015.

13



Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICo  [afa|s|a]7]|3]3] 1]

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. DIC | 2 | 0 | 2 | 2 | 7 | 3 | 0 | 6 | 0 |0|

7. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 30. juna 2015 schvdlilo spolo¢nost MG AUDIT, s.r.o. (licencia SKAU ¢. 295) ako auditora na
overenie riadnej individudlnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2015.

8. Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spoloénost nie je materskou Gétovnou jednotkou. Cez svojho akciondra SIRS — Development, a.s., 1CO:
36751804 je zahrriovand do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolocnosti Slovenska investicna a realitna
spolo¢nost, akciova spolo¢nost, 1€0: 36383511. Konsolidovanu Gétovnu zavierku za rok 2015 bude mozné
ziskat v sidle spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost, akciové spolo¢nost, Framborska 12, 010 01
Zilina.

€I. 1l INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenovi predstavenstva a ani ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2015 ani v bezprostredne predchadzajlicom

uctovnom obdobi poskytnuté Ziadne p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté
financ¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely.

ClL. 11l INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spolo¢nosti v stlade so zakonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

U¢tovné metddy a vieobecné tctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uétovnom obdobi 2015 spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

Zostavenie  finan¢nych vykazov je vsulade so vSeobecnymi uctovnymi principmi pouZitia odhadov
a predpokladov, ktoré wvplyvaji na majetok azdvdazky vo finanénych vykazoch, na poznamky
o nepredpokladanom majetku a zavazkoch v den zostavenia financnych vykazov a na prijmy a vydavky pocas
vykazovaného obdobia. Aj ked su odhady zaloZené na najlepsich informacidch manaZmentu o beZnych
udalostiach a aktivitach, skutoéné vysledky sa mézu lisit od tychto odhadov.

Periazné Udaje su v uctovnej zavierke vykazované v celych eurdach.
SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrriuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny stavby Obchodné centrum MIRAGE

SHOPPING CENTER su uroky z po6ziciek poskytnutych na vystavbu do doby zaradenia stavby do uzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychdadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a priebehu opotrebenia. Odpisovat sa zacina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouzivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti
bezného roka.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena je vyssia ako 1 700 EUR su stanovené na

zéklade doby jeho Zivotnosti a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina od mesiaca
zaradenia do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
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Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz3ia, sa zahrnie do nakladov spolo¢nosti
bezného roka. Drobny majetok, ktorého obstardvacia cena je do 1 700 EUR a doba Zivotnosti dlhsia ako 1 rok,
spolo¢nost odpisuje podla stanovenej doby Zivotnosti.

Predpokladana doba pouZivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania
Stavba Obchodné centrum MIRAGE 300 mesiacov linedrna
Vytahy, eskaldtory, klimatiza¢né zariadenia 144 mesiacov linedrna
Trafostanica a distribu¢na siet 144 mesiacov linedrna
Nabytok a interiérové vybavenie 72 mesiacov linedrna
Svetelné reklamné panely 72 mesiacov linedrna
Kamerovy, monitorovaci, riadiaci systém, TV 48 mesiacov linearna
Zalozné zdroje 48 mesiacov linedrna
Ocenitelné prava 24 mesiacov linedrna

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizsSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

b) Pohl'adavky

Pohladdvky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladidvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoiitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje
pohladavky individudlne a k rizikovym pohfadavkam vytvara z dovodu opatrnosti opravné polozky.

c) Pefazné prostriedky a ceniny
Pefainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

d) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze vbudulcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurditym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného Gc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym udctovnym
zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uuctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako danova povinnost za tento rok, spolocnost vykazuje vyslednu danovi pohladavku.
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g) OdloZené dane

OdloZend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uUctovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v stvahe aich
danovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovd stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) mozZnosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZend daniova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

h) €asové rozlisenie
Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

i) Nevyfakturované dodavky
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

j) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

k) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom ur¢enym v kurzovom listku ECB
platnym ku dnu predchadzajucemu dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v Uctovnej zavierke platnym ku dnu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finan¢nych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

1) Dotacie zo statneho rozpoctu

O néroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotéciou a sicasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v
Casovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zau¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spolo¢nost v roku 2015 a ani v predchadzajucich u¢tovnych obdobiach neobdrzala dotécie.

m) Vynosy
Spolo¢nost v roku 2015 dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na Gzemi Slovenskej republiky. Vynosy
neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnud chybu tykajdcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospoddrenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uctuju v beznom ucétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informadcie o zavazkoch

Spolo¢nost k 31.12.2015 aani v bezprostredne predchddzajicom obdobi nevykazuje Ziadne zavazky so
zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

V suvahe zostavenej k 31. decembru 2015 kratkodobé zavazky prevySuju hodnotu obezného majetku o
26 637 507 EUR, Co je sp6sobené vykazovanim zostatku istiny splatkového Uveru poskytnutého na vystavbu
Obchodného centra MIRAGE SHOPPING CENTER splatnym v roku 2016 v rdmci zdvazkov z beznych bankovych
kratkodobych zavazkov. Predstavenstvo v sucasnosti rokuje s bankou o podmienkach dalSieho financovania
spolocnosti v kontexte s nastavenim financovania viacerych spolocnosti patriacich do konsolidovaného celku
Skupiny. Predstavenstvo spolocnosti vzhladom na prebiehajlice jednania s bankou avo vdzbe na zmluvne
zabezpecené prijmy z prendjmu priestorov a poskytovania sluzieb v Obchodnom centre MIRAGE SHOPPING
CENTER predpokladd vzdjomnlu dohodu s financujucou bankou zabezpecujucu nepretrzité fungovanie
spolo¢nosti tak, aby vyska kratkodobych zévazkov v buducich obdobiach nepredstavovala riziko pre schopnost
Spolo¢nosti plnit svoje zavazky.

2. Informacie o zabezpecenych zavazkoch

__— Suma istiny
. Suma istiny P v .
Urok , P v prisluSnej mene
. . Datum v prislusnej mene
Nazov polozky Mena p. a. . v 2 ooy . | zabezprostredne
splatnosti | za beZné uctovné s
v% obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Splatkovy uver EUR 2,99 | 29.7.2016 0 23 700 000
Kratkodobé bankové uvery
Splatkovy uver EUR 2,99 | 29.7.2016 23 700 000 1580 000

Spolo¢nost k 31. decembru 2015 vykazuje zabezpelené zavazky zo splatkového uveru vo vyske 23 700 000
EUR. Zavazky su zabezpecené zaloznym pravom na vlastné akcie, na nehnutelnosti, na pohladavky, bianko
zmenkou, notarskou zdpisnicou a rucitelskym vyhlasenim. Splatkovy uUver bol pévodne splatny 30. aprila 2016,
dria 28. aprila 2016 bola predizena jeho splatnost do 29. jula 2016. V stlasnosti predstavenstvo rokuje s
bankou o dalsich podmienkach financovania spolocnosti.

3. Ostatné informacie

Spolo¢nost pocas rokov 2015 ani v bezprostredne predchddzajicom uétovnom obdobi netétovala o goodwille
alebo zapornom goodwille, o derivatoch alebo o vlastnych akciach. Spoloénost nevykazovala naklady alebo
vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo c¢asti alebo skody
z dévodu Zivelnych pohréom.
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€l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénosti bola dfia 10.11.2015 doruéend Vyzva na vydanie bezddvodného obohatenia od Mesta Zilina, na
zaklade ktorej Mesto Zilina poZaduje majetkovl ujmu za uZivanie pozemkov vjeho vlastnictve vo vyske
61 304,20 EUR. Spolo¢nost uvedenu vySku bezddvodného obohatenia neakceptuje a povazuje ju za
neprimeranu a nekoresSpondujucu s redlnym stavom nakolko pozemky, ktoré boli predmetom najomnej zmluvy
v stic¢asnosti nezodpovedaju redlne zastavanému Uzemiu. Tuto skutocnost spolo¢nost oznamila Odpovedou na
vyzvu na vydanie bezddvodného obohatenia dorué¢enou na Mestsky Grad v Ziline diia 20.11.2015. Z tohto
dévodu uctovnd zdvierka zostavena k 31. decembru 2015 neobsahuje pripadny zdvazok vyplyvajuci z vysSie
uvedeného.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budl darfiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat
a zanikne az po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

Spolo¢nost okrem pripadnych zavazkov z vyssie uvedeného nemd informacie o inych aktivach a inych pasivach,
ktoré nie su vykazané vo finan¢nych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2015.

Spolocnost k 31.decembru 2015 neeviduje Ziaden majetok ani zavazky na podstuvahovych Gétoch.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dfia 28. janudra 2016 spolo¢nost nadobudla 100% obchodny podiel v spolo¢nosti Obchodny dom Zilina, s.r.o.,
ICO: 50 061 887.

Po 31. decembri 2015 nenastali iné udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

€l. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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