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Zostavené podla opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014) sa ustanovuju podrobnosti o individudlnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individudinej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé Gctovné

jednotky

CL. I

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné informacie o u¢tovnej jednotke

BORAK DEVELOPMENT, s.r.0. (od 16.7.2015)
Sidlo: Mickiewiczova 1, Bratislava 811 07
ICO spolognosti je 48 232 980.

Spoloénost BORAK DEVELOPMENT, s.r.0. bola zalozena na zaklade spolotenskej zmluvy diia 25.6.2015 a do
obchodného registra bola zapisana dita 16.7.2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel
Sro, vlozka 105245/B).

Hlavny predmet Cinnosti uctovnej jednotky :

. Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

. Prenajom hnutel'nych vect,

. Kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod),

. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

° Administrativne sluzby,

. Reklamné a marketingové sluzby,

. Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost’).

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Spoloc¢nosti sa netyka nakol'ko spolo¢nost’ vznikla 16.7.2015.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 Zédkona NR SR
¢.431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve V zneni neskorSich predpisov za u¢tovné obdobie od 7. jila 2015 do 31. decembra 2015.
Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania uétovnej jednotky.

4. Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spolo¢nosti sa netyka.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ v roku 2015 nemala Ziadnych zamestnancov.
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CL. I

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch tictovnej jednotky

Ing. Miroslav Borak, jr., MSc. Ing. Miroslav Borak
Mocidla 2300 Mocidla 2300
Uhersky Brod 688 01 Uhersky Brod 688 01
Ceska republika Ceska republika

CL. I

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka spolognosti pozostivajuca zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej zavierke k
31.12.2015 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti spolo¢nosti a v stilade s G¢tovnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike. Udaje v i¢tovnej zévierke spravne a verne zobrazujii stav majetku a zavizkov, vlastné
imanie predstavujuce suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok hospodarenia.

2. Informacia o aplikacii a zmenach uctovnych zasad a uctovnych metéd
2.1. VSeobecné ctovné zasady

a) Pri uétovani o vysledku hospodarenia uctovnej jednotky spolocnost’ berie za zaklad vSetky naklady a vynosy, ktoré sa
vzt'ahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

b) Ocenenie majetku a zavidzkov v uétovnictve a uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizika, straty a
znehodnotenia, ktoré boli zname ku diiu zostavenia Gi¢tovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

c) Pokial’ sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZena o naklady spojené s predajom je nizSia, nez cena
pouzitd na ich ocenenie v Ui€tovnictve, zasoby sa ocenia v utovnictve a v uctovnej zavierke touto nizSou cenou.

d) Spoloénost’ uétuje o skutocnostiach, ktoré su predmetom uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto¢nosti ¢asovo a
vecne suvisia, ak tuto zasadu nemozno dodrzat, moze UcCtovat aj v uctovnom obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti
zistila.

e) Majetok a zavizky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku Il bode 2.2.1(Spdsob ocenenia jednotlivych
poloziek) uvedené inak.

f)  Spolo¢nost’ vykonala ku diu uctovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavizkov v sulade so zdkonom o uctovnictve.

g) Zostatky Gctov, ktoré obsahuje suvaha, a ktorymi sa uctovné obdobie za¢ina, nadvézuji na zostatky Gctov, ktorymi sa
predchadzajiice uctovné obdobie uzavrelo.

h) Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba splatnosti.
Pohladavky a zavdzky su vSak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dilu zostavenia uctovnej
zéavierky, to znamend, ze pohladavky a zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako
kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. Pouzité u¢tovné metody a zasady
1.2.1. Sposob ocenenia jednotlivych polozZiek
a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou.
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b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innost’ou

Spolo¢nost’ nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innost'ou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiapou

Spoloénost’ neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innost’ou

Spolo¢nost’ nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innost’ou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby finan¢ny majetok.

h) Zasoby obstarané kapou

Spolo¢nost’ eviduje zasoby obstarané kupou a to nehnutelnost’ (pozemok) na predaj, na ktorom bude v nasledujucich rokoch
prebiehat’ vystavba rodinnych domov.

i)  Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou

Zasoby vlastnej vyroby spolo¢nost’ ku koncu roka ocenila vlastnymi ndkladmi podla operativnych (planovanych) kalkulacii.
Nakladmi podla operativnych (planovanych) kalkulacii st naklady stanovené v konkrétnych technickych, technologickych,
ekonomickych a organiza¢nych podmienkach, ur¢enych technickou pripravou vyroby na uskuto¢novanie vykonu. Spolo¢nost’
vramci vlastnych nakladov zaélenila priame naklady ako aj Cast nepriamych nakladov, ktoré sa vynalozili v stvislosti
S vyrobnou ¢innost'ou podniku.

Sucast'ou priamych nékladov je priamy material, polotovary vlastnej vyroby, priame mzdy, naklady na socidlne zabezpecenie,
vyrobné obaly.

J)  Zasoby obstarané inym sposobom

Spolo¢nost’ neeviduje zasoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj.

Spolo¢nosti sa netyka

1)  Pohladavky

Pohladavky su v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok spolo¢nost’
vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohl'adavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case uctovania
a vykazovania (suc¢asna hodnota).
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m) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spoloc¢nost’ Gctuje na uctoch casového rozlisenia v stlade so zasadou o uctovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym
casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky casového rozlisenia.

0) Rezervy

Spolo¢nost’ tvori rezervy (§26 Zéakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty
suvisiace so zavédzkami s neur¢itym casovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Spolocnost’ neeviduje dlhopisy.

q) Zavizky

Zavizky (vratane iverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavdzkov zisti, Ze suma
zavdzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gi€tovnictve aj v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
r) Casové rozliSenie na strane pasiv savahy

Spolo¢nost’ Gctuje na uctoch casového rozlisenia v stlade so zasadou o uctovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

S) Derivaty, majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost’ neti¢tovala v priebehu uc¢tovného obdobia o derivatoch a tiez nemé derivatmi zabezpeceny majetok alebo zavizky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo¢nost’ Gi¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné stvisiace s beznym obdobim priamo do nakladov
v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

Spolocnost’ Gctuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej veci (finanény leasing) nasledovne:

- zmluvy uzavret¢ po 1.1.2004: predmet leasingu je vykazany v majetku spolocnosti aje aj odpisovany. Urok
z leasingu je podla splatkového kalendara zahrmovany do nékladov.

u) Daiiz prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zdkladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zdkonom o dani z prijmov.

Odlozena dail je pocitana metddou zavidzkov. OdloZend dan z prijmov sa uctuje pri docasnych rozdieloch medzi uctovnou
hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich danovou zakladnou, pri moznosti umorovat’
danovu stratu v buducnosti a pri moznosti previest’ nevyuzité daiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
Odlozena dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujicich uctovnych obdobiach.

V) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolo¢nosti sa netyka.
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2.2.2. Plan odpisovania dlhodobého majetku

Spolo¢nosti sa netyka.

2.2.3. Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek

a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zasobam

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohPadavkam

Spolo¢nosti sa netyka.

2.2.4. Prepocet udajov v cudzich menach na menu EUR

V ctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym v kurzovom listku
Eurépskej centralnej banky v deni predchédzajici diiu uskutocnenia uctovného pripadu alebo v iny den, ak to ustanovuje
osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, prepoéita na menu euro majetok a zavizky vyjadrené v
cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zaviazkov ku diu zostavenia
uctovnej zavierku ovplyviuji hospodarsky vysledok bezného uc¢tovného obdobia.

2.2.5. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku

Spolocnosti sa netyka.

2.2.6 . Zmeny uctovnych zasad a ucétovnych metod, zmeny sposobov oceiovania, odpisovania, vykazovania a postupov

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutoénili zmeny sposobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov uctovania,
usporiadania poloziek U¢tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti predchadzajicemu Gétovnému
obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej ti¢tovnej legislative.

3. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi v ti¢tovnom obdobi roku 2015.

CL. IV

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VZKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill

Spoloc¢nosti sa netyka

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivitov, majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Spolo¢nosti sa netyka.
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Informacie o zavizkoch
a)  Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov:

Spolo¢nosti sa netyka.

b)  Celkova suma zabezpecenych zavizkov

Bankovy uver poskytnuty VSeobecnou tiverovou bankou a.s. vo vyske 2.700.000 EUR je zabezpeceny
zéloznym pravom k obstaranému pozemku. Zalozné pravo je zapisané v Katastri nehnutel'nosii na liste
vlastnicva Cislo 5626.

Informaécie o vlastnych akcidch

Spoloc¢nosti sa netyka.

Néklady a vynosy, ktoré maju vynimo¢ny rozsah, alebo vyskyt

Spoloc¢nosti sa netyka.

CL. V

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

a) Podmieneny majetok

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Podmienené zavizky

Spolo¢nosti sa netyka.

Ostatné finan¢né povinnosti

V spolo¢nosti sa v priebehu uctovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finan¢nych povinnosti, ktoré sa
nevykazuju v t€tovnych vykazoch.

3.

Podstivahové ucty

Spolo¢nosti sa netyka.
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CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Spolocnosti nie su zname ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by

vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok 2015, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost’
spolo¢nosti v nasledujticich uétovnych obdobiach.

CL. VI

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti sa netyka.



