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Spolo¢nost neméa v beznom roku povinnost auditu.

A. Vseobecné udaje

1. Obchodné meno Uctovnej jednotky: BENCONT DEVELOPMENT, a.s.
2. Sidlo uctovnej jednotky: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
3. Datum zalozenia: 2.4.2008

4. Datum vzniku: 17.4.2008

5. ICO: 44 119 640

6. Opis hospodarskej Cinnosti:

obstaravatelska ¢innost spojené so spravou nehnutelnosti,
obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve,

pripravné prace k realizacii stavby,

uskutoCriovanie stavieb a ich zmien

reklamné a marketingové sluzby

7. Zamestnanci

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie l&tovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 10 10
Zamestnancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku 11 11

ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho:

podet vediicich zamestnancov 1 1

8. Uttovna jednotka v r. 2015 nie je neobmedzene rugiacim spolo&nikom v inych Gétovnych jednotkach.

9. Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
UCtovna zavierka je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢.
431/2002 Z.z. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.

10. Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajlice udtovné obdobie bola zostavena a schvalena
30. 06. 2015.

11. Spolo¢nost je pravnym nastupcom zaniknutej v dosledku zlucenia spolo¢nosti SPA-TATRY, a.s.,
Vajnorska 100/A, Bratislava.

B. Clenovia organov spoloénosti

1. Statutarny organ - predstavenstvo spolo¢nosti:

Mgr. Jan Hunor - predseda predstavenstva
Ing. Martin Simurda — ¢len
MVDr. Pavol Huror - ¢len
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2. Dozorny organ - dozorna rada spolo¢nosti:

Mgr. Margita Huriorova
Ing. arch. Lucia Somorova
Mgr. Anezka Simurdova

C. Udaje o konsolidovanom celku

Spolo¢nost BENCONT DEVELOPMENT, a. s. ma majetkovy podiel v nasledovnych
spolocnostiach:

BENCONT PROPERTY, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, OR Okresného sudu
Bratislava |, oddiel Sro, vlozka Gislo 38394/B

BENCONT RENT, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, OR Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka ¢. 41895/B

Jursky obytny park, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, OR Okresného sudu Bratislava
|, oddiel Sro, vlozka ¢. 41502/B

2JTI, s.r.0. (Novy Martin M1, s.r.0.), Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, OR Okresného sudu
Bratislava ., oddiel Sro, vlozka €. 57134/B, ktory je nastupnickou spolocnostou po zliceni
s RINOK RACA s.r.0.

FAMILIA SMOKOVEC, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, OR Okresného sudu
Bratislava I., oddiel Sro., vloZka ¢. 83048/B

NOVY MARTIN M2, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, OR Okresného sudu Bratislava
[, oddiel Sro, vlozka ¢. 95905/B

Ugtovna jednotka nezostavuje konsolidovanti uétovnu zavierku, nakotko neboli spinené
podmienky v zmysle § 22 ods. 10 zakona o Uctovnictve.

D. Pouzité uctovné zasady a ictovné metody

1. Spolo¢nost predklada riadnu uétovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania vo
svojej Cinnosti.

2. Ugtovné metddy a vieobecné ugtovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Spbsob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov

Ku dru uskuto¢nenia uctovného pripadu ocenovala uctovna jednotka majetok a zavazky:
a) obstaravacou cenou:
= dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
= dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou
= podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti
= zasoby obstarané kupou
Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim ako dopravné, montaz, in$talécia.
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b) menovitou hodnotou:
= penfazné prostriedky a ceniny
= zavazky priich vzniku
= pohladavky priich vzniku

c) vlastnymi nakladmi:
= z&soby vytvorené vlastnou Cinnostou
= hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,
= nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou.

Vlastné naklady obsahuju:
= priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu €innost
= Cast nepriamych nakladov, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu €innost

Ku diu zostavenia Uctovnej zavierky sa ocenenie majetku upravi opravnymi polozkami, ak existuje
opodstatneny predpoklad zniZenia hodnoty majetku pod jeho Uctovnu hodnotu.

Podiel na zakladnom imani v obchodnych spoloCnostiach, pre ktoré je Uctovna jednotka materskou
uctovnou jednotkou alebo v ktorych ma uctovna jednotka podstatny vplyv, nebol vroku 2015
predmetom precenenia.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dru uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym ECB v den predchadzajuci driu
uskutoCnenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene ( okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym ECB v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a ucétuju sa s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na eura ku diu uskuto¢nenia uctovného
pripadu kurzom uréenym ECB v def predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu. Ku driu, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa na eura neprepocitavaju.

Pri zluCeni spolocnosti bol do uctovnictva nastupnickej spolo¢nosti prevzaty majetok a zavazky
zanikajucej spolo¢nosti v pdvodnych cenach.

4. Majetok obstarany v privatizacii spolonost nevlastni.
5. Dan z prijmov za beZzné Uctovné obdobie spolo¢nost vykazala nasledovne.

Text Hodnota
Dan z prijmov z beZnej Cinnosti splatna (dar.licencia) 960
Dan z prijmov z mimoriadnej Cinnosti splatné

Dan z prijmov z beznej Cinnosti odloZena 0
Dan z prijmov z mimoriadnej Cinnosti odloZzena

6. Dotacie poskytované na obstaranie majetku v beznom G¢tovnom obdobi spolo¢nost nemala.

7. Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok
Uc¢tovna jednotka stanovila internym predpisom pravidla pre uctovanie dihodobého majetku:
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Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 1 000,- Eur, alebo nizSie sa uctuje na
tarchu Uctu 518 — Ostatné sluzby. Nehmotny majetok, ktorého ocenenie je vysSie, zaradila
uctovna jednotka do dlhodobého nehmotného majetku.

Hmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 1 000,- Eur, alebo nizSie UCtuje uctovna
jednotka na tarchu uctu zasob. Hmotny majetok, ktorého ocenenie je vySSie, zaradila uctovna jednotka
do dlhodobého hmotného majetku.
Ustovna jednotka zostavila pre bezné G&tovné obdobie odpisovy plan pre dihodoby majetok, ktory
obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metody.

odpisovanie, skupina 1,
alikvotne podla poctu
mesiacov vyuzivania

Druh dlhodobého Doba odpisovania | Spdsob uétovného Spdsob danového odpisu
majetku odpisu
Stavby 40 rokov Rovnomerné Rovnomerné odpisovanie,
odpisovanie, skupina 4, | skupina 6 — 40 rokov
alikvotne podla poctu
mesiacov vyuzivania
Kancelarska 4 roky Rovnomerné Rovnomerné odpisovanie,
a vypoctova technika odpisovanie, skupina 1, | skupina 1, u drobného
alikvotne podra poctu dlhodobého majetku
mesiacov vyuzivania totozné s uctovnymi
odpismi
Inventar 6 rokov Rovnomerné Rovnomerné odpisovanie,
odpisovanie, skupina 2, | skupina 2,
alikvotne podra poctu u drobného dihodobého
mesiacov vyuzivania majetku totozné
s Uctovnymi odpismi
Modely 4 roky Rovnomerné Rovnomerné odpisovanie,

skupina 1

F. Udaje vykazané na strane aktiv stivahy

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spoloénost nevlastni a nevlastnila v r. 2014 a 2015.
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Bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby
hmotny
majetok

a

Pozemky

Stavby

Samostatné

hnutelné veci

a subory
hnutefnych
veci

d

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnut
é
preddavky
na DHM

Spolu

j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobia

1482

7852

9334

Prirastky

88 155

1942 454

149 874

2180 483

Ubytky

689

689

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

88 155

1943 936

157 037

2189128

Opravky

Stav na zaciatk
u uctovného
obdobia

52

7852

7904

Prirastky

644 108

127171

771279

Ubytky

689

689

Stav na konci
ucétovného
obdobia

644 160

134 334

778 494

Opravné polozky

Stav na zaciatk
u Uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobia

1430

1430

Stav na konci
uctovného

obdobia

88 155

1299776

22703

1410 634
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Predchadzajuce uétovné obdobie

Dlhodoby
hmotny
majetok

a

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veci
a subory
hnutefnych
veci

d

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

e

Zakladné
stado
atazné
zvierata

F

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnu
té
preddavk
y na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobia

8672

8672

Prirastky

1482

1482

Ubytky

820

820

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

1482

7852

9334

Opravky

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobia

8 561

8 561

Prirastky

52

111

163

Ubytky

820

820

Stav na konci
uctovného
obdobia

52

7852

7904

Opravné polozky

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobia

111

111

Stav na konci
uétovného

obdobia

1430

1430
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Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby
finanény
majetok

a

Podielové

CP
a podiely
v DUJ

b

Podielové
CP a podiely
v spolo¢nosti
s podstatnym

vplyvom
C

Ostatné
dihodobé
CcP
a podiely

d

Pozicky
Uv
kons.
celku

€

Ostatny
DFM

Pozicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok
g

Obsta-
ravany
DFM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky
na DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

101928

101 928

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

101 928

101 928

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

101928

101 928

Stav na konci
uctovného
obdobia

101928

101 928
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Bezprostredne predchadzajiice Gi¢tovné obdobie

Dlhodoby
finanény
majetok

a

Podielové
CcP
a podiely
vDUJ

b

Podielové
CP a podiely
v spolo¢nosti
s podstatnym

vplyvom
C

Ostatné
dihodobé
CcP
a podiely

d

Pozicky
Uv
kons.
celku

€

Ostatny
DFM

Pozicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok
g

Obsta-
ravany
DFM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky
na DFM

Spolu

Prvotné ocenen

ie

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

96 928

96 928

Prirastky

5000

5000

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

101 928

101 928

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

96 928

96 928

Stav na konci
uctovného
obdobia

101928

101 928

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné tuétovné obdobie

Dlhodoby finanny majetok, na ktory je zriadené zélozné prévo

73 692

Dlhodoby finan¢ny majetok, pri ktorom ma U¢tovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat

4. Dlhodoby hmotny majetok v hodnote 1 298 470 € je zriadené zalozné pravo v prospech financujlcej
banky.Na majetkové podiely v niektorych dcérskych spolo¢nostiach bolo zriadené zélozné pravo
z dévodu poskytnutia uveru dcérskym spolo¢nostiam.

5. Zmeny v jednotlivych polozkach dlhodobého finanéného majetku:
V roku 2015 doslo k zluceniu 2 dcérskych spolocnosti.
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6. Ocenenie dlhodobého finantného majetku ku dnu, ku ktorému sa zostavuje vyroénd sprava
o vysledkoch hospodarenia k 31.12.2015 realnou hodnotou alebo metédou viastného imania, pricom
sa uvadza vplyv takéhoto ocenenia na vysledok hospodarenia ana vySku vlastného imania,

spolo¢nost nevykonéava.
7. Zasoby

Zasoby sa v uctovnej jednotke predstavuju rozpracované nedokoncené dodavky v obstaravace;
cene. Opravné polozky neboli U¢tované.

8. Vyskumna a vyvojova ¢innost za uctovné obdobie nebola vykézana.

9. Spoloénost nevykonava zakazkovu vyrobu.

10. Pohladavky

Opravné polozky k pohlfadédvkam neboli U¢tovane.

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti

b C

Po lehote splatnosti

Pohl'adavky spolu
D

Dlhodobé pohPadavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

180 671 417 059

597 730

Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

1010

1010

Kratkodobé pohladavky spolu

181 681 417 059

598 740

Pohladavky zabezpecené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia spolo¢nost neeviduje.

11. Odlozena danova pohladavka

V roku 2015 a v predchadzajucich rokoch sa neuctovalo o odloZenej dafovej pohfadavke.

Odlozena danova pohladavka prevzata pri zli¢eni spolo¢nosti boli zrusena.

12. Kratkodoby finanény majetok

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 1887 2096

Bezné bankové ucty 29998 1122
Bankove ucty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 31 885 3218

9
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Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel zmluvou o zabezpe¢ovacom prevode
prava, ale ktory uziva U¢tovna jednotka na zéklade zmluvy o vypoZicke, spoloénost nevlastni.
Nadobudnuty alebo prevedeny dihodoby majetok, ktorého vlastnicke pravo nebolo zapisané vkladom
do katastra nehnutelnosti do dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, spolo¢nost nevlastni.

O goodwille spoloénost netctovala.

Opravna polozka k nadobudnutému majetku nebola Uctovana.

Majetok prenajaty formou finan¢ného prenajmu spolo¢nost nevyuZiva

G. Udaje vykazané na strane pasiv

1. Vlastné imanie za bezné uctovné obdobie
Opis zakladného imania

Text Hodnota

Zakladné imanie celkom 66 394

Pocet akcii 39

Menovita hodnota akcie 1660

Pocet akcii 1

Menovita hodnota akcie 1654

Zakladné imanie splatené 66 394

Zakladné imanie nesplatené 0

Vlastné imanie -1 976 336

Nazov polozky Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné
obdobie

Uétovna strata -181 215

Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné
obdobie

Z0 zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -181 215

Iné

Spolu -181 215

10
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Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky

Stav na zadiatku

Stav na konci

uétovného Tvorba | Pouzitie | Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 575 4 539 8014 561 4 539
Mzdové naklady 4 575 4539 4 575 4539
Sluzby 4000 0 3439 561 0

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Stav na zaciatk

Stav na konc

Nazov polozk Seni
e u uétovného Tvorba | Pouzitie Zru:em i uctovného
obdobia obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 222 8 575 8 767 438 8 575
Mzdové néklady 1322 4575 1322 4 575
Sluzby 6 900 4000 6 462 438 4000
3. Zavazky
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 10 932 51205
Zavazky S0 zpstat,kovou dobqu 87 698 98 695
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 98 630 149 900
Zavazky S0 zostatkovsm figbou 3127 272
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 3127 272 0

Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia spolo¢nost’

11
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Takéto zavazky spolo€nost nema.

4. Sposob vzniku odlozeného danového zavazku - odlozeny danovy zavazok
Spolo¢nost nevykazuje odlozeny darovy zavazok.

5. Zavazky zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 0 21
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 1377 936
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu 57
Tvorba socialneho fondu spolu 1377 993
Cerpanie socialneho fondu 1102 1014
Kone¢ny zostatok socialneho fondu 275 0
6. Vydané dlhopisy spolo¢nost’ nemala.
7. Bankové uvery, pozicky, finanéné vypomoci
' Suma istiny S’um? is?iny
Urok , px v prislu$nej mene
. . Datum v prislusnej
Nazov polozky Mena p. a. . <. | zabezprostredne
v % splatnosti | mene za bezné redchadzaitice
° Gétovné obdobie | Predcnaczajce
uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
Dlhodoby Uver Eur 202 399
Kratkodobé pézicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
Nebankova fin. vypomoc Eur 10 2016 706 115 409 115

8. Vyznamné polozky derivatov spolo€nost’ neeviduje

9. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu

Spoloénost neméa majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.
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H. Informacie o vynosoch

Bezné uttovns | Dezprostredne
Nazov polozky : predchadzajlice
obdobie Sy ) )
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 421700 207 251
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 7
Cisty obrat celkom 421700 207 258
l. Informacie o nakladoch
Besné Gctovng | Dezprostredne
Nézov polozky : predchadzajice
obdobie Sy B .
uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 146 959 121 696
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatn.e vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, 117 159 94 721
Z toho:
Najomné 93 824 78 866
Reklamné sluzby 5335 11707
Subdodéavatel'ské sluzby 18 000 18 000
Finanéné naklady, z toho: 50 864 59 401
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 50 864 59 401
Nékladové uroky 50 722 59 251

J. Dan z prijmov

Spoloénost neuctovala o odlozenej dafovej pohladavke, odlozenom dafiovom zavazku. Dari za rok

2015 vykazala vo vyske danovej licencie.
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K. Udaje na podstivahovych Giétoch

Uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach na podsuvahovych tétoch
Spoloénost neeviduje majetok na podstvahovych Gctoch.

L. Iné aktiva a iné pasiva

Podnik neeviduje podmienené zavazky , ani podmieneny majetok

M. Prijmy a vyhody €élenov statutarnych organov, dozornych organov a inych organov
ucétovnej jednotky

Neboli poskytnuté.

N. Ekonomickeé vztahy uctovnej jednotky a spriaznenych oséb

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu
1Dcérska uctovna jednotka/Materska © v oy , Bezprostredne
uétovna jednotka druhu Bezne uctovne redchadzajuce
obchodu obdobie P aazajuct
uétovné obdobie
a b c d
Sluzby pre dcérske spolocnosti 341093 188 691

0. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje roéna uctovna zavierka
k 31.12. 2015

Zlucenie spoloénosti BENCONT DEVELOPMENT a. s. a SPA-TATRY a.s. bolo v Obchodnom registri
zapisané 26. 1. 2016

P. Iné vyznamné informacie tykajlice sa uc¢tovnej jednotky

VSetky vyznamné informacie su uvedené v predchadzajucom texte.
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