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SPS economic, s.r.o., Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 01 Zilina, licencia UDVA &, 377

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pre &lenov druZstva Obvodné stavebné bytové drustvo Zilina (OSBD Zilina)

Uskutoénili sme audit prilozenej 0¢tovnej zavierky druzstva OSBD Zilina, ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 20135, vykaz ziskov a strdt za rok konciaci k uvedenému ddtumu a pozndmky, kioré obsahuju
prehl'ad vyznamnych uétovnych zasad a uc¢tovnych metod a dalSie vysvetl'ujice informdcie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovn zavierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zdvierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz
v silade so zdkonom o ua¢tovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskoriich predpisov (d'alej len ,zakon o
uctovnictve) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgén povazuje za potrebné pre zostavenie uUctovnej
zédvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora
Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tuto aétovnu zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme vykonali
v silade s medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podl'a tychto Standardov mame dodrziavat etické
poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze u¢tovna zavierka neobsahuje
vyznamneé nespravnosti.

Sucast’'ou auditu je uskutonenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a udajoch vykazanych
v uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora, vratane postdenia rizik vyznamnej
nespravnosti v (¢tovnej zavierke, & uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor
berie do tvahy interné kontroly relevantné na zostavenie uétovnej zavierky G¢tovnej jednotky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ucely
vyjadrenia ndzoru na G¢innost’ internych kontrol Gétovnej jednotky. Audit dalej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych G¢tovnych zasad a aétovnych metdd a primeranosti uctovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym
orgdnom spoloénosti, ako aj vyhodnotenie prezentacie uc¢tovnej zavierky.

Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nézor.

Ndzor

Podl'a na%ho ndzoru, u&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie druzstva OSBD
Zilina k 31. decembru 2015 a vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu v sulade so
zékonom o uctovnictve.

Zddraznenie skutocnosti

Bez vplyvu na na ndzor chceme upozornit’ na poznamku k Gétovnej zavierke Ca) a Ib). Druzstvo je poverené
spravou bytov a nebytovych priestorov. V roku 2014 DruZstvo vykazalo hodnotu finanénych uétov v sprave
a hodnotu suvisiacich pohl'adavok a zavizkov so spravou vo svojej bilancii. Hodnota spravovanych finan¢nych
uctov k 31.12.2014 bola 13.204 tis. EUR. Vyska pohladavok suvisiacich so spravou bytov anebytovych
priestorov k31.12.2014 bola 8.285 tis. EUR, vy3ka suvisiacich dlhodobych zavdzkov 9.304 tis. EUR
a kratkodobych zavizkov 12.185 tis. EUR. Bez hodnoty spravovaného majetku a s nim suvisiacich zavédzkov by
celkové aktiva druzstva a cudzie zdroje v predchadzajicom uctovnom boli nizSie o 21.489 tis. EUR.

V Ziline 31.3.2016

SPS economic, spol. s r.o.
Vojtecha Tvrdého 793/21
010 01 Zilina

licencia UDVA & 377

Ing. Emil Pecrk
zodpovedny auditor
licencia SKAU ¢. 928
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podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 31 12 .2015

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechdavaja prazdne.
Udaje sa vyplnaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2 0 2 O 6 7 1 5 7 6 X riadna X mala 7a obdobie . 0 1 2 0 1 5
i - . ©12 2015
00176265 mimeriadna velka

. Bezprostredne od01 2014
= priebezna predchadzajice
68.32.0 (vyznaci sa x) obdobie oo 12 2014

Prilozené stucasti uétovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (V& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
{v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
TULSKA 38
psC Obec

01008 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Telefénne &islo Faxové &islo

0415565653360 0415651770

E-mailova adresa

OSBDZA@OSBDZA . SK

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovne;j jednotky alebo
3 1 . 03.201 6 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je L'zétovnoje?notkou:
= (8
/ ;
Zaznamy danového Gradu X
| Miesto pre evidencné Cislo Odtlatok prezentadne] pediatky dafiového dradu I
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Ug POD 1 -01

Suvaha

pc2020671576

o0 0176265

AT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

6309069

4528027

1781042

263

58093

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

5948100

225518

1722582

4 2

87545

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

36332

0

36332

1375

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

36332

36332

1375

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /1095A/

10

A.llL

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

5610191

923941

1686250

4 2

86170

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

212183

212183

2

12183

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

5106872

683506

14233606

40

30521

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

277243

14359

262884

40923
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Ug POD 1 -01

pc2020671576

o0 0176265

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

13893

13893

2543

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

3015677

3015677

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné po6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

301577

301577
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Ug POD 1 -01

Suvaha

pc2020671576

o0 0176265

LTI —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Poézicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

350950

292490

58460

220

60900

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

3376

3376

3733

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

3376

3376

3733

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.II.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

L
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I Suvaha

Ug POD 1 -01

pc2020671576

o0 0176265

T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

dne predchadzajtice

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocCi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdlozZena danova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

113381

54921

58460

85

46816

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

69900

51808

18092

8 2

90098

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

I— MF SR ¢. 18009/2014

Strana 5 —I



UZPODv14_6
I Suvaha

Ug POD 1 -01

pc2020671576

o0 0176265

T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

69900

51808

18092

8 2

90098

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

29550

29550

30227

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Darové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I391A/

65

13931

3113

10818

26491

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobe-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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UZPODv14_7
[ s J[wcz2020671576fc000176265]| NN ~1
U¢ POD 1 - 01
(c)::; STRANA AKTIV rf;.::gl vBeiné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’predch:édzaj(uce
i b el Brutto - Gast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ucty 71 234193 234193
r.72+r.73
13510351
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) 3958 3958
707
2. | Uéty v bankach 73
o A o) 230235 230235
135090644
c. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78) 1 0 O 1 9 1 0 0 1 9
9648
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé 2 6 9 6 2 6 9 6
(381A, 382A)
1670
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé 7 3 2 3 7 3 2 3
(385A) 7 9 7 8
Ozna- STRANA PASiV Cislo S . Bezprostredne
ce:e b rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice G&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 +r. 141 79 4528027 26358093
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1.90+r.93+r.97+1.100 80 406067685 4376876
A.l. | Zakladné imanie sucet (r. 82 azr. 84) 81 176137 1706953
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1706137 176953
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2216372 2460795
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 0645244 638488
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV Q17A, 418, 421A, 422) 88 645244 6384838
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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I Suvaha

pc2020671576

o0 0176265

AT —

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce ictovné
cenie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 1006471 1094003
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 999976 1087508
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 6495 6495
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AV aietku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 26
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIlL. 1. 98 +r. 99 97
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r.85+r.86 | 100
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141) 2 3 4 6 1 6 6 3 7
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B | 41136 +r 139 +1. 140 101 457728 21980057
Dlhodobé zavazky
Bl | stget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 153456 9463627
B.IA Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 116064 2601
Iné dlhodobé zavazky
101 (336A, 372, 474A, 47XA) 15 9304316
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavézok (481A) 117 152292 156710
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce dctovné
cenie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118 1145 1145
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 1145 1145
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 703460 92936
Kratkodobé zavazky
BAV. | sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 158078 12359364
Zavazky z obchodného styku
BV Suget (r. 124 az r. 126) 123 42158 12059331
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
=+ uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 4 2 1 5 8 1 2 0 5 9 3 3 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6. (331, 333, 33X, 479A) 131 4 7 2 3 1 3 7 9 5 5
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 28989 35518
Darlové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 32436 23891
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10| (372, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 7264 202669
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 747 03 62985
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 13337 22374
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6 1 3 6 6 4 0 6 1 1
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) 141 2614 1160
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | aam 143 370
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4| ) 145 2614 790
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Ug& POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo z - — -
é:nie Text ria'dku bené Gétovné obdobie bezprostredne ;Lrggggfgzajuce uctovné
a b c 1 2
* stt)'(obrat(éast’ﬂét.tr.6pod|’a 01 1414595 1358979
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 1431236 1413811
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 208
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 14046066 13452609
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivécia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 351 34133
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 26219 34201
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
M +r12+13+1r14+1.15+1.20 + 10 1404090 1401816
r.21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) " 9 1
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 2 166087 150442
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u¢tova skupina 51) 14 1 8 9 5 6 7 1 7 7 2 2 4
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 77060647 771180
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5 3 2 4 7 6 5 1 1 2 1 2
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2| druzstva (523) 17 20465 32232
Naklad ial isteni
3. | (o Sharepey e Poisenie 18 198782 199430
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19 2 4 9 2 4 2 8 3 0 6
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 406007 47 936
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1121009 134454
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1 1 2 1 0 9 1 3 4 4 5 4
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 O 6 5 0
O é polozky k pohladavk +/-
L (szr;\)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 3 6 5 3 3 1 O 3 3 2
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 77140 99507
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 27 27146 11995
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Ug& POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo 2 I - 5
Zanie Text riadku bené Gétovné obdobie bezprostredne ;Lrggggfgzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 1 0 4 9 0 1 2 1 0 1 7 7 2 0
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
#r31+1.35+1.30+r.42+r.43+r.44 | 29 5395 2179
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
IX. sucet (r. 32 azr. 34) 31 2 3 6 4
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a

8. podielov (665A) 34 2 3 6 4
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

© | sucet (r. 36 azr. 38)

XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 3031 2179
K Vynosové Uroky od prepojenych 40
"7 | tuctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 3031 2179
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
" Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FLAT+1. 48 +1.49+1.52+1. 563 +1.54 | 4O 1745 2636
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T 1(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

" | (+/-) (565)

N. | Nakladové Groky (r. 50 + r. 51) 49 14 3 1 2562
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50

*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1431 256 2
0. | Kurzové straty (563) 52 16
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

’ naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu €innost’
Q| (568, 569) 54 314 58

L
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Skuto¢nost’
Ozna- Cislo z — — p
Zanie Text riadku bezné Gétovné obdobie bezprostredne ;::gggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
s Vysledok hospodarenia z financnej
c¢innosti (+/-) (r. 29 -r. 45) 55 3 6 5 0 - 4 5 7
- Vysledok hospodarenia za uc¢tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 3 0 7 9 6 1 1 5 3 8
R. | Daf z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 7 335 4901
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 1175 3 3012
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 4418 1889
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 234061 6637
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)
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A - VSeobecné informdcie o uctovnej jednotke

A. a) Nazov pravnickej osoby a opis vykonavanej ¢innosti uctovnej jednotky

Nazov pravnickej osoby:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina

Sidlo a miesto podnikania:

Tulska 33,010 08 Zilina

Cinnosti podla vypisu z OR:

Vykondavané od

Prenajom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
Prideluje druzstevné byty a nebytové priestory do ndjmu svojim ¢lenom | 15.01.2002
Zabezpecluje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva 15.01.2002
svojich ¢lenov na neziskovom principe

Zabezpecuje udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a ndjme ¢lenov, vratane zabezpecdovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kdblovych distribu¢nych systémov 15.01.2002
Zabezpet. sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002
Sprava bytového alebo nebytového fondu 22.08.2012
Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym sp6sobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon ¢innosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montdaz pomerovych rozdelovacov nakladov tepla 09.08.2014

A. b) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice obdobie

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchdadzajuce uctovné obdobie : 14. 05. 2015

Schvalovaci organ : Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina

A. c) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zévierka OSBD Zilina k 31. 12. 2015 je zostavend ako riadna t¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona ¢.

431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

A. d) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 41,00 42,00
B. — Informacie o organoch druzstva

Clenom orgéanov Druzstva neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecnia. TieZ im
neboli poskytnuté finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely.

C. — Informacie o prijatych postupoch

C. a) Predpoklad zostavenia tGctovnej zavierky

Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania Druzstva v stlade so zakonom o Uctovnictve

platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi uctovania.

U¢tovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistetne aplikované okrem vykazovania

majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma DruZstvo v sprave. V roku 2014 bol spravovany majetok

sucastou bilancie DruZstva. K 1.1.2015 DruzZstvo vyclenilo spravovany majetok do samostatného uc¢tovného okruhu.

Vyska spravovaného majetku a k nemu suvisiacich zavazkov je uvedena v casti I. — Informacie oinych aktivach

a pasivach.

V uctovnom obdobi 2015 Druzstvo nevykonalo Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. b) Informacia o sp6sobe ocenovania jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa oceriuje obstravacou cenou,
ktora zahfma cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci, pozemky) sa ocenuje
obstardvacou cenou, tzn. cenou za ktor sa majetok obstaral vratane ndkladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, prepravu, montazne prace, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého hmotného majetku do pouzivania.

Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktorl tvori cena obstarania a naklady slvisiace s obstaranim (prepravné,
poistné, provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za rdzne ceny su vedené na sklade v obstaravacich
cenach vidy na samostatnych skladovych kartach. Ak uZitkovd hodnota zdsob nezodpoveda ich oceneniu v
uctovnictve, t.j. ak obstardvacia cena je vysSia nez ekonomické Uzitky z ich predaja, vytvara sa k tymto zasobam
opravna polozka.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku dru
usutocnenia Uctovného pripadu prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v den
predchadzajuci driu uskutocnenia Uctovného pripadu. Ku driu zostavenia uctovnej zavierky sa pohladavky vyjadrené v
cudzej mene prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zdvierka a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospordrenia. ZniZzenie ocenenia pohladavok
prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa realizuje k rizikovych a nevymozitelnym pohladdvkam podla stupna
rizika vo vyske 20 %, 50 %, 100 %.

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoénenia
uctovného pripadu prepocitaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den predchadzajuci
driu uskutocnenia Uétovného pripadu. Ku diu zostavenia Uctovnej zdvierky sa zdvazky vyjadrené v cudzej mene
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z
podnikania. Rezervy sa oceriuju kvalifikovanym odhadom v sume dostato¢nej na splnenie existujucej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, pri zohladneni rizik a neistot.

Rezervy boli tvorené na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, na auditorské sluzby.

Splatna dan z prijmov je vykdzana vo vyske danovej povinnosti vypocitanej zo zédkladu dane a sadzby dane podla
zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
OdloZzené dane (odloZena dariova pohladavka a odloZeny darnovy zavazok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a ic¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe a ich
dariovou zakladriou,
b) mozZnost umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovd stratu od
zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

C. c) Odpisovy plan

C. c1) Dlhodoby nehmotny majetok

Druh Doba Metdda Sposob U¢tovna Danova
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Software 8r. | Casova Linedrne 1/8 1/8
Software - drobny dlhodoby NM 2r. | Casova Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstaravacia cena prevySuje sumu 2 400 € su stanovené
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Do 31. 12. 2013 sa zadalo odpisovat prvym driom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého nehmotného
majetku do pouZzivania.

Dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 € a nizsia sa povaZzuje za drobny dlhodoby nehmotny
majetok a odpisuje sa 50 % v prvom roku a 50 % v druhom roku pouzivania. Predpokladand doba pouZivania, metdéda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchddzajucej tabulke.
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0Od 01. 01. 2014 sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba pouZitelnosti dlhSia ako jeden rok sa v
zmysle internej smernice odpisuje 2 roky.

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je nizSie a doba pouZzitelnosti dlhsia ako jeden rok
sa Uctuje na tarchu U¢tu 518 - Ostatné sluzby.

C. c2) Dlhodoby hmotny majetok

Druh Doba Metdda Sposob Uétovna Darnova
odpisovania odpisova odpisova

sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient

Stavby 20, 40, 50 r. | Casové Linedrne 2,5 1/50, 1/20

Stavby — oplotenie, drobné stavby 12 r. | Casova Linearne 1/12 1/12

Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casova Linedrne 1/4 1/4

Dopravné prostriedky 4r. | Casova Linearne 1/4 1/4

Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casova Linearne 1/6 1/6

Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casova Linearne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Do 31. 12. 2013 sa zacalo odpisovat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého hmotného majetku
do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetkok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 € a
nizsia, sa odpisuje 50 % pri uvedeni do pouZzivania a 50 % v druhom roku pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

DruzZstené byty obstarané v ramci bytovej druzstevnej vystavby sa neodpisuju.
Predpokadand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajucej tabulke.

0Od 01. 01. 2014 sa zacina Uc¢tovne odpisovat v mesiaci zaradenia dlhodobého hmotného majetku do uzivania. Odpisy
dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia, zohladnuje sa ocakavané fyzické opotrebenie, technické a moralne zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 350 € do 1 700 € a dobou poutzitelhosti dlhSou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouZitelhosti je dlhsia ako 1 rok ale obstaravacia cena je nizsia ako 350 € sa povazZuje
za zasoby.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstardvacia cena v Uhrne za zdanovacie obdobie u
jednotlivého hmotného majetku prevysuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie plne odpisaného majetku sa povazuje za iny majetok, ktory nezvysuje vstupnu ani zostatkovu
cenu majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pévodny (plne odpisany) majetok.
Pozemky sa neodpisuju.

DruzZstevné byty obstarané v rdmci bytovej druzstevnej vystavby sa neodpisuju.

Predpokladanda doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajucej tabulke.

D. - Informacie o aktivach

D. a) DIhodoby nehmotny majetok

D. al) BeZné uctovné obdobie - Dlhodoby nehmotny majetok

Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstaravany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM

Prvotné ocenenie

Stavk 1.1 35 389 943 36 332

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12. 35 389 943 36 332
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Opravky
Stavk1.1 34014 943 34 957
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12. 35389 943 36 332
Opravné polozky
Stavk1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1 1375 1375
Stav k 31.12. 0 0
D. a2) Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie - Dlhodoby nehmotny majetok
Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstardvany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1 35 389 7 186 42 575
Prirastky
Ubytky 6243 6243
Presuny
Stav k 31.12. 35389 943 36 332
Opravky
Stavk1.1 29 590 6714 36 304
Prirastky 4424 472 4 896
Ubytky 6243 6243
Stav k 31.12. 34014 943 34 957
Opravné polozky
Stav k1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1 5799 472 6271
Stav k 31.12. 1375 1375
D. b) DIhodoby hmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beZznom a predchddzajicom uctovnom obdobi je uvedeny
v nasledovnych tabulkach.
D. b1) BeZné uctovné obdobie - Dlhodoby hmotny majetok
Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky na
hnut. veci DHM
Prvotné ocenenie
Stavk1.1 212183 | 5351270 392 494 4076 5960 023
Prirastky 23611 3750 9817 37178
Ubytky 268 009 119 000 387 009
Presuny
Stav k 31.12. 212 183 5106 872 277 244 13 893 5610 192
Opravky
Stav k1.1 1320749 351571 1533 1673 853
Prirastky 102 617 22 652 6128 131 397
Ubytky 119 000 119 000
Stav k 31.12. 1423 366 255 223 7 661 1 686 250
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Opravné polozky

Stav k1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1 212183 | 4030521 40923 2543 4286 170
Stav k 31.12. 212 183 3683 506 22 021 6 232 3923942
D. b2) Bezprostredne predchadzajtice uictovné obdobie - Dlhodoby hmotny majetok
Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky
hnut. veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stavk1.1 212562 | 5599453 419 243 0 1870 6233128
Prirastky 94 330 17917 4076 116 323
Ubytky 379 344 383 44 666 389 428
Presuny -1 870 0
Stav k 31.12. 212183 | 5351270 392 494 4076 0 5960 023
Opravky
Stavk1.1 1179 632 362 919 1542 551
Prirastky 154 394 33322 1533 189 249
Ubytky 13277 44 670 57 947
Stav k 31.12. 1320749 351571 1533 1673853
Opravné polozky
Stav k1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1 212562 | 4419821 56 324 0 1870 4690 577
Stav k 31.12. 212183 | 4030521 40923 2543 0 4286 170
D. c) Poistenie majetku
Poistenie Predmet poistenia Poistna suma v Poistna suma v
beznom obdobi | minulom
obdobi
Poistenie majetku proti kradezi, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevadzkové 7 337 000 7 337 000
lUpezi, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za Skodu na 500 000 500 000
Zivote a zdravi alebo veci.
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP motorovych vozidiel 2 500 000 2 500 000
Poistenie ¢lenov organov Poistenie zodpovednosti za Skodu 332 000 332000
splo¢nosti sposobenu ¢lenmi organov spolocnosti
SPOLU 10 669 000 10 669 000
Suma plateného ro¢ného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti 896,88 €
b) poistenie motorovych vozidiel 1479,28 €
d) poistenie ¢lenov organov spoloc¢nosti 1 535,00 €
D. d) Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 27.468 €

Zalozné pravo na nehnutelnost je zriadené v prospech SFRB na poskytnuty Gver na nadstavbu Lichardova 2801/1-10.
Nesplatend Cast Uveru nadstavby bytov Lichardova 2801/1-10 k ddtumu 31. 12. 2015 je 7 961,44 €.
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D. e) Informacie o vyvoji opravnych poloZiek k pohladavkam

Pohladavky Stav OP Tvorba OP Z0ct. OP z Z0ct. OP z Stav OP
k1.1. doévodu doévodu k31.12.
zaniku vyradenia
opodstatnen | majetku z
osti Uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 11 365 7517 791 18 091
Pohl?da.vky voci spolo¢nikom, ¢clenom a 59550 29550
zdruZeniu
Iné pohladavky 10562 257 10819
SPOLU 21927 37324 791 58 460

Tvorba opravnych poloZiek k rizikovym pohladavkam z obchodného styku evidovanych na ucte 311-100, 311-300,
a315-010 vsume 7517,36 €. Opravné polozky kinym pohladavkam voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
evidovanym na ucte 358-001 a 358-002 boli tvorené vo vyske 29 549,92 €. Opravné polozky k inym pohladavkam
evidovanym na Ucte 378-999 boli tvorené vo vyske 256,90 €. Zuctovanie opravnych poloZiek bolo z dévodu zaniku ich
opodstatnenosti.

D. f) Dlhodobé a kratkodobé pohladavky

Nazov polozky v Iehote_ Po lehote splatnosti REUELET ST

splatnosti spolu

do 360 dni | do720dni [ nad 720 dni

Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu | |
Kratkodobé pohladavky, z toho:
Pohladavky z obchodného styku 31312 19 578 3046 15963 69 900
Pohladavky voci spol. ¢lenom a zdruZeniu 29 550 29 550
Iné pohladavky 3113 10 818 13931
Kratkodobé pohladavky spolu 34425 19578 3046 56 332 113 381

Pohladavky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vliastnikov domov su evidované v samostatnom

okruhu bytové domy vo vyske 8 173 636 €.

D. g) Informacie o vyznamnych zloZkach kratkodobého finanéného majetku

Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3958 707

BezZné Ucty v banke 180 235 13 509 804

Vkladové ucty v banke - terminované 50 000 0

Peniaze na ceste 0 -160

SPOLU 234193 13510351

Finan&né prostriedky na beznych G¢toch OSBD Zilina 230 235 €
Finan¢né prostriedky na uctoch bytovych domov vo vyske 13 569 501,46 € su evidované v samostatnom okruhu
bytové domy. OSBD Zilina s tymito finanénymi prostriedkami disponovat nemodze. Jedna sa o finaéné prostriedky

v sprave DruiZstva.

D. h) Informacie o polozkach ¢asového rozlisenia nakladov budtcich obdobi a prijmov budtcich obdobi

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady budutcich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2 695 1670

- poistné 750 785

- predplatné 548 534

- najomné 1397 351

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, toho: 7323 7978

- nevyfakturované dodavky 7 323 7978

Naklady buducich obdobi — alikv. ¢ast poistenia zodpovednosti $tat. organ., licencia k softvéru,predplatné ¢asopisy,
najomné nar. 2016. Prijmy buducich obdobi — nevyfakturované dodavky za plyn, el. energiu, ktoré boli spotrebované

v r. 2015, ale fakturované v roku 2016.
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E. — Informacie o pasivach

E. a) Opis zakladného imania

Clenské vklady Hodnota Pocet Spolu Splatené Prava spojené s
akciou

Zakladné imanie 17 10 361 176 137 176 137

SPOLU 17 10 361 176 137 176 137

Zapisované zakladné imanie OSBD Zilina je vo vyske 108 280 €, zakladny ¢lensky vklad je vo vyske 17 € a pocet ¢lenov

druzstva k 31.12. 2015 bol 10 361.

E. b) Uctovny zisk v bezprostredne predchadzajliicom tiétovnom obdobi

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice Uctovné obdobie

Uctovny zisk 6637
E. c) Rozdelenie tuctovného zisku v beznom tictovhom obdobi
Nazov polozky Rozdelenie uctovného zisku
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 6 637
SPOLU 6 637
E. d1) Rezervy - BeZné uctovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie ZruSenie | Stavk31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 1145 1145
- sudny spor 1145 1145
Kratkodobé rezervy, z toho: 62 985 74703 62 985 74703
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 17 474 13337 17 474 13 337
b) Ostatné rezervy:
- overenie uctovnej zavierky 4900 5320 4900 5320
- sudny spor so zamestnancom r.2014, 2015 31102 31102
- odmeny 40611 24944 40611 24944
E. d2) Rezervy - Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie ZruSenie | Stavk 31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 1145 1145
- sudny spor 1145 1145
Kratkodobé rezervy, z toho: 38596 62 985 38 596 62 985
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 14 629 17 474 14 629 17 474
- overenie Uctovnej zavierky 4900 4900 4900 4900
b) Ostatné rezervy:
- odmeny 19 067 40611 19 067 40611

Ostatné dlhodobé rezervy su tvorené z dévodu prebiehajuceho sidneho sporu o urcenie kolektivnej licenénej zmluvy
o autorskom prave a pravach suvisiacich s autorskym pravom. V roku 2015 bola vytvorena rezerva na odmeny ¢lenov
kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva. Tiez sme vytvorili rezervu na prebiehajuci sidny spor so zamestnancom
za ukonceny pracovny pomer k 31.12.2013. Rezerva je vytvorend vratane odvodov za obdobie r. 2014 a 2015.

E. e) Informacie o vyske zavazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 0 9304 316
Zavazky so splatnostou jeden az pat rokov 0 9304 316
Kratkodobé zavazky spolu 131704 12 359 364
Zavazky so splatnostou do jedného roka 131704 12 359 364
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Dlhodobé zavazky - fond oprdv vo vyske 9 875 853 € a kratkodobé zavazky vo vyske 11 871 079 € su zavazky patriace k
spravovanému majetku vlastnikov bytov a evidované s v samostatnom okruhu bytové domy.

E. f) Informacie o odloZzenom dariovom zavazku

Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
OdloZena danova OdloZeny OdloZend dafiova | OdloZeny danovy
Polozky odloZenej dane pohladavka danovy zavazok pohladavka zavazok
Rozdiel medzi U¢tovnou a dariovou
hodnotou:
dlhodobého majetku 811698 794 204
zasob 0 0
Pohladavok 44 535 10 826
Zavazkov 518 0
rezerv 61 366 40611
moznost umorit dariovu stratu 11491 15 804
moznost odpoditat dafiovu licenciu 0 13 091
Spolu zaklad oloZenej dane 117 910 811 698 80 332 794 204
Netto odloZeny danovy zavazok 22% 152 633 157 052
zmena odloZenej dane -4 418 1889
zauétovana ako naklad / (vynos) -4 418 1889

E. g) Zavazky zo socialneho fondu

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zaciatocny stav socidlneho fondu 2601 4328
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 4726 4787
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 4726 4787
Cerpanie socialneho fondu 6 163 6514
Konecny zostatok socidlneho fondu 1164 2601

Avev

E. h) Bankové tvery, p6zicky a navratné financné vypomoci

Nazov polozky Mena | Urok | Datum Istina beZné uctovné Istina za bezprostredne
p.a.v | splatnosti obdobie predchadzajuce Uctovné
% obdobie

Uvery na druzstevnt bytovi | EUR 1| do r.2025 62 385 80092

vystavu

Uvery na DBV podkr. byty EUR dor. 2019 7 961 12 844

Uver BD UCB EUR 3,5+ | dor. 2028 0 0

Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuju v bilancii. Zostatok tverov bytovych domov na
rekonstrukciu je k 31.12.2015 v sume 10 263 088 €.

E. i) Informacie o polozkach casového rozlisenia vydavkov budtcich obdobi a vynosov budtcich obdobi

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchdadzajuce
uctovné obdobie

Vydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 370
najomné r. 2015 370
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy budticich obdobi kratkodobé, toho: 2614 790
najomné r. 2015 2614 790
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F. — Informacie o vynosoch

F. a) Sumy trZieb za vlastné vykony a tovar

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Trzby z prenajmov 467 083 441 236
Trzby za sluzby kablového distribu¢ného systému 72 595 74 134
Trzby z poplatkov 63 300 54 984
Trzby z reklamy 10 142 15211
Triby za vykon spravy 769 021 737 393
Trzby ostatné 17 234 22311
Triby servis PRNV 5291 6 650
TrZby tovar 0 208
SPOLU 1404 666 1345 477

F. b) Sumy trZieb z hospodarskej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zmluvné pokuty 926 1361
Ostatné pokuty 0 170
Vynosy z odpis. pohladavok 50 150
Ost. vynosy z hospod. ¢innosti 25242 32520
SPOLU 26 218 34201

F. c) Suma Cistého obratu pod

I'a § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

Nazov polozky

BeZzné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 1404 666 1345 269
Trzby za tovar 208
Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 9928 13502
SPOLU 1414594 1358979

G. — Informacie o nakladoch

G. a) Sumy nakladov na poskytnuté sluzby

Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Opravy a udrZiavanie 25764 13483
Telekomunikacné a postové sluzby 20629 21563
Auditorske, porad., pravne, notarske sluzby 11987 13199
Najomné 17 846 4035
Softvérové sluzby 20699 24 076
Dodavat. sluzby 72714 72136
Projekty, posudky 513 750
Naklady na Skolenia 6 844 7 307
Provizie za sprostredkovanie 320 2373
Ostatné 12 251 18 302
SPOLU 189 567 177 224
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G. b) Sumy ostatnych nakladov na hospodarsku éinnost

Nazov polozky BeZné Uctovné obdobie Bezprostredne predchdadzajuce
uctovné obdobie

Pokuty 445 147
Splatka Gveru SFRB 12 075 16 065
Zékladny subor KDS 55 195 56 734
Havarijna sluzba 1200 1200
Neuplatnena DPH 2397 1905
Iné 5 828 23 456
SPOLU 77 140 99 507

G. c) Suma nakladov za overenie individudlnej uétovnej zavierky auditorskou spoloénostou
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady voci auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady za overenie indiv. U¢tovnej zavierky 5320 4900

H. — Informacie o daniach z prijmov

’ . Bezné uUctovné obdobie Bezprositvrednel predchédzajuce
Nazov polozky uctovné obdobie
Ziklad dane| Dan |Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 30 796 11538

teoretickd dan 6 775 22% 2 538 22%

Darnovo neuznané naklady 37823 8321 22% 54272 11940 22%

Vynosy nepodliehajuce dani -35210| -7 746 22% -44 879 -9 873 22%
zanik naroku na odpociatenie straty 1450 319 22%
iné - rozdiel v sadzbe zrazkovej dane -15) -3% -23 -3%
Spolu 33409 7335 24% 22 381 4901 42%
Splatna dan z prijmov 11753 38,2% 3012 26%
OdloZena dan z prijmov -4 418 -14% 1889 16%
Celkova dan z prijmov 7335  23,8% 4901 42%

Vztah medzi vykdzanou a teoretickou darou v polozke iné ovplyvnil zanik moznosti umorovat 1/4 dafovej straty vykazanej v r.
2013.

I. — Informdcie o inych aktivach a pasivach

‘ l. a) Podmienené aktiva a podmienené pasiva ‘

DruZstvo nema podmienené aktiva a ani informacie o podmienenych zavazkoch.

‘ I. b) Podstuivahové ucty ‘

DruZstvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom uctovnom
okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave a s nim suvisiacich zavazkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

I. b1) Informacie k stivahe bytovych domov - Aktiva
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie
Fondové ucty 9 825 720 9224 472
Sluzbové ucty 3743781 3979 896
Ost. pohladavky — sluzby 10363 501 10323 343
Pohladdvky — predpis -2 189 865 -2038194
Iné pohladavky 3795 440
Peniaze na ceste 0 -160
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I. b2) Informacie k stivahe bytovych domov - Pasiva

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie

Ost. zavazky - za sluzby 11 227 241 11320912
Zavazky voci OSBD 26 146 432
Dodavatelia 643 811 718 126
Fond oprav a udrzby 9 875 854 9304 327

J. — Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dna zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su

predmetom uctovnictva.

K. - Prehlad zmien vlastného imania

EUR

1. januara 2014

¢lenské vklady

vyrovnaci podiel

Splatky uverov za bytovu
vystavbu

Predaj druzstevnych bytov
Poskytnuté ndvratné dotdcie
Splatky navratnych dotacii
Poskytnutie nenavratnej
dotacie

kryrie rizik

odmeny

presun

Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie

31. decembra 2014
Clenské vklady

vyrovnaci podiel

Splatky uverov za bytovu
vystavbu

Predaj druZstevnych bytov
Poskytnuté ndvratné dotdcie
Splatky nadvratnych dotacii
Poskytnutie nenavratnej
dotacie

kryrie rizik

odmeny zo zisku

presun

Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie

31. decembra 2015

zskladné Ot Nedelit. | Fondyzo Vool yidledok
imanie kapital. fond zisku zisk min. hospodarenia Spolu
fondy rokov
173619 2758521 620 723 | 1026 850 0 35311 4615024
17 17
-633 -633
33549 33549
-331 275 -331 275
-73 645 -73 645
163 226 163 226
-3596 0 -3596
24 428 24 428
-8 000 -8 000
3950 21361 10000 -35311 0
6 637 6637
176 953 2460 795 638488 | 1094 003 0 6637 | 4376876
34 34
-731 -731
22 589 22 589
-267 012 -267 012
-200 350 -200 350
114 152 114 152
0
-1334 -1334
0
-119 6 756 -6 637 0
23461 23461
176 137 2216372 645244 | 1006471 0 23461 4067 685

Zakladné imanie sa v priebehu Uctovného znizilo o 850 € - vrateny zakladny ¢lensky vklad vlastnikov pri predaji bytov
a zrudeni Clenstva a zvySilo dva nové Clenské vklady vo vySke 34 €. DruZstvo v sulade so stanovami ma zapisané
zakladné imanie vo vyske 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitalovych fondov vo vyske 22 589 € su vycislené splatky dverov a mimoriadne splatky pri predaji
bytov do vlastnictva. Ubytok 267 012 € je v ddsledku predaja bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov druzstva.
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V priebehu uUctovného obdobia bol na ziklade rozhodnutia delegdtov uskutoéneny pridel zo zisku za rok 2014 do

zakladného fondu vo vyske 6 636,95 €.

Rezervny fond na krytie prevadzkovych rizik bol v u¢tovnom obdobi pouZity na vydavky spojené s vykupenim bytu
v Teplicke n/Vahom a vysporiadanie RV za neobsadené priestory v Rajci v celkovej vyske 2 209 €.

Fond navratnych dotacii bol zvySeny o splatky navratnych dotacii vo vySke 114 152 € a zniZeny o poskytnuté navratné

dotacie vo vyske 200 350 €.

O naloZeni s hospodarskym vysledkom za uctovné obdobie 2015 vo vyske 23 460,80 € rozhodne Zhromazdenie

delegatov.

L. - Pennazné toky pri pouziti nepriamej metody vykazovania

2015 2014
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo¢itanim darfiovych a mimoriadnych poloziek) 30 796 11538
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 112 108 134 454
Odpis pohladavky 544 8203
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 36 534 -7 595
Zmena stavu ¢asového rozliSenie nakladov a vynosov 799 907
Zmena stavu rezerv 11718 24 389
Urokové naklady (netto) -1 600 383
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -351 -23483
Vynosy z dlhodobého financného majetku -2 364 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 188 184 148 796
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a prijmov BO 184 459 544 566
Ubytok (prirastok) zasob 357 -343
(Ubytok) prirastok zavizkov a vydavkov budtcich obdobi -43 083 -114 033
Zmena stavu fondu oprav a udrzby 905 009
Prevadzkové pefiazné toky 329917 1483 995

2015 2014

EUR EUR

Penainé toky z prevadzkovej €¢innosti
Prevadzkové penazné toky 329917 1483 995
Zaplatené uroky -1431 -2 562
Prijaté uroky 3031 2179
Zaplatena dan z prijmov -860 6 266
Vyplatené odmeny zo zisku -8 000
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 330 657 1481878
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -15516 -67 076
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 351 34133
Obstaranie fin investicii -307 088 0
Poskytnuté/vratené dotécie na rekonstrujcie spravovanych domov -86 197 89 581
Prijaté dividendy 7 875 0
Cisté periazné toky z investi¢nej ¢innosti -400 575 56 638
Penainé toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 153 16
Vratenie ¢lenskych vkladov -850 -633
Poskytnutie nendvratnych financénych dotacii clenom 0 -3 596
Prijmy / splatky Gverov a pozic¢iek od bank 0 -8 548
Vydavky na krytie rizik z fondov druzstva -1335 -20 866
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Cisté periazné toky z finanénej cinnosti -2032 -33 627
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -71 950 1504 889
Perlazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 306 143 12 005 463
Penainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 234193 13 510 352

V roku 2014 boli sucastou penaznych prostriedkov aj ucty vlastnikov bytov. Rozdiel medzi pociato¢nym stavom
finanénych uctov k 1.1.2015 a kone¢nym stavom k 31.12.2014 je uvedeny v nasledovnom prehlade:

2015 2014

EUR EUR

Finan¢né ucty vlastnikov 13204 209
Finan¢né ucty druZstva 234193 306 143
Penainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty vo vykaze penaznych tokov 234193 13510 352

Penainé prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky na
beZnych uctoch v bankdach, kontokorentny Géet a ¢ast zostatku Uctu Peniaze na ceste, ktord sa viaZze na prevod medzi

beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uc¢tami.

Ekvivalenty pefiainych prostriedkov

Ekvivalentmi penaznych prostriedkov sa rozumie kratkodoby financny majetok zamenitelny za vopred znamu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku dru
zostavenia Uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na
trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.
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