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1. Profil spolo¢nosti

Obchodné meno spolo¢nosti:

Pravna forma:

Zikladné imanie spolo¢nosti:

Poéet, druh akcii:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

Deii zapisu spoloénosti:
1CO:

Auditor:

EUROVEA, ass.
akciova spolo¢nost
224 236 800,- EUR

100ks na meno, listinné, kmefiové o menovité hodnote 895 560 EUR
100ks na meno, listinné, kmefiové o menovité hodnote 1 015 721 EUR
100ks na meno, listinné, kmeiiové o menovité hodnote 331 087 EUR

- obstardvatel'ska ¢innost’ spojend so spravou budov,

- pren4jom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti,

- inzertna a reklamna ¢innost’,

- poradenska a konzultaénd ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania,

Pribinova 10
811 09 Bratislava

26.11.2001
35 825 600
KPMG Slovensko spol. s r.o.

Dvotdkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Organy spolo¢nosti k 31.12.2015:

Predstavenstvo

Dozorna rada

Ing. Peter Korbacka — predseda
Balazs Magyar — ¢len
Radoslav Mokry — ¢len

Ing. Stanislav Korbacka
Ing. Tatiana Korbackova
Doc. Ing. Milan Maly, CSc.

Struktira akciondrov spolo¢nosti k 31.12.2015:

TRENESMA LIMITED

100% - podiel na zakladnom imani



2. Podnikatel’ska ¢innost’ a finan¢éna situdcia spoloénosti za rok 2015

Cinnost’ spolo¢nosti v roku 2015

Sucastou centra Eurovea je obchodnd galeria Eurovea s podzemnym parkoviskom, bytovy dom, kancelarske
budovy Central 1-3, hotel Sheraton ***** namestie a ndbrezny park.

Spolo¢nost” otvorila dita 26.3.2010 obchodnii galériu Eurovea a uzatvorila najomné zmluvy na priestory —
obchodné jednotky s prevadzkovateImi obchodov. Diia 24.2.2010 spolognost’ otvorila pithviezdikovy hotel
Sheraton. V rokoch 2010 - 2015 spolotnost’ zariad'ovala kancelérske budovy a uzatvorila najomné zmluvy na
dokoncené kancelarie. V priebehu rokov 2010 - 2015 spolotnost tieZ predala ast dokondenych bytov
v bytovom dome.

Vybrané finanéné ukazovatele spolo&nosti

Ukazovatele 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Majetok celkom 338 387 442 344 413 775 357 520 700
Vlastné imanie 121 262 154 104 708 416 -110 021 994
Zakladné imanie 224 236 800 224 236 800 19 086 550

Vysledok hospodarenia za 4133 254 -21 789 040 -30 714 745
Uttovné obdobie zisk (+), strata (-)

O naloZeni s vysledkom hospodarenia za G¢tovné obdobie 2015 - ziskom vo vyske 4 133 254 EUR rozhodne
valné zhromazdenie. Navrh $tatutdmeho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

- pridel do zakonného rezervného fondu 413 325 EUR

- tuhrada straty minulych obdobi 3 719 929 EUR.

Spolo¢nost’ v minulom t¢tovnom obdobi neobstarala Ziadne vlastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely, ani
akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Spolotnost EUROVEA, a.s. nevynaloZila v roku 2015 Ziadne priame vydavky na &innost v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Udaj o organizatnej zlozke v zahrani&i
Spolo¢nost nemd Ziadnu svoju organiza¢nu zlozku v zahrani¢i.

Informicia o vplyve Zinnosti i¢tovnej jednotky na Zivotné prostredie
Cinnost’ spolo¢nosti nemala vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Informacia o udalostiach osobitného v¥znamu

Od skonéenia G¢tovného obdobia nedoslo v spolognosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.

K 11. februaru 2016 sa ¢lenom predstavenstva Spolo&nosti stala Mgr. Jana Tomova. K tomu istému datumu
skon¢il vo funkcii ¢lena predstavenstva jeho ¢len Balazs Magyar.



3. Zamery spolo¢nosti na rok 2016

Spolo¢nost EUROVEA, a.s. v roku 2016 bude prevadzkovat polyfunké&né centrum EUROVEA, pokradovat' v
zariad'ovani kancelarif a pokradovat’ v predaji bytov v bytovom dome.

V Bratislave, diia 11.4.2016

Radoslay Mokry Jana Tomova
¢len predstavenstya ¢len predstavenstva
EUROVEA as. EUROVEA, as.
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Spriva nezavislého anditora

Akciondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spolotnosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili sme audit priloZenej uétovnej zavierky spolotnosti EUROVEA, a. s. (,,Spoloénost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strét za rok kon&iaci 31. decembrom
2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutsmy orgén Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gdtovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zikona o G&tovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie utovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tto Gétovni zavierku na zéklade nagho auditu. Audit
sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi, Podla tychto $tandardov
mame dodrZiavat etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat aundit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sudast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a udajoch
vykdzanych v Gétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od disudku auditora, vratane postidenia
rizik vyznamnej nesprivnosti v (&tovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
uCtovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak na uely vyjadrenia nazoru na G&innost’ internych
kontrol uétovnej jednotky. Audit dalej zahrtia zhodnotenie vhodnosti pouzitych idtovnych zisad
autovnych met6d a primeranosti ittovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym organom
Spolognosti, ako aj zhodnotenie prezentécie uétovnej zavierky ako celku.

Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&né a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.

Obchodny register Okresného IC0/Registration nurmber.

sidu Bratislava |, oddiel Sra, 31348 2?8
KPMG Slovenska spol, s r.o., a Slovak limited liability company vlozka & 4864/8 E:édheo':?;:m’o licencie
and a mamber firm of the KPMG netwoerk of independent Commercial register of District -
member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratistava |, section Sro, Licance number

("KPMG International™}, a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory zuditor: 96



Ndazor

Podl'a nasho nézoru uétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situscie
Spolognosti k 31. decembru 2015 a vysledku Jej hospodarenia za rok konéiaci 31. decembrom
2015 podra slovenského zakona o ttovnictve.

30. marca 2016
Bratislava, Slovenska republika

g

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r. o.
Licencia SKAU &. 96

Zodpovedny auditor:
Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA &. 1024




UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom u¢tovnictve zostavend

k 31. 12.

2015
Daiiové identifika&né &islo U&tovnd zdvierka Uctovnad jednotka Za obdobie
L2]o[2]o]2]8]6]o]3]7] mesiac  rok
- riadna | maid od [oO[ ANEBE
I¢o - mimoriadna - velka do 112 2101115
{3]5[8]2]5]¢]o]ol - priebené
Bezprosiredne
SK NACE [vyznadisa } predchddzajice
[eTe] [2]0]. [o] obdobie
mesiac  rok
od |0}] 2{0111}4
do 112 2101114
PriloZené siasti bctovej zavierky
SL’quhc (U POD 1-01) vykoz Ziskov a strat(U& POD 2-01) Poznémky (U& POD 3-01)
{v celych eurdeh) (v celych eurdich) (v celych euréch alebo eurocentoch)
Obchodné meno [ndzov) UCtovne] jednotky
E|IUIRIO|VIE[A], a. 5
Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a ¢islo
Pirfijbli]n|olv]a 110
PSC Obec
Lelilifofo] [BfefaltTilsTiTalvlol T T 1 I T T T T T I T TI I I T TI1]
Oznacenie obchodného registra a &islo zépisu obchodne] spolo&nosti
Olkirlels|n|y sfufld Birla|tli]ls]j!lialv]|a |
old|dlife]l Slal. villoli|kla 21816]2]/]8B
Telefénne &islo Faxové Clslo

E-mailovd adresa

Lof2[/[s[4aefafolofsol TT1 [TTTTTTTTITITT1]

lelvielnlal@lelu] o] v]elal - Tefolm[ [ T T T T T T T 11T 1]

Zostavend ona:

Schvalend dha:

Fodpisovy zdznam Statutémeho orgdnu Uétovnej jednoiky clebo
clena Staiutamehc organu Udtovnej jednotky alebo podpisovy
zéizham fyzickej osoby., kiord je Utovnou jednoikou:

/,

14. marca 2016

7 ’M/'L/l/\_.




[DIc: 2020286037|  fiCO: 35825600 sovaha U POD 1-01
Bezprostrexine
Ona- STRANA AKTIV Cislo Ealné 0&tovne obdobie predchddzojice
denie riadky UEtovné obdobie
a- -] & 1 7] 3
Brutto-Sas 1 Korekeia-Easf 2 Mo Mo
Spolv majetok r, 02 + 1. 33 + 1. 74 01 406,108,419 67,720,977 338,387,442 344,413,775
A. INecbeim] majelokr. 03 +r. 11 41, 21 02 385,493,641 65,158,322 320,335,319 327,834,236
Al Dlhodoby nehmotny majetok sG&et (1. 04 cir. 10) 03 409,092 144,860 264,232 265,277
A L1 1Aktivované naklady na vyvo; (012) - /072, 091A7 04 0 6] 0] 0
2.|Softvér (013)-/073, 091 A/ 05 154,114 122,370 31,746 31,2467
3.|Oceniteing prava (014)-/074, 09 A/ 08 236,000 22,490 213,510 219,414
4.JGoodwill (015} - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok {019, 01X)
S jo79, o7%, 09141 08 0 0 0 0
. -O/I:S;tsolrbvany dihodoby nehmotny mojetok (041) 0 18,976 0 18976 8.866
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
711051 - /09547 10 0 0 0 5,730
AL Dlhodoby hmotny majetok si&et (r. 12 aZr. 20) 13 385,084,549 65,013,462 320,071,087 327,568,959
ALT. |Pozemky (031} - /092A/ 12 12,786,820 0 12,786,820 12,794,497
2.1Siavby {021) - /081, D92A/ 13 341,430,558 58,875,334 282,555,224 290,534,402
Samostalné hnutené veci a subory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 0924/ 14 6,298,880 6,138,128 160,752 178,798
Pestovatelské ceky trvalych porastov [025)
4 j085, 0928/ E 0 ' -0 0 0
5.|2¢kladné stado a fainé zvieratd {026} - /086, 0924/ 16 0 0 0 6]
Ostatny dihedoby hmotny majetok
&-(1029, 02X, 032} - /089. 08X, 0924/ i 264,793 0 264,793 264,793
7 ‘(;k:;mr(’]von‘,’/ dihodoby hmotny majetok 18 24,260,299 0 24,260,299 23,796,469
} - 1094/
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8. (052) - J095A/ 19 43,200 0 43,200 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
7\ (41 097) +/- 098 2 0 0 0 0
Alll.  |Dlhodoby linanény majetok si&et {r. 22 oi r, 32) 2 0 0 I} 0
Podielove cenné papiere a podiely v prepojenych
AT e tovnych jednotkéch (0614, 0624, 063A) - /096A7 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podislovou
2.[0casfou okrem v prepojenych Uctovnych jednolkdch 23 0 0 D 0
{062A) - 10964/
Ostatné realizovateiné cenné papiere a podiely
310834) - 109647 2 0 2 0 0
P&ZECky prepojenym Uctovhym jednotkam (066A)
1 j096A = 0 0 0 0
Pozicky v rémcei podielovej G&asti okrem prepojenym
> laetovngm jednotkam (066A) - /096A1 2 o 0 0 0
6| Cstainé pozicky [067A) - /096A/ 27 ¢} 0 0 0




|Dic: 2020286037]  [ico: 35825600 | SOvaha & POD 1-01

Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Calo BaZné ¢&ovni obdoble predchadrajice
&onie fadku Gu&loyné obdobile
a b < 1 2 g
Brulio-2asf 1 | Korekcin-Zasf 2 Netio Notlo
Dlhové cenné papiere o ostainy dihodaby finanény 28 0 0 o 0
‘Imajetok (065A, 069 A, DEXA) - /0F6AS
PGZiCky a ostalny dhodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou spiatnosti najviac jeden rok (064A. 29 0 0 0 0
067A, 069A, D6XA) - f096A/
U8ty v bankéch s dobou viazanost dihgou ako jeden
P rok (22xA) = 0 0 0 0
10.[Obstarcvany dihodoby finoncny majetok (043) - /096A/] 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddaviy na dihodoby finanény majetok
111 1053) - 0954/ 2 0 0 g g
B. Obeiny majetokr, 34 +1. 41 +1. 53 +1. 86 +1. 71 33 16,852,928 2.562,655 14,290,273 11,873,342
B.I. Lésoby saZet (r. 35 ai r. 40) 34 2,562,131 709,735 1,852,396 3,736,250
B.L.1.{Mateddl (112, 119, 11X] - /191, 19%/ 35 117,397 0 117,397 123,890
NedokonCend vyroba o potolovary viosingj vyraby
21 (121,122, 12%) - 1192, 193, 19%/ 36 0 0 0 12,360
3.1 Vyrobky (123 - /194/ 37 2,444,735 709,735 1,735,000 3,600,000
4. |2vieratd (124) - /1957 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /194, 19%/ 39 0 0 0 0
6.\Poskytnuté preddavky na zdscby {314A) - /39147 40 0 0 0 0
B.I, Dlhedobé pohfaddvky so€et (r. 42 +r. 46 air, 52) 41 0 0 o) 0
B.Ii.1.IPohl’uddvky 2 obchodného styku sdZet (r, 43 aZ r. 45) 42 0 0 0 o
Pohladavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.0.f0Etovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA] - /391 A/
Pohfaddvky z obchodného styku v rémei podielove]
b Ocasti okrem pohladavok vodi prepojenym Gétovnym 44 0 0 0 0
“liednotkém (3114, 312A, 3134, 314A, 3154, 31XA)
- [391A/
Ostainé pohladdvky z obchodného siyku (3114, 3124,
B 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (3164) 46 0 0 0 0
Ostainé pohladévky vodi prepojenym Octovnym
‘liednotkdam (I51A) - /39147 4 0 0 0 0
Ostatné pohfadavky v rémci podielovej O&asti okrem
4.|pchiaddavok vodi prepojenym G&tovnym jednotkam 48 0 0 0 [¢]
(351A) - 1391 A7
Pohfadévky voéi spolo&nikom, &lenom ¢ zdruzeniu
3354, 3554, 358A, 35XA) - 13914/ “ 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivétovych operacii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371 A, 374A, 375A,
71378 - /3917 ol 0 0 0 0
8|CdloZend danovd pehladdvka [4814) 52 0 0 0 0




[DIC: 2020286037| [ico: 35825400) Sovaha U POD 101
{ Bexprosiredne
j Ozna- STRANA AKTIV Cislo Seine uiiovné obdoble i predchddrajice.
Eenle dadky wétovnéd obdabie
a o '3 1 2 | 3
Brutto-Zosf 1 | Korekcla-Zasf 2 Netio et
Bl [Krétkodobé pohlfaddvky soéet {r. 54 + 1, 58 air. 45) 53 3,262,545 1,852,920 1,409,625 1,620,144
B.HL.1.|Pohfadéavky z obehedného styku si€et (1. 55 ai r. 57) 54 3,186,772 1,852,920 1,333,852 1,559,860
Pohladdavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.0.|G&tovnym jednotkam (311A, 3124, 3134, 314A, 3154, 55 37,842 0 37,842 0
31XA) - /39147
Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej
b Oasti okrem pohladdvok vodi prepojenym G&tovnym 56 0 0 0 0
“iednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohlfadavky z obchodného styku (311A, 3124,
lc. 313A, 314A, 3154, 31XA) - /391A/ 57 3,148,930 1,852,920 1,296,010 1,559,860
2.[Cista hodnoto 2akazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostainé pohladdvky vodi prepojenym ulovnym
3 liednotkam (351A) - 73914/ 59 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v ramci podielove] 0éasti okrem
4.|pohladdvok voli prepojenym G&tovnym jednotkdm 40 0 0 0 0
(351A) - 13914/
5 Pohladavky vocli spolonikom, &lenom a zdruzeniu 61 0 a 9 0
1{354A. 355A, 358A, 35XA, 398A) - J391A/
6.|Socidine poistenie (336A] - /321A/ 62 0 0 0 ¢}
Darové pohladavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
7 kaa) - 13914/ ¢ 0 0 0 0
8.[Pohladavky z derivétovych operdcii (3734, 376A) 64 0 0 0 0
Iné hiaddavky [335A, 33XA, 371A, 374A, 3758, 3784
o[ monedadky | P s 75,773 0 75,773 60,284
BV, [Krdlkodoby finanény majetok sO&el (r. 47 g r. 70) 1] 0 0 0 6]
Kratkodoby finon&ny majetok v prepojenych
B.IV.1.|0&tovnych jednotkach (2514, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény mojetok bez kratkodobého
financného majetku v prepojenych G&tovnych 8 o 0 0
“liednotkach {2514, 253A, 256A, 257A, 25XA) 0
- /291A, 29XA/
3.{Vlasing akcie a viastné obchodné podiely [252) 69 0 4] 0 0
Obstardvany kratkodoby finan&ny majetok
#1259, 314A] - 12911 70 0 0 0 0
8.V.}Financné (&ty r. 72 +1. 73 al 11,028,251 0 11,028,251 6,516,948
B.V.1.{Penicze (211, 213, 21X) 72 290,258 0 290,258 237814
2.0ty v bankach (2214, 22X, +/- 261) 73 10,737,994 0 10,737,994 6,279,134
C. Casové roxisenle so&et (r. 75 air. 78) 74 3,761,850 0 3,761,850 4,706,197
C.1.|Nakiady budicich obdobi dihodobé (3814, 382A) 75 2,573,709 0 2,573,709 3,569,949




[DIC: 2020286037| (IO 35825600] [ sovaha 0 POD 1-01

Bezprosiredne -

Ozna- STRANA AKTIV Chlo Beind G&iovné ohcotle predchadrajice |

Zenie radky Htovné obdobie

Q- b r 1 1 2 3

Brufto-Zasl 1 | Korekcha-Zast 2 Netto Netto

2.|Néklady budtcich obdobi krétkodobé [381A, 3824) 76 1,188,141 0 1,188,141 1,136.248

3.|Primy budicich obdobi dinodobé [385A) 77 0 0 0 0

4.|Priimy budicich obdob krétkodobé (385A) 78 0 0 0 0




DIC: 2020286037 ]léo: 35825600 Suvaha U& POD 1-01
Bezprostred
oma. STRANA PASIY Cizo vt prad daafice
: Zenie riadky GEtovné obdoble uciovné obdoble
a - ¢ . S
Spelu viasiné imanie a zdvézky r. B0 + r. 101 + 1. 141 79 338,387,442 344,413,775
Viastné imanie r. 81+ 1. 85 +1. B +1.87 +r. 90 +r. 93
A. +7. 97 +1.100 80 121,262,154 104,708,416
Al Zakladné imanie soZet (5, 82 ai 1. 84) 81 224,236,800 224,236,800
Alt.[2aKladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 224,236,800 243,323,350
2.|Imena zakladného imania +/- 419 83 0 -19,086,550
3.|Pohladavky za upisané viasing imanie {/-/353) 84 0 0
Al |Emisné éiio (412) 85 818,895 818,895
Al |Ostatné kapldlové fondy (413) 86 20,000,000 10,000,000
AV, JIGkonné rezervné fondy r. 88 + 1. 8% 87 20,079,974 20,079,974
ANV Zdkonny rezervny fond o nedelitely fond [417A, 418, a8 20,079,974 20,079,974
4214, 422)
2 EQe]zirvny fond na viasiné akcie a viasing podiely (4174, 89 0 0
)
AV. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 o]
AV.1.|Statutéme fondy (423, 42X) 91 0 0
2. Ostainé fondy (427, 42X) 92 0 0
AVL |Ocefiovacie rozdiely z precenenia socet (r. 94 air. 96) 93 0 -2,420,484
AVLL ﬁc/:_e;i\;aue rozdiely z precenenia majetku o zévézkov 94 0 2,420,484
Qcenovacie rozdiely z kapitélovych U astin
Z{as- a13) s 0 .
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri Zieni, splynuti a 96 0 0
“Irozdelenf (+/- 416)
AVil. [|Vysledok hospaddrenia minulych rokov r. 98 + r. 99 97 -148,004,748 -126,217,729
AVIL).[Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98 2,826,086 2,826,084
2.|Neuhradend sirala minulych rokov {/-/429) 99 -150,832,855 -129,043,815
Vysledok hospoddrenia za &tovné obdobie po zdaneni
AVHL |74/ 1.01-(r.81+1.85+1r.88+1.87+1.90+r.93+r.97 | 100 4,133,254 -21,789,040
+r1. 101 + 1. 141)
L 102+ 1,11 8 122 +1.1 |
I A7 St T 214,181,328 236,154,160
Is.l. IDlhodobé 2évérky socet (r. 103 +1. 107 i r. 117) 102 3,289,325 2,977,678
Dthodobé zdvéizky z obchodného styku st&et
B4 108 cir. 104) 103 0 0
1 ZGviizky z obchodného slyku vodi prepojenym 104 0 0
“Cloctovngm jednotkam (3214, 4754, 476A)
2avdzky z obchodného styku v ramci podielovej Ucosti
1.b.|okrem zavBzkay voli prepojenym G&tovnym jednotkam| 105 0 4]
{321A, 475A, 476A)




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 sivaha & POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beind pedchédzalice
Ceonie riadky #Ziovné obdoble ictovné obdohle
qa b < 4 5
1.c.|Ostatné zavézky z obchodného styku (3214, 475A, 476A){ 106 0 0
2.[Cisté hodnota zakazky (3144) 107 0] 0
3 Oslaing zavzky voti prepojenym OEtovnym 108 0 0
“liednotkéam (4714, 47XA)
Ostaing zdvarky v ramei podielovej G&ash okrem
4.|2évEzkov vodi prepojenym uCtovnym jednotkam [471A, ] 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dinodobé zavéizky (4794, 47XA) 110 3,289,325 2,977,678
é.|Dihodobé prijaté preddavky {475A) m 0 0
7.|Dihodobé zmenky na Ohradu (478A) 12 0 0
8.|Vydane dihapisy (473A/-/255A] 13 0 0
9.|Zé&vazky zo socidineho fondu (472) 14 0 0
10.{Iné dihodobé zavaizky [338A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|Dihcdobé zéviizky z dervatovych operacii (373a, 377A11 116 0 o]
12.|CdloZeny dafovy zaviizok [4B1A) 17 0 0
B.N. Dihodobé rezervy r. 119 +r1. 120 118 0 0
B.I.1.|Z8konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|0stainé rezervy (459A, 45XA) 120 D 0
B IDIhodobé bankové Uvery (4514, 46XA) 121 179,375,000 205,870,589
B.IV. Kratkodobé zdvizky s6Sed (r. 123 +1. 127 ok r. 135) 122 4,579,517 6,086,47¢
B.IV.). {Zdvézky z obchodného styke siet (1,124 axr. 126) 123 4,307,494 3,385,904
Lavizky z obchodného styku voii prepojenym
1.a.|0Clovnym jednotk&m (321 A, 322A, 324A, 3254, 3264, 124 222,513 0
32XA, 475A, AT6A, 478A, 4TXA)
1Gv&zky 7 obchodného styku v rémci podislovej tEash
b okrem zGvézkov voi prepojenym O&lovnym jednotkdm 125 0 0
T IB21A, 322A, 324A, 3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostainé zaviizky z obchodného styky (3214, 3224, 324A,
1-C-1305A, 3264, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA) 126 4,084,981 3,385,906
2.|Cistés hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zaGviizky voti prepojenym OCtovnym 128 0 0
“liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA}
Ostatné zaviizky v rdmci podielove] 0&asti okrem
4.|zdv&zkov voli prepojenym uSiovnym jednotkém (361A, | 129 0 0
36XA, 471 A, 47XA)
5 Lévlizky vodi spolo&nikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 120 0 0
1367, 348, 398A, 478A, 479A)




Ipic: 2020286037 [1CO: 35825600 sovaha U POD 1-01
Ozna- STRANA PASIY Cislo Belné p,.:;?ohéﬁ;: s
Cenie riadkuy Gttovné obdoble Ugiovné obdoble
a b c 4 5 |
é.|Zavizky vodi zomestnancom (331, 333, 33X, 4794) 131 0 0
7.|2évazky zo socialneho poistenia [336A) 132 0 0
a SD:;:ové zOvlzky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 109,095 174,231
9.|2avéizky z derivatovich operacil (3734, 377A) 134 0 2,420,484
10.[Ine zvé&izky (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 162,928 105,855
B.V. Krétkodobé rezervy r. 137 + 1. 138 136 441,897 748,829
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 568,158
2.|Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 441,897 180,671
B.Vl. |Beiné bankové fivery (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) | 139 26,495,589 20,470,588
BVIL. ll;r-%k;;ic;bé finanEné vypomoci (241, 249, 24X, 4734, 140 0 0
C. Casové roziifente soZet {r. 142 air. 145) 141 2,943,960 3.551,199
C.1.|Vydavky budicich obdobi dhodobé {383A) 142 0 0
2.[vydavky budicich obdobi kratkodobé {383A) 143 0 0
3.1Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 144 1,085,297 1,705,180
4.|Vynosy budicich obdobi kréitkodobé (3844A) 145 1,858,663 1,846,019




DIC: 2020286037|  [ico: 35825600] | Vykazziskov a st O POD 2-01]
SkutoEnost =1ond
g:"n; 1ed rﬁ:‘; betné G&lovné obdoble “‘P'Té":x‘m‘:;bmm“ ’
a b c 1 2

*  |Cisty obrat (Easf U1, fr. & podla 2dkona) 01 40,710,065 37,331,648

. (\:yg;.r;yi zr‘h&s)poddrskej &innosii spolu siéet 02 40,163.886 36,151,979

I |Trzby z predaja tovary (604, 607) 03 14,718 6,172

Il [Triby z predoja viastnych virobkov (601} 04 2,255,822 966,973

. [Triby z predaja siutieb (602, 606) 05 38,439,525 36,358,503

B | v = i B vl 06 -1.877,360 1,500,000

V. |Akfivacia {G&tovd skupina 62) 07 0 0
R e I ra7 2045
VI ?:gnlr;jvzsr;c;sy z hospoddrske] Sinnosti (644, 645, 646, 0% 1,321,806 293.872
- P e s | 2701083 20734885
A ;g:l,osdoy? )vynoloiené na obstaranie predaného tovary 1 10,498 3,057
N 59751 591935
C. Opravné polozky k zésobdm (+/-] {505) 13 0 0
D. Sluzby {0&tové skuping 51) 14 11,850,520 13,652,945
E, Osobné naklady stéet [r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdové ndkiody (521, 522) 16 0 0
2, |Odmeny &lenom orgdnov spoloénosti a druzstva (523} 17 0 4]

3. |Nékiady na socidlne poistenie {524, 525, 52¢) 18 0 0

4. |Socidlne nGklady (527, 528) 19 0 0

F. Dane a poplatky {0&tova skupina 53) 20 196,757 194,759

Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 9,281,797 8,485,554
majetku (r. 22 + 1. 23)

S1 |Gnbaunén rmotména et g 22 9,281,757 8.905.981
2 |rejei 8 ahosebémsnmoméme el o (59| 2 0 420,427
- [recoméno motenans o aam oIS | 2 10677 11,651
1 Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 332,389 21,225
L e e epei s »




DIC: 2020286037  [iCO: 35825600 | vykazziskov a stiat Ge POD 201
Skutodnost
Ozna- Text Cisio | . bexziostizdne predchédzajice
Canie dadky Befngigciomé obdobe, iZtovné obdoble
a b 5 1 2
” . i (/.
Eas Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosli {+/-) . 12,842,003 7,417,093
(r.02-r.10)
Pridand hodnota (. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 04 + 1. 07)
*
(1141124113 +1.14) 28 21,374,168 16,255,693
Yynosy z finanZnej Einnosti spolu r. 30 + 1, 31 +1. 35
B 40,39 +1.82+ 1. 43 + 1, 44 2 12,308 -1.505
Vi, |Trzby z predajo cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
V¥nosy z dihodobého finanéného majetku sicet
IX. o 31 0 0
{r.32 oZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov o podielov od 3 0 0
" ’'|prepojenych OEtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.[0Zasti okrem vynosov prepojenych G&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)[ 34 0 0
Vynosy z krdtkodobého finan&ného majetku sidet
X .36 o2 r. 38) * £ 0
%1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku cd 34 0 0
" ’'|prepojenych Uttovnych jednotiek [666A)
Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku v
2.|podielove] O¢asti okrem vynosov prepojenych 37 0 o)
UEtovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
3. 38 G 0
[666A)
X, |Vynosové Oroky (r. 40 +r. 41) 39 1,110 863
L1 Vynosove Uroky od prepojenych d&tovnych jednotiek 0 0 0
(662A)
2,|Ostatné vynosové Uroky (6624) 41 1.110 863
X |Kurzové zisky (663) 42 11,198 -2,.368
il Vynosy z precenenia cennych papierov a VyNosy 2 43 0 0
" |derivétovych operGeii (664, 667)
Xi¥. |Ostamné vynosy z finanéne] &innosti (668) 44 0 0
Nékiady na finan&nd &innost spolu r. 46 + 1. 47 + 1. 48
- + 1,49 +1, 52+1. 53 +1.54 a5 8.717.967 29,201,584
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 44 0 0
L. Naklady na kratkodoby finaneny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majelky [+/-} (565) 48 0 0
N, Nakladové Oroky ir. 50 + 1. 51) 49 8,567,380 28,225,700
NI Nékladové Uroky pre prepojené O&tovné jednotiy 50 0 0
(562A)
2. |Ostainé nakiadové Groky [562A) 51 8,567,380 28,225,700
0. Kurzové straty (543) 52 24,313 28,825
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DIC: 2020286037  [1C0: 35825600 Vykaz ziskov a stréi U POD 2-01
Ozng- Jaxt Clalo A | bezprostredne predchadzajice
Lenle radky Rt lactosntiobdonie Utovné obdoble
o ] [ i 2
b Né&klady na precenenie cennych papierov o néklady 53 0 0
) na derivélové operdcie (564, 567)
Q. Ostatng ndklady na finanéno &innost (568, 569) 54 126,273 947,059
v Vysledok hospoddrenia z inangnej Einnosti {+/-) .
(r. 29 - . 45) 55 8,705,659 -2%,203,089
wan | V¥sledok hospoddrenia za d&tovné obdobie pred K
zdanenim (+/-) {r. 27 + 1. 55) 56 4,136,345 21,785,996
R. Dan z prijmov (r, 58 + r, 59} 57 3,091 3,044
R.1. Dariz primov splatng {591, 595) 58 3,091 3,044
2. |Danz primov odloZend {+/-) (592) 59 0 0
Prevod podielov na vysiedku hospoddrenia
s. spolo&nikom (+/- 594} & Y 0
. Vysledok hospodérenia za GEtovné obdobie po
* |zdaneni {(+/-) (1. 56 - 1. 57 - 1. §0) é 4,133.254 -21,789,040
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Uktovné zavierka
EUROVEA, a.s. k 31. decembru 2015

Poznamky Ut PODV 3 - 01 10 [3[s5[8[2[5]6]0]0]

DIC [2]0[2[0]2]8]6[0[3[7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¥nesti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolotnost EUROVEA, a. s. (dalej len Spolognost’), bola zaloZena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného stidu Bratistava 1 v Bratislave, oddiel Sa, viotka 2862/B).

Hlavnymi finnostami Spolo&nosti sii:
obstarévatel'sk4 &innost’ spojend so spravou budov,
prengjom nehnutefnostt s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
sprostredkovanie kipy, predaja a prengjmu nehnutelnosti (realitnd Einnost),
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti,
poradenska a konzaltaéna ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje 0 neobmedzenom rndeni
Spolognost’ nie je neobmedzene rugiacim spolotnikom v inych spolo¢nostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia iftovnej zdvierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie
Uttovnd zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2014, za predchddzajice (8tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 28. méja 2015.

4.  Pravmy dévod na zostavenie iétovnej zivierky
Uttovna zévierka Spolonosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna G&tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. oudtovnictve (dalej ,zékon o uctovnicive™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015,

Uttovna zévierka je urtend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych finnostiach
a Uetovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zévierka neposkytuje a ani nemée
poskytovat’ victky informéoie, ktoré by existujiici a potenciondlni investord, poskytovatelia tiverov a pd¥idiek a inf veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolotnost’ sa nezahriia do konsolidovanej nttovnej zévierky Ziadnej spolo&nosti.

6. Potet zamestnancov
Spolotnost’ v roku 2015 nemala zamestnancov (v roku 2014 tieZ nemala zamestnancov).

7. Zverejnenie iiftovnej zdvierky za predchadzajiice i&tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k31. decembrn 2014 spolu so sprévou auditora o overeni uctovnej zévierky
k 31. decembru 2014 resp. vyro&nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyroéncj spravy s iiétovnon
zévierkou bola uloZend do registra iétovnych zévierok 31. marca 2015 resp. 25. jina 2015.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbatka - predseda
Baldzs Magyar — &len
Radoslay Mokry — ¢len
Dozorna rada Ing. Stanistav Korbatka

Ing. Tatiana Korbatkova
Doc. Ing. Milan Maly, CSc.
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Uttovna zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015

Poznédmky Ug PODV 3 - 01 1CO [3[5]8]2]5[6]0]0]

C.

D.

DIC [2]0]2]0[2]86]0]3][7]

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2015 bola trukttira akcionarov Spolo&nosti takdlo:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % Y%
TRENESM A LIMITED 224 236 800 100 100
Spolu 224 236 800 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychedisk4 pre zostavenie détovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej dinnosti (going
concem).

K 31. decembru 2015 krétkodobé zaviizky Spolotnosti (¢isla riadkov 122, 136, 139 a 145 Stvahy) prevy3uji jej kratkodoby
majetok (Cisla riadkov 34, 53, 71 a 76 Stivahy) o 17 897 253 EUR. Tato skutoénost by mohla indikovat neistotu, ktord
moZe vyvelat’ pochybnosti o nepretr¥itom pokrafovani Spolotnosti v jej innosti,

Rozdiel medzi kritkodobym majetkom a zaviizkami Spoloénost riadi nasledujiicim spdsobom:

*  Spolotnost k 31. decembru 2015 vykazuje ako kratkodobni ast syndikovaného bankového Giveru vo vyike
26 495 589 EUR, ktord obsahuje mimoriadnu splatku tiveru vo vyike 15 000 000 EUR splatnt 31. decembra
2016. Pri zmene akciondrskej $truktiry vroku 2014 sa novy akciondr zaviazal syndikitu bank zaplatit
mimoriadnu splétku, ktord by mala byt financované prostrednictvom predaja gasti dlhodobého hmoiného
majetku Spoloénosti. Vedenie Spolognosti otakéva, Ze prijmy z predaja tohto majetku by po&as roka 2016 mali
prevySoval’ vySku mimoriadnej splatky averu.

*  Vedenie SpoloZnosti pripravilo projekeiu &istych pefiaznych prostriedkov, ktoré Spolo&nost’ vygeneruje v roku
2016. Na jej zéklade vedenic Spolo¢nosti otakéva, e aj po zohl'adnent kratkodobych spléatok syndikovaného
tvern budd gisté pefiaZné prosiriedky vygenerované Spolonostou kladné.

Na zaklade vyStie uvedeného, vedenie Spolognosti povaZuje predpoklad »going concern™ (nepretr¥ité trvanie Spoloénosti)
pri zostaveni i¢tovne] zdvierky za vhodny. Tato (iStovnd zavierka neobsahuje Ziadne Gpravy, ktoré by boli potrebné, ak by
predpoklad nepretrZitého trvania spolodnosti ,,going concern® nebol vhodny.

Uttovné met6dy a vieobecné ittovné zdsady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V dosledku zmeny zakona
o dani z prijmov si rezervy na Sheraton sluzby a poplatky, ndjomné na pozemky, sluZby prijaté shopping centrom a na
overenie Utovnej zavierky a zostavenie dafiového priznania k 31. decembru 2015 vykézané ako kratkodobé ostatné
rezervy, k 31, decembru 2014 ako kratkodobé zékonné rezervy.

2. Pouifitie odhadov a dsudkov
Zostavenie O&tovnej zévierky si vyZaduje, aby mana¥ment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvituj aplikdciu G&tovnych metéd a Gftovnych zésad a hodnotn vykazovaného majetkn, zdviizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalofené ma minulych skiisenostiach ainych rozli¥nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie G&tovnych hodnét
majetku a ziviizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto mdzu lisit' od odhadov,

Odhady astvisiace predpoklady sti neustile prehodnocované. Korekcie actovnych odhadov nie si vykézané
retrospektivne, ale sii vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V sivislosti s aplikdciou Gétovnych metéd a idtovnych zasad Spolodnosti nie st potrebné také asudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tidtovnej zdvierke.
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Uttovna zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015

Poznimky U¢ PODV 3 - 01 1Co [3]5[8]2]s]6]0]0]

DIC [2]0]2]0[278[6]0[3[7]

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej iprave v nasledujicom i&tovnom obdobi st blizdie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

¢ bod E.1) — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kPiové predpoklady tykajiice sa odhadu zni¥enia
buddcich ekonomickych wZitkov

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodohy hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacon cenou, kiord zahffia cemu obstarania a naklady siivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monta¥, poistné a pod.), znient o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sutastou obstardvacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli troky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie st sifastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobéhe nehmotného majetku si stanovens vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovaf sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady)
je 2400 EUR a niZ¥ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladand deba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujice] tabulke:

Predpokladana Metdda Ro&nd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 line4rna 333

Metédy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujit ku ditu, ku kiorému sa zostavuje udtovns
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa fipravy.

Odpisy dlhodobého hmotnéhe majetku si  stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena {resp. vlastné néklady)

je 1700 EUR a niZia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje podas
3 rokov.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladan4 doba pouZivania, met6da odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Predpokladang Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Potitace, technické vy bavenie 2 linedrna 50
Stavby - Eurovea shoping centre, Hotel 40 linedrna 2,5
Vybavenie hotela 3 linedrna 333

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ustovni
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posiidenie tnifenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, %e dodlo k zniZeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve. Opravna poloZka sa GStuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Faktory, ktoré st pova¥ované za dbleZité pri posudzovani zni¥enia hodnoty majetku st:
¢ technologicky pokrok,
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¢ vyznamne nedestatofné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vystedkami,

®  vyznammé zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,
zastaralost’ produktov,

Ak Spolotnost’ zisti, Ze na zklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znfZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze dodlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve, vypolita zniZenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Sistych diskontovanych peiiaZnych tokov, kioré sa otakévaji z daného majetku,
vratane jeho pripadnéhe predaja. Odhadované zni¥enie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili peilaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buddcnosti. Pre viac informacii pozri bod D.&. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.

4. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizfou z nasledujiicich hodndt: obstaravacou cenou {nakupované zasoby) alebo vlastnymi nékladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ginnostou), alebo &istou realizatnou hodnotou.

Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zésoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenti o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Vlasiné néklady zahffiaji priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobna rézia sa do viastnych
nékladov zahiiia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zésob . Spravna réZia a odbytové naklady nie su stitastou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli stiéastou viastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa dalo centrum
do uZivania.

Cistd realizatng hodnota je predpokladana predajnd cena zasob zni¥end o predpokladané néklady na ich dokondenie
a o predpokladané néklady sdvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej poloZky.

5. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuj ich menovitou hodnotou; postapené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o0 pochybné a nevymoZitelné pohFadévky.

Pri dlhodobych pdZitkach a pohl'adivkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdZicky dlhiia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladdvky alebo pdZitky formou opravnej poloZky, kiord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a saasnou hodnotou pohladavky. Stidasna hodnota pohladévky sa potita ak sudet sidinov budicich pefiaznych
prijmov a pristu¥nych diskontnych faktorov.

6. Finanéné uéty
Finanéné &ty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych 6&toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyke, ktora je potrebnd na dodrZanie z4sady vecnej a
Casovej stivislosti s uétovnym obdobim.

8.  ZnfZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, Opravna polozka sa Wtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v idtovnictve. Opravné polozky sa zrugia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty diodobého majethu a zisob

Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje diétovna zavierka, je G&tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZene;
dafiovej pohladdvky posudzovana s ciefom zistif, & existuji indikatory, ze by mohlo déjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existujii, potor sa odhadni predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetkuy.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocujd ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje

ugtovna zdvierka s cielom zistit, & existujii indikatory, ktoré by naznadovali, ¢ do$lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zru¥i, ak doslo k zmene predpokladov
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pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravnd poloZka sa zrudf len v rozsahu,
v akom Ugtovnd hodnota majetku neprevy$i ti iiétovad hodnotu, ktora by bola stanovens po zohTadneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykédzana.

Zasady posiidenia zni¥enia hodnoty dlhodobého majetku s opisané aj v bode 3.

Znlienie hodnoty finanéného majetku a pohPaddvok
Ku kaZdému ditu, ku kiorému sa zostavuje (&tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
redtrukiuralizdcia pohfadévok Spoloénosti za podmienck, o ktorych by Spoloénost’ za normélnej situacie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dl¥nika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutognost, %e pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zni¥enia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodob¢ zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groves ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolognosti v podielovjch cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adévok sa vypotitaju ako stasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich petiaznych tokov. Pri urdent
névratnej hodnoty tverov a pohladivok sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost' diZnika a hodnota kolaterslov
a zaruk od tretich stran.

Opravnd poloZka sa zru, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov mo#no objektivne spajat
s ndalostou, ktord nastala po vykézan{ opravnej polozky.

9. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefinjii obstarévacou cenou. Ak sa pr
inventarizacii zisti, Ze suma zéviizkov je in4 ako ich vyika v ugtovnictve, uvedd sa zévizky v (iltovnictve a v udtovnej
zavierke v tomto zistenom ocenen.

10. Rezervy

Rezerva je zévizok predstavujici existujiicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudicnosti znizi jej ekonomické Zitky. Rezervy si zaviizky s neurditym fasovym vymedzenim alebo vyikou
aocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujticej povinnosti ku diin, ku ktorému sa zostavuje tictovng
zévierka,

Tvorba rezervy sa tétuje na vecne prisludny ndkladovy alebo majetkovy tidet, ku ktorému zdvizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uituje na tarchu vecne prisluiného u&tu rezerv so savztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa G¢tuje opadnym G&tovnym zépisom ako sa Gdtovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vrétenie kiipnej ceny pri reklamécii sa uStuje ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so sivzta?nym zépisom v prospech uétu rezerv.

Nevyfakturované dodiavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocenuju sa
v odhadovanej vyske zavizku,

11. OdloZené dane
Odlozen¢ dane (odloZend dafiova pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi G¥tovnon hodnotoun majetku a iétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v stvahe a ich
dafiovou zékladtiou,
b) moZnost’ umorovat dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpotitat’ dafiov stratu od zékladu
dane v budicnosti,
€) moZnost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové néroky do budiicich obdobi.

OdloZena dafiova pohladévka ani odloZeny daiiovy zaviizok sa neudtuje pri:

®  dodasnych rozdicloch pri prvotnom zaiétovanf (angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v a&tovnictve, ak
v ase prvotného zaudtovania nemé tento Gitovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na ziklad dane
a zaroved nejde o kombinéciu podnikov (i. j. nejde o Gétovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
tasti podniku, prijfmatel'a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u ndstupnickej Gétovnej jednotke pri zladen,
splynuti alebo rozdeleni),
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® dotasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridru¥enych G&tovnych jednotkach, ak
Spolognost’ je schopna ovplyvnit’ vyroviianie tychto dotasnych rozdiclov a je pravdepodobné, e tieto dotasné rozdiely
nebudit vyrovnané v blizkej budticnosti,

¢ docasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu,

O odloZenej dafiovej pohfadavke z odpogitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat anevyuZitych
datiovych odpottov a inych dafiovych narokov sa Gtuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude moiné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 datiova pohladéavka sa preveruje ku kazdému difu, ku ktorému
sa zostavuje U¢tovnd zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty,
Pri vypotic odloZenej dane sa pouije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, #e bude platif v dase vyrovnania
odloZenej dane.

V sivahe sa odloZend dafiovd pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého daiiovnika a ide o ten isty datiovy urad, mdZe sa vykazat len vysledny zostatok udtu 481 -
OdlozZeny datiovy zévizok a odloZend dafiova pohladévka.

12. Vydavky budicich obdob{ a vinesy budiicich ohdobi
Vydavky budicich obdobi a vimosy budicich obdobi sa vykazujti vo vyike, ktora je potrebnd na dodranie zésady vecnej
a fasovej suvislosti s u&tovnym obdobim,

13. Prendjom (lizing) (Spolo&nost’ ake ndjomca)
Finan&ny prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zédklade néjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby n4jmu. Majetok prenajaty formon
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomes, nie vlastnik.

Stastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorfi na konci dohodnutej doby finantného prendjmn prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na néajomeu,

Dohednutd doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podTa dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
n&jmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do daifovej odpisove] skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové ticely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku néjomcom sa v ittovnictve néjomeu ittuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného Gétu majetku so
savztaZnym zApisom v prospech G&tu 474 — Zavizky z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba néjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanén¢ naklady, vypo&itané metédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné néklady sa Gi¢tujit na farchu tétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prengjom majetkn formou operativneho leasingu sa tittuje do nakladov pricbezne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

14. Prendjom (lizing) (Spolonost’ ako prenajimatel’)
Finanfny prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kirpy prenajatej veci za dohodnuté plathy pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomea, nie viastnik,

St¢astou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finan&ného prendimu prechidza
vlastnicke préavo k prenajatému majetku z prenajimatela na nijomeu.

Dohodnuta doba najmu je najmene;j 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade njmu pozemku je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové utely 20 resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku najomcovi sa v u&tovnictve prenajimatela ¢tuje pohladavka z ndjmu na udet 374 — Pohladavky
zngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so stivzaznym zépisom v prospech
prislusného G&tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z u&tovnictva prenajimatel'a sa 0&tuje na tarchu pristuiného uétu
nékladov so sivztainym zépisom v prospech prislusn¢ho G&tu majetku.

Platba najomného je alokovan4 medzi splatkn istiny a finanéné vynosy, vypotitané metédou efektivnej trokovej miery.
Finanéné vynosy sa 0&tnji na rarchu d&tu 662 ~ Uroky.

17



Utovné zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015

Poznémky & PODV 3 - 01 ICO [3]5]8]2[5]6J0]0]

DIC (2]0[2]0]2]8]6]0[3]7]

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingn sa fi¢tuje do vynosov priebeZne podas doby trvania leasingovej
zmluvy,

15. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto&nenia udtovného pripadu prepotitavaji na memu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankon Slovenska
v deft predchadzajuci ditn uskuto&nenia G&tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz),

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimei menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouzije kurz, za kiory bola tito cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivétu) nakiipenej za
imi cudziu menu sa ponZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastka cudzej meny v eurach sa pouZije
referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobo&ka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku dilu ocenenia kurz banky alebo pobogky
zahrani¥nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referentny kurz ku dim
acenenia,

¢ ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobo&ka zahrani&nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku din
ocenenia,

Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tidte sa na prepocet cudzej meny na eurd pouije
referentny vymenny kurz urdeny a vyhliseny Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deft
predchadzajici ditu uskutodnenia Bidtovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej menec prostrednictvom 6&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajii na menu
euro teferenénym vymensym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Stovenska v defl predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z Gtu zriadensho v eurdch sa prepoditavaji na
menu eyro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, sa u¥ neprepoditavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zdvierka, prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavaje UCtovnd zivierka, autuji sa
s vplyvom na vysledok hospodérenia.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji datt z pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zl'avy a zrésky (rabaty, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na o, & zakaznik mal vopred na zFavu nirok, alebo & ide o dodatoéne uznani zFavu,

Tréby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujii v deh splnenia dedavky podla Obchodného zékonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuju v tStovnom obdobi, v ktorom boli shuzby poskytnuté,
Vinosové iroky sa Gétuji rovnomerne v tétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

17. Porovnatel'né idaje

Ak v dasledku zmeny Uitovnych metdd a G&tovnych zésad nie st hednoty za bezprostredne predchadzajice n&tovné
obdobie v jednotlivych sii¢astiach u&tovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotach
v poznamkach.
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18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom titovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych Gttovnych obdobi, opravi fito
chybu na ti¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v be¥nom utovnom obdobi. Opravy nevyznamaych chyb minulych uttovnych obdobi sa ntuji
v beZnom ti¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tlet.

V roku 2015 Spolo&nost’ netitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 a za porovnatelné obdobie od
1. janunéara 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabulkach na strandch 21 a 22,

Obstardvany dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2015 predstavuje predovietkym verejné investicie, ktoré si predmetom
predaja mestu Bratislava.

Spolo&nost zriadila zaloZné pravo na pozemky a zaloZné pravo na celi Spolotnost’ v prospech banky (KBC), ktora poskytla
uver na financovanie vystavby centra EUROVEA.

Celkova opravna poloZka vytvorena na Hotel Sheraton ako vysledok trhového ocenenia nezavislym odhadcom, ktoré bolo
vykonané v dosledku existencie indikétorov, Ze predpokladané budice ekonomické uZitky z tohto majetku st niZ3ie ako
jeho ocenenie v {i&tovnictve, je v hodnote 10 266 TEUR k 31.12.2015 (2014: 10 266 TEUR), ¢istd uttovnd hodnota je
20 930 TEUR (2014: 18 600 TEUR).

Dihodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vetkych $kod na majetku a zodpovednosti
voti tretim strandm aZ do vysky 289 000 TEUR a proti strate ndjomného a2 do vysky 54 000 TEUR. Budova hotela je
poistend pre pripad vietkych $k6d na majetku az do vydky $1 875 TEUR a pre pripad straty prijmu aZ do vyky 19 000
TEUR. Byty s prisludenstvom a technické miestnosti vo vlastnictve Spolo&nosti st poistené pre pripad victkych $kéd na
majetku a zodpovednosti voti tretim stranam a% do vygky 5 000 TEUR.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 a za porovnatel'né obdobie
od 1, januara 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabulkéach na stranach 21 a 22.

Spolotnost’ neeviduje v roku 2015 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2014: Ziadny).

3. Zaschy

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuétovanie Zdétovanie Stav
k 1.1.2015 (zvy$§enie) (pouZitie) (zrusenie) k31.12,2015

EUR EUR EUR EUR EUR
M ateridl 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 912 339 0 0 202 604 709 735
Zvierata 0 0 0 (] 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na
zasoby 0 0 0 0 0
S polu 912 339 0 0 202 604 709 735

Zvyienie uZitkovej hodnoty zasob bolo zohl'adnené zrugenim opravnej polozky,
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4. PohPaddavky

V¥voj opravnej polozky v priebehu ii&tovného obdobia je zobrazeny v nasled ujiicom prehlade:

Stav Tvorba Zaétovanie Ziétovanie Stav
k 1.1.2015 (zvy $enie) {pouZitie) (zrugenie) k 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku vodi prepojenym 0 0 0 0 0
udtovnym jednotkém
Pohfadavky z obchodného
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohPaddvok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m uftovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 1520531 332389 0 0 1 852920
Ostatné pohladavky vodi
prepojeny m Gétovnym 0 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné pohladévky v ramci
pod1e]o§/e_) uéastf okrem- , 0 0 0 0 0
pohladavok vodi prepojenym
uétovny m jednotkam
Pohladévky vodi
spolo&nikom, &lenom a 0 0 0 0 0
zdroZeniu
Sociélne p oistenie 0 0 0 0 0
Datiové pohPadavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
S polu 1520 531 332 389 0 0 1 852 920
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Opravné poloZky k pohl'adavkam zohl'adiujii bonitu klienta a Jjeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K povzitiv opravnej polozky dochédza pri thrade alebo odpisani pohladévky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravné poloZka,

K zruseniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohladdvku tplne

alebo fiasto&ne nesplati.

Vekovd $truktira pohladavok je uvedend v nasledujiscom prehlade:

31.12.2015  31.12.2014
EUR EUR

Pohl'adavky v lehote splatnosti 558 549 440 553
Pohl'adavky po lehote splatnosti 2703 996 2700123
S polu 3262 545 3 140 676

OdloZend daiiovd pohPaddvka
Vypotet odloZenej datiovej pohladévky je uvedeny v nasledujficom prehl'ade:

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou

majetku a G&tovnou hodnotou zéviizkov a ich -46 163 777 -40 279 359
dafiovou zdkladiiou

— odpoéitatel’né -46 163 777 -40 279 359
~ zdanitel'né 0 0
MoZnost’ umorovat’ datiovii stratu v budicnasti -35 586 730 -51 741 474
NevyuZité datfiové odpodty a iné datiové néaroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena dafiovd pohPadsvka -17 985112 -20 244 583
Vykizana odloZena dafiova pohPadavka 0 0
OdloZena dafova pohfadavka sa vykazala vo vyike, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije,

EUR

Stav k 31. decembru 2015 0
Stav k 31. decembru 2014 0
Zmena 0
z toho:

— zauctované do vy sledku hospodarenia 0

—zaudtované do vlastného imania 0
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6.  Casové rozi¥enie

Ide o tieto polozky:

31.12.2015 31.12.2014

EUR EUR

Néklady budicich obdobi - dlhodobé

Prispevky ndjomnikom 1 867 458 2 628 067

Ostatné 706 251 941 882
S polu naklady budécich obdobi - dihodobé 2 573 709 3 569 949
Néklady budicich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 775 699 798 830

QOstatné 412 442 337418
S polu aiklady budicich obdobi - kratkodobé 1188 141 1136 248
S polu 3 761 850 4706 197

Naklady budicich obdobi st tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budicim ndjomnikom centra Eurovea vo
vyske 2 643 157 EUR (2014: 3 426 897 EUR), proviziami za sprostredkovanie prendjmu obchodnych a kancelarskych

pléch vo vyske 959 882 EUR (2014: 1 195 544) a poistnym na obdobie roku 2015 vo vy¥ke 137 541 EUR (2014: 40 077
EUR).

7.  Viastné imanie

Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2015 je 224 236 800 EUR (k 31. decembru 2014: 224 236 800 EUR).
Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu,

Zékladné imanie Spoloénosti vo vyske 224 236 800 EUR (31. decembra 2014: 224 236 800 EUR) tvori:

® 100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 895 560 EUR, akcia znie na meno amé podoby
listinného cenného papiera (k 31. decembrn 2014: 100 kusov kmefiovych akeii s menovitou hodnotou 895 560 EUR),

® 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akeia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmeiovych akeii s menovitou hodnotou 1015 721 EUR).

® 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno amé podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmetiovych akeif s menovitou hodnotou 331 087 EUR).

K 31. decembru 2015 bol zakladny zisk vo vyske 13 778 EUR na Jjednu kmeiiova akciu (k 31. decembru 2014: strata vo
vy¥ke 72 630 EUR na jednu kmeiiov( akciu).

Uktovna strata za rok 2014 vo vyske 21 789 040 EUR bola vysporiadand takto:

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarny ch a ostatny ch fondov

Z nerozdeleného zisku minuly ¢h rokov
Uhrada straty spoloénfkmi

Prevod na neubradent stratu minulych rokov 21 789 040
Iné 0

Spolu 21 789 040
—_——rmmrmee

[= N =y ]

O rozdeleni vysledku hospodérenia za Gétovné obdobie 2015 vo vy3ke 4 133 254 EUR rozhodne valné zhromaZdenie,
Navrh Statutdrneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:

- pridel do zékonného rezervného fondu 413 325 EUR

~  uhrada straty minulych obdobi 3 719 929 EUR.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uttovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuétovanie Zictovanie Stav
k 1.1.2015 Tvorba (pouZitie) {zrudenie) k31.12.2015

EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 748 829 3892101 420 004 276 029 441 897
Ostatné rezervy kratkodobé
Sheraton rezervy na sluzby a
poplatky 204 227 209 679 204 227 0 209 679
Néjomné za pozemky 146 184 34 450 0 104 871 75 763
Rezervy zasluZby prijaté shopping
centrom 178 301 68 765 176 331 1970 68 765
Zmluvné pokuty 180 671 52 832 0 169 188 64 315
Overenie O¢rovnej zéavierky a
zostavenie dafiového priznania 39 446 23 375 39 446 0 23 375
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 748 829 389 101 420 004 276 029 441 897

Rezervy na Sheraton sluzby a poplatky vo vyke 178 301 EUR, néajomné na pozemky vo vyske 146 184 EUR, sluZby prijaté
shopping centrom vo vyske 178 391 EUR a na overenie Gétovnej zévierky a zostavenie dafiového priznania vo vytke
39 446 EUR boli v tittovnej zavierke k 31. decembru 2014 vykazané ako kratkodobé zéikonné rezervy. V dosledku zmeny
zékona o dani z prijmov sa od 1. januara 2015 tieto rezervy povazuji za dafiovo neuznatelné rezervy, a preto st k 31.
decembru 2015 vykézané ako kratkodobé ostatné rezervy.

9. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych averov, pdzifick anavratnych finandnych vypomoci, zdvizkov zo socialneho fond,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti si nasledovng:

31.12.2015 31.12.2014

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 900 267 2173 042
Zavizky v lehote splatnosti 6 968 575 6891112
7 868 842 9 064 154
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AMIwe

Strukttra zavizkov (okrem bankovych iiverov, pbZidiek a ndvratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZencho dafiového zavazku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015 jeuvedena v nasledujiicom

prehl'ade:
Udtovna Menej ako 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévﬁz}(y z ol:fchodn?ho _styku voti 222 513 222 513 0 0
prepojenym actovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v réamci
podiclovej idasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym nétovnym jednotkam
Ostatné zéviazky z obchodného styku 4 084 981 4 084 981 0 0
Cist4 hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
u¢tovny m jednotkdm
Ostatné zévazky v ramei podielovej
B&asti okrem zdvizkov vodi prepajenym 0 0 0 0
u¢tovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3289325 0 0 32891325
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
In¢ dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spolofnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
ZaviizKy zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviizky a dotécie 109 095 109 095 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 162 928 162 928 0

7 868 842 4 579 517 0 3289325

Dlhodobé zaviizky k 31.12.2015 zahffiaji bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vygke 3 255 093
EUR (2014: 2 977 678 EUR).
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych fiverov, pdZitiek a nédvratnych finanénych vypomoci, zivizkov zo socialneho fondu,
odloZeného datiového zévizku a rezerv) podia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2014 Jjeuvedena v nasledujicom

prehlade:
Uttovna M enej ako 1 —re=i s Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavizky z obchodného styku vodi
. M 0 0 0 0
prepojenym ultovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ikasti okrem zavizkov vo&i 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 3 385 906 3 385 906 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
A o - . 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov vodi prep ojenym 0 0 0 0
actovny m jednotkiam
Ostatné dlthodobé zavizky 2977 678 g 0 2977 678
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zaviizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho p oistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotacie 174 231 174 231 0 0
Zavidzky z derivatovych operacii 2420484 2420484 0 0
Iné zavazky 105 855 105 855 0 0
9 064 154 6086 476 0 2977 678
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10. Bankové uvery

Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujiicom prehfade:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislu§ne)  Suma istiny v prisiudnej
Mena i mene v eurach mene
v % splatnosti K X X

31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014

Dlhodobé bankové tivery
3M Euribor +
Bankovy uver FACC EUR 2,75% 2017 179375000 179375000 205 870 589
179375000 179375000 205 870 589

Kratkodobé bankové ivery

3M Euribor +
Bankovy tiver FAC C EUR 2,75% 2016 26 495 589 26 495 589 20 470 588
26 495 589 26 495 589 20 470 588
Spolu 205 870 589 205 870589 226341177

Struktira bankovych tverov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehTade:

31.12.2015 31.12.2014

EUR EUR
Bankové fivery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 26 495 589 20 470 588
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 179 375 000 205 870 589
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
S polu 205 870 589 226 341 177

11. Casové rozlifenie

Struktira &asového rozlifenia je uvedend v nasledujicom prehlade:
31.12. 2015 31.12.2014

EUR EUR

V¥nosy budiicich obdobi - dthodobé

Prace pre njjomnikov 418 242 625 968
Dopredu fakturované njjomné a sluzby 0 0
Iné 667 055 1079 212
S polu vynosy budiicich obdobi - dihodobé 1085 297 1705 180
Vynosy budbeich obdobi - kratkodobé

Prace pre najomnikov 235633 252 433
Dopredu fakturované ndjomné a sluzby 1497 546 1539 587
Iné 125 484 53 999
Spolu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 1 858 663 1846 019
S polu 2 943 960 3 551 199
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2015 2014
Zaklad Z.4klad
dane Dan Dai dane Dati Daii
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 4136 345 -21 785 996
z toho teoreticka dafi 22 % 909 996 22,00 % -4 792 919 22,00 %
Daiiovo neuznané néklady 10750418 2365092  57,18% 10524 711 2315436 -10,63 %
Vynosy nepodliehajice dani -2 588 353 -569 438  -13,77 % -1 847 689 -406 492 1,87 %
Umorenie dafiovej straty -12298410 2705650 -6541% 0 0 0,00 %
Vply v nevykézanej odloZenej
daiiovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 13108974 2883974 -13,24%
Iné 13 091 2 880 0,07 % 13 836 3044 -0,01 %
Dafi vy berand zrZkou 959 211 0,01 % 0 0 0,00 %

14 050 3091 0,07 % 13 836 3043 -0,01 %
Splatna daii 3091 0,07 % 3043 -0,01 %
Odlozeni dat 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovd vykdzand daii 3 091 0,07 % 3043 -0,01 %
Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2015 2014
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov Gdtovanych v beznom
ugtovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyply vajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej datiovej pohladavky Gétovana v beZnom
uétovnom obdobi t¥kajlica sa umorenia datiovej straty,
nevyuZity ch dafiovy ch odpoétov a iny ch nédrokov, ako aj

dotasny ch rozdielov predchadzajicich Gétovnych obdobi, ku 0 :
ktorym sa v predchadzajucich ti&tovny ch obdobiach odloZena

dafiova pohladavka nenftovala

Suma odlozeného dafiového zavizku, ktory vznikol z ddvodu

neictovania tej Casti odloZenej dafiovej pohladavky v beznom 0 0

ugtovnom obdobi, o ktorej sa udtovalo v predchadzajiacich
tétovny ch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevy uzity ch
datiovy ch cdpottov a iny ch narokov a odpoéitatePny ch
dotasny ch rozdielov, ku ktorym nebola Giétovana odloZena
dafiova pohladavka

81 750 507 92 020 833

OdloZen4 dari z prijmov, ktord sa vztahuje k polozkam
uétovanym priamo na uéty vlastného imania, bez G&tovania na 0 0
ucty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2014: 22 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolotnost’ mala s KBC Bank BV, Brusel uzatvoreny arokovy SWAP (pay fix) v nominalnej hodnote 178 500 000 EUR.
CieTom zabezpetenia bolo zafixovaf toky finanénych prostriedkov vzfahujicich sa k premenlivej Casti urokovej miery
prijatého dveru (3M Euribor). Kontrakt k tirokovému SWAPu bol platny do 30. septembra 2015,

K 31. decembru 2014 bola redlna hodnota swapu vo vyike -2 420 484 EUR vypoéitand na zéklade verejného trhu IRS.

Spolo¢nost’ splnila formdlne poZiadavky wétovania o zabezpedeni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zahezpetovaci
derivat.

PrehFad o derivitoch urenych na obchodovanie a zabezpeovacich derivatoch k 31. decembru 2015:

Uttovné hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zévazku podkladového nastroja
Zabezpedovacie derivity, z toho: 0 0
Urokovf/ swap 0 0 0
k31.12.2015 % 31.12.2014
Zmena redlnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vy sledok . .
hosp odérenia imanie hospodérenia vlastné ¢
Zabezpelovacie derivity, z toho: 0 -2 420 484 0 -2 282 651
Urokovy swap 0 -2 420 484 0 -2 282 651

Informdcie o polozkach zabezpedenych derivétmi:

Redlna hodnota
Zabezpedovani polozka 31.12.2015 31.12.2014
a b b
Majetok vykdzany v sivahe 0 ’ 0
Zavizok vykdzany v sivahe 0 226 341 177
Zmluvy, ktoré sa netiétuji na stivahovy ch uétoch 0 0
Ocakédvané budiice obchody dosial’ zmluvne nezabezpefené 0 0
Spolu 0 226 341 177
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Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, si uvedens

v nasledujocom prehlade:

Vyrobky
Predaj bytov

Tovar
Tovar

Sluzby

Néjomné

Prefakturacia prevadzkovy ch nékladov
Hotelové sluzby

Ing

Spolu

2. Zmena stavu zasob vlastnej viroby

2015 2014

EUR EUR
2255822 966 973
2 255 822 966 973
14 718 6172
14 718 6172
21912 076 21 053 902
7490 487 6 986 476
7159 443 6 401 564
1 877 519 1 916 561
38 439 525 36 358 503
40 710 065 37 331 648

Zmena stavu zasob vlasinej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 1 877 360 EUR (v roku 2014 zniZenie
1 500 000 EUR) ako je znazornené v nasledujicom prehFade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2015 31.12.2014 31.12.2013 2015 2014
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokondena vyroba 0 12 360 12 360 -12 360 0
Hotové vyrobky 1735 000 3 600 000 5100 000 -1 865 000 -1 500 000
Spolu 1735000 3612360 5112 360 -1 877 360 -1 500 000
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -1877 360 -1 500 000

32



Uttovna zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015

Poznémky Ug PODV 3 - 01 ICO (3[s5]8]2]s]6]J0]0]

DIC [2]02]0]2]8]6]0]3]7]

3. Ostatné vynosy z hospodirskej Finnosti

2015 2014
EUR EUR
V¥nosy z prevzatého technického zhodnotenia ndjomny ch jednotiek 383 875 34 205
Zmluvné pokuty a pendle 105 662 98 281
Iné 832 269 161 386
Spolu 1321 806 293 872
4. Kurzové zisky
2018 2014
EUR EUR
Kurzové zisky 11198 -2368
Kurzové zisky udtované ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje Utovnd zavierka 0 0
Spolu 11 198 -2 368
5. Finaniné vinosy
Strukttira finanénych vynesov je uvedend v nasledujicom prehlade:
2015 2014
EUR EUR
V¥ynosové tiroky 1110 863
Ostatné finanéné vy nosy 0 0
Spolu 1110 863
6. Niklady na poskytnuté sluzby
2015 2014
EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 2460481 2279973
ManaZment fees 1595325 1414 475
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 313426 2277 435
Stuzby pre ndjomcov
Public relations, marketing 915 244 851 943
Upratovanie 440 941 492 985
StraZna sluzba 826 278 886 579
Opravy atdrZba 1734 462 1440 994
Prispevky ndjomnikom 783 740 1044 354
Audit a poradenstvo 42 366 88 647
Iné 2738 257 2 875 560
S polu 11 350 520 13 652 945
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2015 2014
EUR EUR
Poistenie 153239 151 968
Pendle a pokuty -116 306 181 236
Odpis pohl'adavok 0 103 748
Iné 4794 8 790
S polu 41 727 445 742
8. Kurzové straty
2015 2014
EUR EUR
Kurzové straty 24313 28 825
Kurzové straty uétované ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje B&tovna
zévierka 0 0
Spolu 24 313 28 825
9. Finanéné niklady
2015 2014
EUR EUR
Nékladové troky 8 567 380 28225 700
Konverzné a iné poplatky 0 842618
Iné 126 273 104 441
S polu 8 693 653 29172 759

10. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahujt naklady za overenie uctovnej zévierky auditorskou spolognostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolotnostou v nasledujiicom &leneni:

2015 2014
EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej u8tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo&nostou 40 000 49 300
Iné vist'ovacie sluzby 0 28 200
Dariové poradenstvo 2 366 11 147
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 42 366 88 647
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11. f)ist)’f obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zékona o GEtovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uétovnej jednotky & hlavnych geografickych oblastl odbytu:

2015 2014

Krajina V¥robky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovenska republika Predaj bytov 2255822 966 973
Néajomné 21912076 21053902
Hotelové shuzby 7159443 6401 564
Iné sluZby 9368 006 8903 037
Tovar 14718 6172
Spolu 40710 065 37 331 648

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1.  Podmienené zivizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz nebeli dostatodne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nic je moZné kvantifikovat’ a zanikne a2 potom, ked'
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislu¥nych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorjch by jej vznikol viznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou tinnostou Spolotnosti je prendjom obchodnej galérie a kancelérskych priestorov tretim osobam na zéklade
ngjomnych zmliv. Ro&né vynosy z najomného su priblizne 21 912 TEUR. N4jomné zmluvy s ndjomnikmi si uzatvorené

individudlne prevaine na obdobie 5 a% 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo&nost’ v suvahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkove]j hodnote pribliZne 300 046 TEUR.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DN1, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
K 11. februaru 2016 sa &lenom predstavenstva Spolotnosti stala Mgr, Jana Tomova. K tomu istému détumu skon&il vo

funkecii ¢lena predstavenstva jeho &len Balazs Magyar,

INFORMACIE 0 EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolotnosti si spriaznens G&tovné jednotky v skupine, ako aj ich 3tatutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy&Sou kontrolujicou aétovnou jednotkou je spolotnost TRENESMA LIMITED.

Transakeie s materskou iétovnou jednotkou

Spolo¢nost uskutognila nasledujice transakcie s materskou G&tovnou jednotkou:

2015 2014

EUR EUR
Urokové naklady - 3637628
Nékupy spolu - 3637628
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2015 2014
EUR EUR
Vklad do ostatny ch kapitdlovych fondov 10 000 000 10 000 000
Kapitalizdcia averov 0 224 236 800
ZniZenie z&kladného imania 0 19 086 550
Transakeie so sesterskou i&tovnou jednotkou
Spolotnost’ uskutonila nasledujiice transakcie so sesterskou Gtovriou Jjednotkou:
2015 2014
EUR EUR
Néjomné 86 651 -
Vy¥nosy spolu 86 651 -
2015 2014
EUR EUR
Manazment fees - naklad 72 540 609 619
Prefakturované osobné naklady 2 664 549 2622 687
Nikupy spolu 2 737 089 3 232 306
Majetok a zdviizky 2 transakeii so sesterskou tigtovnou jednotkou si uvedené v nasledujiicom prehlade:
31.12.2015 31.12. 2014
EUR EUR
Pohl'addvky z obchodného styku 37 842 0
Majetok spolu 37842 0
31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Zéviazky z obchodného styku 222513 1195 076
Zavazky spolu 222 513 1 195 076
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakeie s ostatnymi spriaznenymi osebami:
2015 2014
EUR EUR
Nijormné 100 859
Iné sluzby 33 431
Vynosy spolu 134 290 -
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2015 2014

EUR EUR
ManaZment fees - ndklad 1522 785 804 856
Urokové naklady - 14 476 332
Poradenstvo - néklad 20 000 1 605 432
Nikupy spolu 1542 785 16 886 620

Majetok a zavizky z transakcif s ostatnymi Gttovnymijednotkami st uvedené v nasledujiicom prehfade:

31. 12, 2015 31.12.2014

EUR EUR
Z4avézky z obchodného styku 12 278 30 000
Zavizky spolu 12 278 30 000

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV $TATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOYV A INYCH ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

V sledovanom Gétovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny lenom tatutdrnych a dozornych orgdnov Spolonosti
z ddvodu vykonu ich funkeie pre Spolotnost (v roku 2014: neboli vyplatené).

Clenom tatutérnemu orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pbzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpetenia, ani finan¥né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné agely Elenov, ktoré sa vyhittovavaju (v
roku 2014: Ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu tidtovného obdobia Jje uvedeny v nasledujucom prehlade:

1 S]tz;\;)l]( 5 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;vzl(; 15
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 224 236 800 0 0 0 224236 800
Zakladné imanie 243 323 350 0 0 -19086550 224 236 800
Zmena zékladného imania -19 086 550 0 0 19 086 550 0
PohTadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 818 895 0 L] 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 10 000 000 10 000 000 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20 079 974 0 0 0 20079974
Zikonny rezervny fond (nedelitePny
fond) 20 079 974 0 0 0 20079974
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia -2 420 484 0 -2420 484 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -2 420 484 0 -2 420484 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
acastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaend, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -126 217 729 0 0 -21789040 -148 006 768
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Nevhradend strata minulych rokov -129 043 814 0 0 -21789040 -150832854
Vysledok hospodarenia beZného
aétovného obdobia -21 789 040 4 133 254 0 21 789 040 4133 254
Spolu 104 708 416 14 133 254 -2 420 484 0 121262155

ZnizZenie zakladného imania bolo schvalené akciondrmi Spolo&nosti dita 19.12.2014 vo vytke 19 086 550 EUR. ZniZenie
zékladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 20.1.2015.

Ostatné kapitalové fondy boli navy$ené materskou spoloénostou TRENESMA LIMITED vkladom vo vyske 10 0G0 000
EUR.
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

1 .Sxtz:)]; Pritesty  Ubytky Presumy 4, .Slt;?z](;m
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAkladné imanie 19 086 550 224 236 800 0 -19086 550 224 236800
Zdakladné imanie 19 086 550 224 236 800 0 0 243 323 350
Zmena zékladného imania 0 0 0 -19 086 550  -19 086 550
Pohl'adavky za upisané vlasiné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné dzio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 0 19 000 000 0 0 10 000 000
Zikonné rezervné fondy 993 424 0 0 19086550 20 079 974
Zékonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 993 424 0 0 19086 550 20079974
Rezervny fond na vlasiné akcie a
vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo ziskn 0 0 0 0 0
tatutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceifiovacie rozdiely z precenenia -4 703 135 0 -2282651 0 -2 420 484
Oceilovacie rozdiely z precenenia
majetku a zévizkov -4 703 135 0 -2282651 0 -2420 484
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zli&eni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -95 502 983 0 0 -30 714 745 -126 217 729
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minuly ch rokov -98 329 069 0 0 -30 714 745 -129 043 814
Vysledok hospodéirenia be¥ného
tictovného obdobia -30 714 745  -21 789 040 0 30714745 -21 789 040
Spolu -110 021 994 212447760 -2 282 651 0 104 708 416
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0. PREHEIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2015

2015 2014

EUR EUR
PetiaZné toky z prevadzkovej &innosti
Peflazné toky z prevadzky 25023 991 19677 133
Zaplatené uroky -8 567 380 10111572
Prijaté troky 1100 863
Zaplatend dati z prijmov -3 286 -125
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred poloZkami vynimo&ného rozsahu alebo vy skytu 16 454 425 9 566 299
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vy skytu 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej tinnosti 16 454 425 9 566 299
PeiiaZné toky z investifnej &innosti
Nékup dlhodobého majetku -1 793 559 -1 285 068
Prijmy z predaja dlhodobsho majetku 9377 26 368
Obstaranie investicif 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiaZné toky z investitnej Einnosti -1 784 182 -1258 699
PefiaZné toky z finanénej finnosti
Prijmy zo zvy $enia ostatny ch kapit4lovy ch vkladov 10 000 000 0
Prijmy 2z Gverov 0 0
Prirastok dihodobych zaviazkov 311 648 459 681
Splatky prijatych dverov -20 470 588 -9 070 588
Cisté peiiazné toky z finanfnej &innosti -10 158 940 -8 610 907
{Ubytok) prirastok pefazny ch prostriedkov
a peflazny ch ekvivalentov 4511 303 -303 307
PefiaZné prostriedky a pefia?né ekvivalenty na zadiatku roka 6516 948 6 820 255
Peiia¥né prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 11 028 251 6 516 948

40



Uktovna zévierka
EUROVEA, a. s, k 31. decembru 2015

Poznamky Ut PODV 3 - 1 1Co [3]5]8]2[5]6]0]0]

pIC [2]0]2J0f2]8]6[0]3]7]

Peiiazné toky z prevadzky

2015 2014

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpocitanim vdrokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 12 702 625 6 435 961
Upravy 0 nepefiaZne operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 9281797 8 905 981
Opravnd poloZka k pohl'addvkam 332 388 21330
Opravna polozka k zasobam -202 604 623 451
Opravnd polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 -420 427
Odpis pohladavok a zavizkov -791 885 103 748
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -306 932 366 166
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 1300 -14 717
Vynosy z dihodobého finan¢ného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozli¥enia 410970 2 693 834
Iné nepeflazné operacie 12 360 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu 21 440 019 18 715327
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného styku a iny ch
pohladavok -196 893 931 713
Ubytok zésob 2074 097 888 492
(Ubytok) prirastok zavizkov 1706 768 -858 399
Peiiainé toky z previdzky 25 023 991 19 677 133

PeliaZné prostriedky

Peiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZné hotovost, ekvivalenty petiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych u¢toch v bankéch alebo pobotkédch zahraniénych bank, kontokorentny (et a &ast zostatku Gdtm peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym fi¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zameniteI'ny za vopred znimu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
diia. ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zévierka, napriklad terminované vkiady na bankovych Gétoch, ktoré st uloZené
nagjviac na trojmesaémi vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré sit splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovné zavierka.
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Slovakia

Sprava o overeni siiladu

vyrolnej spravy s tictovnou zivierkou podPa § 23 ods. 5 zikona &, 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu

Akciondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili sme audit (tovnej zavierky spoloénosti EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015,
ktora tvori prilohu vyroénej spravy. K uétovnej zavierke sme 30. marca 2016 vydali spravu
nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Akciondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili sme audit priloZenej udtovnej zavierky spolo&nosti EUROVEA, a. s.
(-»Spolotnost™), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok
kon¢iaci 31. decembrom 2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny orgén SpoloCnosti je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky, ktord
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zakona o Udtovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie w¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit' ndzor na tato Uétovni zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze (iGtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Su¢astou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméch
a udajoch vykdzanych v ictovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane
posudenia rizik vyznamnej nesprévnosti v utovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ugely vyjadrenia nizoru na
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ucinnost’ internych kontrol uétovnej jednotky. Audit dalej zahfia zhodnotenie vhodnosti
pouZitych uétovnych zdsad atu&tovnych metéd a primeranosti uctovnych  odhadov
uskutocnenych Statutirnym organom Spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezentacie U¢tovnej
zavierky ako celku,

Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nazor

Podl'a nasho ndzoru wétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finandnej situicie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci 31. decembrom
2015 podra slovenského zakona o u&tovnictve.

30. marca 2016
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s . 0. Ing. Branislav Prokop
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA ¢. 1024

Sprava o overeni siladu vyro¢nej spravy s i¢tovnou zavierkou
(dodatok k sprave auditora)
V zmysle zdkona o uétovnictve sme overili silad vyroénej spravy s Gi&tovnou zavierkou.

Za spravnost vyhotovenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spolocnosti. Nagou tilohou je
overit’ sulad vyroénej spravy s i¢tovnou zavierkou ana ziklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o sulade vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame napldnovat’ a vykonat” overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v uétovnej zavierke, sl
vo vietkych vyznamnych stvislostiach v stlade s prislusnou G&tovnou zavierkou.
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Informécie uvedené vo vyroénej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v Gétovnej
zavierke k31. decembru 2015. Iné udaje ainformécie, ako w&tovné informécie ziskané
z uctovnej zavierky a uCtovnych knih sme neoverovali. Sme presved&eni, Ze vykonané overenie
Je dostatocné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor.

Podl'a nasho nazoru su uétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave vo vSetkych
vyznamnych shvislostiach v sulade s uétovnou zdvierkou zostavenou k 31. decembru 2015
a ktora tvori prilohu vyro¢nej spravy.

11. aprila 2016
Bratislava, Slovenska republika

P .
Auditorska spolo¢nost”: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s . 0. Ing. Branislav Prokop

Licencia SKAU €. 96 Licencia UDVA ¢. 1024



