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Clanok 1
VSeobecné informécie

1. Zakladné informacie

Obchodné meno: LEXXUS, a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost™)
Sidlo: Laurinska , 811 01 Bratislava

Pravna forma: akciova spolocnost’

Datum vzniku: zapis do obchodného registra: 16.05.2007
Hlavny predmet podnikania: Realitné kancelarie

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)
- Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom
- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti
- Kdpa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)
- Kdpa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
- Leasing a prenajom spotrebného tovaru, automobilov, dopravnych prostriedkov
- Reklamng, propagacna €innost’ a vystavnictvo
- Prieskum trhu
- Faktoring a forfaiting okrem stdneho vymahania pohl'adavok
- Vydavatel'ska €innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
- Poradenska a konzultacna €innost' v oblasti nehnutelnosti

2. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajlice Uctovné obdobie
UcCtovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc€nosti 31. marca 2015.

3. Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna G€tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o G€tovnictve za Uctovné obdabie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.

4. Udaje o skupine t¢tovnych jednotiek
Spolocnost’ je sicast'ou konsolidovaného celku, materskou spolocnost'ou je spolocnost’ LEXXUS a.s., Panska 895/6, 11000
Praha, Ceska republika. Materské (¢tovna jednotka nema povinnost’ zostavit” konsolidovanu Ggtovn( zavierku, nakolko
neboli splnené aspon dve z nasledujtcich podmienok:

a) Celkova suma majetku materskej uctovnej jednotky a dcérskych Gctovnych jednotiek je véacSia ako 17.000.000 EUR,

b) Cisty obrat materskej Gctovnej jednotky a dcérskych Gétovnych jednotiek je vy3si ako 34.000.000 EUR,

c) Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov materskej Gc¢tovnej jednotky a dcérskych Gctovnych jednotiek za Gctovné

obdobie presiahol 250.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Udaje o priemernom prepogitanom potte zamestnancov za bezné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie st uvedené v nasledujicom prehlade:
2015 2014

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 2

Clanok 11
Informacie o organoch spolo¢nosti

V uctovnom obdobi 2015 neboli €lenom Statutarnych a inych organov poskytnuté Ziadne zaruky a iné zabezpecenia alebo
pozicky.
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Clanok 111
Informacie o prijatych postupoch

1. Predpoklad nepretrzitého pokracovania v Cinnosti
Uctovna zavierka je zostavend za predpokladu, Ze G¢tovna jednotka bude nepretrZite pokraCovat' vo svojej €innosti.

2. Informacia o aplikacii actovnych zasad a uCtovnych metdd a ich zmenach
Uctovné metddy a vSeobecné ctovné zasady boli Gctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Informécia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe
Uctovna jednotka v priebehu Gctovného obdobia neuskutocnila transakcie, ktoré sa neuvadzaju v sivahe.

4. Spobsob a uréenie ocenenia majetku a zavéazkov vratane urcenia rozhodujucich Gctovnych odhadov
a predpokladov

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov:
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo ind €innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind €innost'.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuju obstaravacimi cenami vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpo€itané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou) alebo Cistou realizatnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zadsoby sa ocenuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou €innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahffia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st st€astou
vlastnych nakladov. Stcastou vlastnych nakladov nie st Uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajnd cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady savisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Zéakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokonCenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti — priebezny transfer
Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na predaj sa vykazuje podl'a metody stupfia dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebezny transfer)
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Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov sdvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavéazky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Zze suma zavéazkov je ina ako ich vySka v GCtovnictve, uvedu sa zavéazky v Gctovnictve a v Uctovnej
z&vierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavéazok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavézkov vykadzanou v stvahe a ich
danovou zakladrou,
b) moznost umorovat' dafovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost  odpocitat’ dafiovy stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej savislosti s Gctovnym obdobim.

Prengjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie njomca.

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v Gctovnictve najomcu Uctuje v den prijatia majetku na tarchu prisluSného G€tu majetku so
slivztaznym zéapisom v prospech UCtu 474 — Zavéazky z ndjmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
financné naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktor( na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla darfovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan&né néaklady, vypotitané metodou efektivnej Grokovej miery. Finanéné naklady sa G&tuja na tarchu uctu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa ocefuju realnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodndt zabezpe€ovacich derivatov sa U€tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny redlnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.
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Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavéazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodn6t majetku a zavazkov
zabezpeCenych derivatmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutonenia Gctovného pripadu prepoCitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchédzajici diiu uskutocnenia Uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakUpenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového GCtu sa na prepoCet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci diu uskutocnenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, a Gctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutocnenia G€tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G€et zriadeny v eurach a z G€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, €i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zl'avu.
b)  Urcenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky

Podl'a § 26 ods. 3 a 4 zakona o UCtovnictve sa opravné polozky vytvaraju pri prechodnom zniZeni hodnoty majetku. Opravnu

polozku je nutné vytvarat na zaklade opatrnosti, ak je predpoklad, Ze nastalo znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu

v Uctovnictve.

Uctovna jednotka vytvorila opravni polozku k pohl'adavkam z obchodného styku po lehote splatnosti, pri ktorych je
opodstatnené predpokladat’, Ze ju dlznik Uplne alebo Ciastocne nezaplati:
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BeZné uctovné obdobie (rok 2015)

Z(Ctovanie ZUctovanie
opravnej opravnej

Stav opravnej Tvorba polozky polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravnej z dévodu z dévodu polozky k
1.1.2015 polozky zaniku vyradenia 31.12.2015
opodstatnenost majetku
i z UCtovnictva
a b c d e f

Pohladavky z
obchodného styku 724 836 0 0 1560
Pohladavky voti
dcérskej uctovnej
jednotke a materskej 0 0 0 0 0
Gctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v
rdmci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohladavky voti
spolocnikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 724 836 0 0 1560

¢) Urcenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Zavazky sa ocefuju menovitou hodnotu.
Rezervy sa tvoria ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka na zaklade zasady opatrnosti narizika a straty. Rezerva

sa ocefiuje odhadom v sume dostatocnej na splnenie existujicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka pri zohl'adneni rizik a neistot.
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Prehl'ad o rezervach za bezné Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné Uctovné obdobie (rok 2015)

Nazov polozky Stav Stav
k1.1.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2015
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 7917 2 477 7 664 252 2477

Zakonné rezerwy kratkodobé
M zdy za dovolenku vrétane

socialneho zabezpecenia 1305 982 1305 0 982
Rezerva na konto prac. Casu 0 0 0 0 0
Zakonné rezerwy kratkodobé spolu 1305 982 1305 0 982

Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie Uctovnej zavierky a

zostavenie dafového priznania 0 0 0 0 0
Zostavenie DP k DMV 0 170 0 0 170
Dofakturécia Uctovnictva 0 0 0 0 0
Iné 6611 1325 6 359 252 1325

6611 1495 6 359 252 © 1495
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0

d) Ocenenie finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocenovani redlnou hodnotu

Spolocnost’ nedctuje o finanénych nastrojoch alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom ocefiovanom reélnou
hodnotou.

e) urcenie ocenenia financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani obstaravacou
cenou alebo vlastnymi nakladmi

Spolocnost’ nedctuje o finanénych nastrojoch alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom ocefiovanom obstaravacou
cenou alebo vlastnymi nakladmi.

f)  stanovenie metddy vlastného imania
Spolocnost’ netctuje o podieloch, ktoré sa ocenuju metddou vlastného imania.

g) tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metody
pre Uctovné odpisy

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina pocnic mesiacom zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocnéa odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 10 Linearna 10
Ostatny DNM 5az 10 Linearna 10 az 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok Rozna Jednorazovy odpis 100
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina pocniic mesiacom zaradenia dihodobého majetku do
pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocnéa odpisova
doba pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 az50 linedrna 2az5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linedrna 16 az 25
Dopravné prostriedky 4az6 linedrna 16 az 25
Inventar 5az10 linerna 10 az 20
Ostatny dihodoby hmotny majetok 50 linedrna 2

h) informéacia o poskytnutych dotéciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku a ich ocenenie
Spolognost’ neuctuje o dotaciach.

5. Informécia o oprave vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi
V uctovnom obdobi 2015 Spolocnost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdabi.

Clanok IV )
Informacie, ktoré vysvetl’'uju a dopliaju
suvahu a vykaz ziskov a strat

1.  Goodwill a zaporny goodwill
Spolognost’ nedctuje o goodwille.

2. Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Spolocnost’ neldctuje o derivatoch, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi.

3. Informacie o zavazkoch

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov) je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 31.12. 2015
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 64 385
Zabezpecené zavazky 0

4. Informaécie o vlastnych akciach
Spolocnost’ nelctuje o vlastnych akciach.

5. Informécia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoc¢ny

rozsah alebo vyskyt
V uctovnom obdobi 2015 Spolocnosti nevznikli naklady alebo vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt.
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Clanok V
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolocnost’ neeviduje zZiaden podmieneny majetok, zavéazky, ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v G¢tovnych
vykazoch a taktiez neeviduje ziadne skutocnosti na podsuvahovych Gctoch.

Clanok VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré nie st zohl'adnené v sivahe alebo vo vykaze ziskov a strét.

Clanok V11

Spolocnost’ nema udelené vylucné pravo alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom
zaujme.

Na Spolocnost’ sa nevztahuje § 23d ods. 6 zakona, ktorej Cinnost' je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby podla
osobitného predpisu.
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