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1. Profil Bytového druzstva SpiSska Nova Ves

Obchodné meno: Bytové druzstvo Spisskd Nova Ves (,,dalej len BD SNV*)
Sidlo: Kamenarska 5, 052 01 Spisska Nova Ves

1CO: 00174505

Datum vzniku: 13.5.1963

Pravna forma: Druzstvo

Predmet ¢innosti:

organizovanie pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov a objektov
s nebytovymi priestormi a zabezpecenie plneni poskytovanych uZivanim bytu
a nebytového priestoru

Druzstvo najmi:

stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov v druZstevnych domoch, rodinnych
domov, ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima svojim ¢lenom,

stavia, pripadne zabezpefuje vystavbu bytov, rodinnych domov a nebytovych
priestorov do vlastnictva inych subjektov,

pridel'uje druzstevné byty vratane bytov v rodinnych domoch a nebytové priestory do
najmu svojim ¢lenom,

vykondva, pripadne zabezpeCuje udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu
najomnych bytovych a nebytovych priestorov,

vykondva, pripadne zabezpefuje udrzbu aopravy bytovych domov sbytmi
a nebytovymi priestormi vo vlastnictve ob¢anov za tplatu,

poskytuje, pripadne zabezpecuje plnenie poskytované s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v najme a vo vlastnictve ob¢anov,

druzstvo vykonava investorsko-inZiniersku ¢innost’, obchodnt ¢innost’, nakup a predaj
materidlu pre Udrzbu, opravy amoderniziciu bytového fondu, autodopravu pre
obfanov ainé organizécie, sluzby verejného stravovania a ostatni ¢innost’ podla
rozhodnutia predstavenstva druzstva,

montaz, opravy meracej a regulaénej techniky,

vodoinstala¢na ¢innost’,

elektroinstalacie

maliarske a natieracské prace,

montaz, opravy arekonStrukcie, vykondvanie revizii vyhradenych zdvihacich
zariadeni, vytahov,

revizia elektrickych zariadeni,

nakup apredaj potravin, lahédok, zeleniny, tabaku, materidlu - néaterové hmoty,
lepidla podlahoviny, trubky z plastov a kovu, instalaény materidl, elektromaterial,
sklo, zdravotna keramika,

sprava nehnutel'nosti na zaklade kontraktu,

vyroba klicov,

montaZ plastovych vyrobkov,

kopirovacie prace,

sklenarske prace,

¢innost’ stavebného dozoru — pozemné stavby,

podlahérstvo,

kuarenarstvo,

zamocnictvo,

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom,

S odborné prehliadky aodborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych,



e O oprava vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu:
- OU oprava a udrzba,
- R rekonstrukcia,
- M montaz do funkéného celku na mieste buducej prevadzky,
e vrozsahu:
- E2 technické zariadenia elektrické s napétim do 1000 V vratane bleskozvodov,
e ftriedy objektov:
- A objekty bez nebezpeéenstva vybuchu,
sprava bytového a nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu upratovacie sluzby,
administrativne sluzby,
vedenie uctovnictva,
Cistiace a upratovacie sluzby,
reklamné a marketingové sluZby,
opravy, plnenie a revizie hasiacich pristrojov,
oprava a kontrola poziarnych vodovodov,
oprava a kontrola poziarnych hydrantov,
montaz pomerovych rozdel'ovacov ndkladov vykurovania,
skladovanie,
nakladnd cestnd doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3.5 t
vratane pripojného vozidla,
dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,
uskuto¢novanie stavieb a ich zmien,
pripravné préace k realizécii stavby,
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom,
diagnostika kanaliza¢nych potrubi,
Cistenie kanalizacnych systémov.
sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)
prevadzkovanie technickej sluzby podla § 7 ods.l zakona &islo 473/2005 Z.z.
o sukromnej bezpecnosti v rozsahu: projektovanie, montaz, udrzba, revizia, oprava
e odstrafiovanie azbestu alebo materidlov obsahujucich azbest zo stavieb pri buracich
pracach, opravach a inych ¢innostiach v rozsahu:
- odstrafiovanie azbestovych materialov zo stavieb bez stvisu s vntitornymi priestormi
sliZiacimi na pobyt T'udi, v ktorych nie je moZné z technického hladiska vytvorit
kontrolované pasmo s podtlakovym systémom
— odstrafiovanie azbestovych materidlov v interiéroch budov s pouZitim podtlakového
systému vratane zabezpecenia oplastenia fasady budov sliZiacich na pobyt I'udi
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Zapisované zdkladné imanie: 1 660,00 EUR
Zakladny ¢lensky vklad: 6,64 EUR



2. Organy Bytového druzstva SpiSska Nova Ves

Funkéné obdobie organov druZstva je 5 rokov.

2.1 Zhromazdenie delegitov BD SNV

Zhromazdenie delegitov BD SNV (.d’alej len ZD BD SNV*) je najvy$§im orgdnom
druzZstva, kde uplatiiuju ¢lenovia svoje pravo riadit’ zéleZitosti druzstva a kontrolujui &innost’
druZstva a jeho organov. ZD BD SNV plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schdze.

Schédzu ZD BD SNV zvolava Predstavenstvo BD SNV podla potreby, najmenej raz
do roka.

ZD BD SNV rozhoduje o zdkladnych otdzkach koncepcie rozvoja druzstva, schvaluje

ro¢nu Gctovnu zavierku a rozhoduje o tom, ako sa naloZi so ziskom alebo uhradi pripadna
strata.

2.2 Predstavenstvo BD SNV

Predstavenstvo Bytového druzstva Spisskd Nova Ves (,dalej len P — BD SNV%)
je Statutdrnym  orgdnom druzstva. Riadi Cinnost' druZstva arozhoduje o vietkych
zaleZitostiach druzstva, pokial’ nie st zdkonom, Stanovami BD SNV a rozhodnutim ZD BD
SNV vyhradené inému organu druZstva. Za svoju &innost’ sa zodpovedd ZD BD SNV.
Schédza sa podla potreby, spravidla raz za mesiac, pracuje podl'a schvéleného planu.

Predstavenstvo BD SNV m4 9 ¢lenov.

Clenovia Predstavenstva BD SNV: :

Anna Kostelnikova - predseda
Miria Peklanska - 1. podpredseda
Juraj Karpinsky - 2. podpredseda
Mgr. Sonia Bobkova - ¢len

Ing. Marek Konéarsky - ¢len

Janka Plencner - ¢len

Ing. Zuzana Krajridkova - ¢len

Denisa Dolnikova - ¢len

Eva Liptakova - ¢len

Rokovanie P — BD SNV zvolava, organizuje ariadi predseda P — BD SNV, v jeho
nepritomnosti povereny podpredseda P — BD SNV.
Predseda P —BD SNV sa za vykon funkcie zodpoveda P — BD SNV.

2.3 Kontrolna komisia BD SNV

Kontrolnd komisia BD SNV (.d’alej len KK-BD SNV*) je opravnena kontrolovat
vSetku ¢innost” druzstva a prerokovavat’ staznosti jeho ¢lenov. Zodpoveda sa iba ZD BD SNV
a je nezavisla od ostatnych organov druzstva.

KK-BD SNV sa vyjadruje k roénej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku a Ghrade

straty druzstva.
KK-BD SNV ma 5 ¢lenov.



Clenovia K ontrolnej komisie BD SNV:

Klaudia Fifikova - predseda
Ing. Slavomira Nuberova - podpredseda
Ing. Peter Slebodnik - ¢len

Ing. Renata ReSovska - ¢len

Mgr. Jana Bobkova - ¢len

2.4 Samospriva

Clenska samosprava je organom druZstva a tvoria ju Clenovia druzstva bytového domu
alebo stboru bytovych domov. Clenska schodza samospravy, ktortl zvolava predseda ¢lenskej
samospravy, prerokovéva zaleZitosti v okruhu pésobnosti samospravy a oboznamuje ¢lenov
s ¢innost'ou a celkovym stavom druZstva.

2.5 Riadenie beznej ¢innosti druzstva

BeZnu ¢innost’ druzstva organizuje a riadi riaditel, vymenovany a odvolavany P — BD
SNV. Riaditel' druzstva v postaveni veduceho organizacie plni povinnosti veduceho
zamestnanca podla pracovno-pravnych predpisov v stlade so Zékonnikom price.

Riaditel’ je opravneny konat’ vo vietkych veciach druZstva, okrem zaleZitosti vyhradenych
v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi ZD BD SNV a P — BD SNV.

2.6 Konanie

Za predstavenstvo kond navonok predseda, v jeho nepritomnosti 1. podpredseda.
Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomné forma, podpisuje za druZstvo
predseda predstavenstva a l.podpredseda, v nepritomnosti jedného znich 2. podpredseda,
resp. d’alsi ¢len predstavenstva.

Riaditel' druZstva je opravneny robit menom druZstva vietky tkony suvisiace
s organizovanim a riadenim beZnej Cinnosti druZstva v sulade so schvélenym Organizaénym
poriadkom BD SNV a Stanovami BD SNV.

Vedenie BD SNV: Riaditel:  Ing. Vladimir Filinsky
Namestnik: Ing. Otilia Muchova
Préavnik: JUDr. Paulina Svobodova

3. Cinnost’ Bytového druzstva Spisska Nova Ves v roku 2015

BD SNV vr. 2015 zabezpecovalo vykon spravy a tidrZbu pre 7 684 bytov, z toho 710
bytov vo vlastnictve BD SNV (ngjomné byty), 6 974 bytov v osobnom vlastnictve.

Praca spravy BD SNV vroku 2015 pokracovala v silade so zdkonom Niarodnej rady
Slovenske;j republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

V ramei vykonu spravy boli zabezpecované dodavky jednotlivych druhov energii a s tym
sivisiace Cinnosti (spracovanie platobnych vymerov, vya&tovanie, zmluvné vztahy
s dodavatel'mi).

BD SNV pre svoj bytovy fond vykondva aj udrzbu aopravy, ato jednak vlastnym
udrzbarskym strediskom (,,d’alej len US%), v pripade nedostato¢nych kapacit dodavatel'sky.
Vzhl'adom na starntci bytovy fond udrzba BD SNV bola zamerand na rekonstrukcie
rozvodov studenej vody, TUV, vymeny rozvodov kanalizacie, rekonstrukcie dorozumievacich



zariadeni a pod. Pokracovalo sa v pracach pri zabezpeCovani tradnych skasok zdvihacich
vyhradenych technickych zariadeni.

Opravy bytového fondu boli vykonavané v profesiach:

- Ustredné kurenie; sanita; nakladanie s nebezpe¢nym odpadom; elektro opravy; opravy
zdvihacich zariadeni; maliarske prace; kovovyroba a zdmoénicke prace; vyroba strieok nad
vchody; slaboprid — oprava zvoncekov, domaca dorozumievacia technika; montéz senzorov.

V oblasti obnovy bytovych domov BD SNV zabezpeCovalo ¢innosti ako v stavebnej
oblasti, tak aj v oblasti modernizéacie vyhradenych technickych zariadeni a taktie? vykonavalo
inZiniersku ¢innost’ v bytovych domoch.

V roku 2015 BD SNV fakturovalo za vykonané sluzby a prace podl'a cennikov. Prace,
ktoré nie si ohodnotené cennikovymi polozkami, boli Gctované v hodinovej zuétovacej
sadzbe vo vyske 10,00 € bez DPH.

BD SNV vykondvalo dal$iu podnikatel'ski ¢&innost, ktord pozostdva hlavne
z prenajmu priestorov BD SNV a spoloénych priestorov bytovych domov. US BD SNV
v ramci podnikatel'skej ¢innosti pontika sluzby sikromnym subjektom v profesiach voda —
UK. (montaZ bytovych vodomerov, rekonstrukcia kanalizaénych sieti) ako aj drobnu
udrzbarsku €innost’.

Predstavenstvo BD SNV avedenie BD SNV v priebehu roka aktivne spolupracovalo
so zastupcami vlastnikov 244 bytovych domov, s ktorymi riesilo aktualne problémy spojené
s vykonom spravy a tdrzby bytového fondu.

4. Vysledky hospodarenia Bytového druZstva SpiSska Nova Ves
v roku 2015

BD SNV zabezpeuje svoje hospodérenie v sulade so zdkonom o uétovnictve, v zmysle
Stanov BD SNV a zmluv o vykone spravy.

Za rok 2015 BD SNV dosiahlo vysledok hospodérenia vo vyske 32 400,42 € pred
zdanenim.

Disponibilny zisk po zdaneni je vo vyske 22 900,76 €. Jeho rozdelenie do prisluinych
fondov schvali Zhromazdenie delegitov BD SNV.

Finanénd situdcia BD SNV
Vuctovnej evidencii majetok BD SNV vo finanénom vyjadreni predstavuje hodnotu
23 344 782 € v Cleneni:

- dlhodoby majetok 6398 962 €
- zasoby 100 234 €
- finan¢ny majetok 6 808 703 €
- pohladavky 10033 413 €
- ostatné aktiva 3470€

(Casovo rozlisené naklady patriace do buduceho ti¢tovného obdobia)

Pohladavky su pravidelne sledované a su ¢lenené nasledovne:

o Celkova vyska pohl'adavok 10033413 €
z toho: dlhodobé 8365 064 €
kratkodobé 1668 349 €



Dihodobé pohladavky:

» pohladavky voci spolo¢nikom a &lenom vo vyske 8 365 064 €
(pohladavky vo vyske uverov po vykonani technického zhodnotenia
bytovych domov)

Kratkodobé pohladavky:

* pohladavky za technické zhodnotenie bytovych domov vlastnikov 1714262 €
(ndklady na zatepl'ovanie a obnovu bytovych domov pocas
realizacie vystavby)

* pohl'adavky za prendjom priestorov BD SNV a spolo&nych priestorov

bytovych domov 4571 €
* pohladavky za sluzby spojené s vykonom spravy a uzivanim bytu -172 636 €
¢ pohladavky za neuhradené faktury vo vyske 26 868 €
+ poskytnuté preddavky vo vyske 38775 €
* danové pohl'adavky 44 082 €
e ostatné pohl'adavky 14831 €
* opravné polozky -2 404 €
Kratkodobé pohl'adavky po lehote splatnosti: 265 874 €
e od 1 do30dni A5015€
e od 31 do 60 dni 49 052 €
e od 61 do 90 dni 19976 €
e od 91 do 180 dni 22.318%€
e od 181 do 360 dni 19958 €
e nad 361 dni 119555 €

Uvedené pohladévky po lehote splatnosti st v prevaZnej miere na uéte najjomného a to vo
vySke 217 950 €, dalej su to pohladdvky za stkromné opravy, prengjom nebytovych
priestorov a ostatné pohl'adavky.

Pohladavky si vymdhané pravnym usekom. Ak dlZnik nereaguje na predsudne vyzvy,
resp. nedodrZiava dohodnuty splatkovy kalenddr, BD SNV vymédha pohladavku
prostrednictvom stdu a nasledne cestou sidneho exekutora.

P - BD SNV moéze podla ¢l. 15 Stanov BD SNV rozhodnut’ o vyliceni ¢lena z élenstva
v bytovom druzstve.

Krytie majetku je zabezpeCené vlastnymi zdrojmi (zdkladné imanie, kapitalové fondy,
fondy tvorené zo zisku arezervy), cudzimi zdrojmi (bankové Uvery na druZstevni bytovd
vystavbu a na obnovu bytovych domov).

Zamestnanci a socidlna starostlivost’

V priebehu roka 2015 na BD SNV pracovalo v priemere 67,21 zamestnancov vo
fyzickych osobach, ztoho na sprave druzstva 40,01 ana US 27,20 zamestnancov.
V predchddzajicom roku na BD SNV pracovalo v priemere 65,14 zamestnancov vo
fyzickych osobéach. V porovnani s predchadzajucim rokom sa pocet zamestnancov zvysil
v priemere o 2,07.

Priemerna mesa¢na mzda za r. 2015 dosiahla vysku 785,62 €.

Socidlna starostlivost’ bola poskytovand prostrednictvom Socidlneho fondu vo forme
prispevku na stravovanie, dopravu, rekreaciu, $port a kultiru, ako aj formou doplnkového
dochodkového poistenia.

8



5. Roéna ucétovna zavierka

Uttovnictvo BD SNV bolo vedené v stlade so zdkonom &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
vplatnom zneni, vstlade spostupmi w&tovania, ramcovou utovnou osnovou pre
podnikatel'ov tuctujicich v ststave podvojného uétovnictva a v stlade s internymi predpismi
BD SNV.

Roc¢nu t¢tovni zavierku prerokovalo P-BD SNV a prekontrolovala Kontrolna komisia BD
SNV abola overena auditorom. V zmysle ¢l. 68 Stanov BD SNV ju schvéli ZhromaZdenie
delegatov BD SNV.

Vykaz ziskov a strat k 31.12.2015

1 646 636 1592187

| Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a sluzieb | |
| Aktivacia | 921 |
| Spotreba materialu, energie a ost. Neskl. Dodavok | 362 266 | 358 140
| Sluzby | 113 659 | 98 339
| Pridana hodnota l 1171632 | 1135708
| Osobné naklady J 1102432 | 1039 995
| Dane a poplatky | 11142 | 11 439
| Odpisy dlhod. Nehmotného majetku a hmotného majetku | 28384 | 28218
| Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu | 718 963 | 544 386
Zostatkovd cena predan¢ho dlhodobého majetku 718 963 | 534 957
a materialu
| Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam | |
| Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti | 21797 | 31193
| Opravné polozky k pohl'adavkam | 2404 |
| Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ | 4301 | 8014
| Vysledok hospodarenia z hospodérskej €innosti | 44766 | 88 664
| Vynosy z dlhodobého finanéného majetku | |
| Predané cenné papiere | |
| Vynosové troky [ 618 | 902
| Nakladové tiroky I 77 || 800
| Kurzové zisky | |
| Kurzové straty | I
| Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti | 4074 ' 5541
| Ostatné néklady na finanénu &innost’ | 16 980 | 16 871
| Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti | -12365 | - 11228
| Daii z prijmov [ 9500 | 17 891
| 32401 |

l Vysledok hosp. za iétovné obdobie pred zdanenim

77 436




Suvaha k 31.12.2015

! Spolu ma]etok

23344782 |

23 726 706

|
| Neobezny majetok 6398962 | 7060370
| DIhodoby nehmotny majetok 33040 | 7 434
| Dlhodoby hmotny majetok 6365922 | 7052 936
| Dlhodoby finanény majetok |
| Obezny majetok 16942350 | 16 662 595
| Zasoby 100 234 | 89 767
| Dlhodobé pohl'adavky 8365064 | 9253753
| Krétkodobé pohladavky 1668 349 | 952 529
| Finan¢né tcty 6808703 | 6366546
| Casové rozlidenie 3470 | 3741

| Spolu viastné imanie a zdvizky 23344782 | 23726 706
| Vlastné imanie 5991817 | 6 595 181
| Zakladné imanie 36 659 | 37616
| Kapitalové fondy 5909120 | 6 499 428
| Fondy zo zisku 95926 | 71 381
f Vysledok hospodéarenia minulych rokov -72789 | - 72789
| Vysledok hospodarenia za ugtovné obdobie 22901 | 59 545
| Zavizky 17352965 | 17131525
| Rezervy 69 444 | 79917
| Dlhodobé zavizky 5958528 | 4277847
| Kratkodobé zavizky 2510552 | 2596860
| Bankové tivery a vypomoci 8814441 | 10176901
| Casové rozlidenie 0 | 0

V zmysle zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, BD SNV vedie samostatné analytické Gcty za kazdy bytovy dom, ktory
spravuje. Finanéné prostriedky vlastnikov bytov vedie oddelene od u¢tu spravcu a pre kazdy
bytovy dom je zriadeny bankovy ucet sluzieb a bankovy ucet fondu prevadzky, udrzby

a oprav.

Bytové druZstvo na zabezpecenie a zvySenie efektivnosti sa snazi ziskat' vykon spravy aj
v dal3ich bytovych domoch. Za posledné obdobie dvoch rokov je vyvoj v poéte spravovanych




bytov priaznivy. V roku 2013 oproti roku 2012 sa pocet zvysil o 8 %, v roku 2014 sa znizil
oproti roku 2013 0 0,7%. V roku 2015 bol pocet spravovanych bytov na urovni roku 2014.

Vysledok hospodarenia za rok 2015 oproti roku 2014 pred zdanenim je niZ$i
036 644,-€. BD SNV vzhladom na aktudlnu finan¢ni situiciu, po rozbore pohl'adavok
a zavizkov, ndkladov a vynosov za rok 2015 ofakava aj v nasledujicom uétovnom obdobi
priaznivy vyvoj vysledku hospodarenia.

Audit BD SNV

V zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve podlieha uétovna zavierka BD SNV
povinnému auditu. Za r. 2015 auditorské overenie bolo vykonané auditorskou spolo¢nostou
AMK audit, s.r.o. Drevarska 13, Spi§ska Novd Ves, zodpovedna auditorka Ing. Klaudia
Mlynar¢ikova. Podl'a auditorskej spravy Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a vemy obraz
finan¢nej situacie BD SNV k 31.12.2015 a vysledku jeho hospodéarenia za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu v stlade so zakonom o uétovnictve.

6. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za r. 2015
V zmysle ¢l. 68 Stanov BD SNV Zhromazdenie delegatov BD SNV rozhoduje o tom, ako
sa naloZi so ziskom. Navrh na rozdelenie zisku bol prerokovany s Predstavenstvom BD SNV

a Kontrolnou komisiou BD SNV.

Navrh na rozdelenie zisku:

| 1. Do $tatutdrneho fondu | 1900,76 €

| 2. Do rezervného fondu | 1000,- €

| 3. Do socilneho fondu | 4000,- €

| 4. Do fondu hmotnej stimulacie | 16 000,- €
|Spolu: | 22 900,76 €

V Spidskej Novej Vsi, dita 25.5.2016

/7/ . A —
In%k@r Filins,k/ Anna Kostelnikova
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