Bytové druZstvo Bratislava II1

Vyroéna sprava Bytového druzstva Bratislava 1l za rok 2015
v zmysle § 20 zakona ¢.431/2002 Z. z. o G¢tovnictve

Uvod:

Bytové druzstvo BratislavaIll je pravnickou osobou registrovanou v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, odd. :Dr. Vlozka Cislo 48/B.

Bytové druzstvo Bratislava III vzniklo pod nazvom Stavebné bytové druzstvo
v obvode Bratislava ITT diia 1.2.1963. V roku 1972 sa s nim zlu€ilo viacero mensich subjektov
zaoberajucich sa rovnakym druhom &innosti, a to najma vystavbou a spravou bytoveho fondu.

Hilavna &nnost BD BA 111 je sprava a Gdrzba bytového fondu, polyfunkcnych domov
a garazi a poskytovanie sluzieb stvisiacich s uzivanim tychto objektov, v rozsahu volnych
zivnosti, sprostredkovanie vystavby bytov, nadstavby, vstavby apod. a sprostredkovanie
slu¥ieb stvisiacich sich uZivanim. Dalsou podnikatel'skou Cinnostou druzstva je
prenajimanie nebytovych priestorov, ktoré ma vo svojom vlastnictve a vykon spravy pre
bytové domy vo vlastnictve podla osobitného zakona a s tym stvisiace &innosti medzi ktoré
patria vyroba a predaj tepla.

Riadiace orginy a aparat:

Najvy$§im organom druzstva je v zmysle Obchodného zakonnika a platnych Stanov
BD BA 111 Zhromazdenie delegatov. Tento organ v roku 2015 zasadal 12.6.2015. Na zasadani
bolo zo 43 volebnych obvodov pravoplatne zvolenych 40 delegatov a 3 nahradnici.

Dalgie organy druZstva su predstavenstvo a kontrolna komisia. Clenov tychto organov
v zmysle stanov druzstva v pocte 5, zvolilo na volebné obdobie 2011-2016 Zhromazdenie
delegatov v septembri 2011. Tieto organy druzstva tak v roku 2015 pracovali v nasledovnom
zloZeni:

Clenovia predstavenstva BD BA TII
Stefan Vasko — predseda
Mgr. Michaela Leskova — podpredseda
PhDr. Lubo$ Fiam — ¢len
PhDr. Alexander Geri¢ — Clen
Ing. Richard Pagac — kooptovany len od 28.10.2014,
len od 12.6.2015 potvrdeny volbou ZD

Clenovia Kontrolnej komisie BD BA 111

Ing. Magdaléna Kovacikova — podpredseda do 8.6.2012, predseda od 8.6.2012
Ing. Zita Gyorffyova — ¢len do 8.6.2012, podpredseda od 8.6.2012

Ing. Cubomira Smigielova - ¢len

Ing. Emilia Zalaiova - €len

Ing. Maria Rehackova — ¢len od 14.6.2013 — zvolena ZD
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Sucasny stav zamestnancov je stabilizovany a za ostatné roky bol nasledovny:

K31.122011 16 zamestnancov (THP — 13 + R - 3)
K31.122012 16 zamestnancov (THP - 15+ R~ 1)
K31.12.2013 16 zamestnancov (THP — 15 +R — 1)
K31.12.2014 .. 15 zamestnancov (THP - 14 +R —1)
K31.122015 15 zamestnancov (THP - 14 +R~1)

Maietok, finanéna analyza, rona zavierka:

Bytové druzstvo obhospodarovalo k 1.1.2015 majetok v nadobtdacej hodnote

1 199 828,41 € priom z tejto sumy predstavovali:

- bytovy fond 35142561 €
- nebytové priestory 677 002,90 €
- garaze 171 399,90 €

V priebehu roka sa znizila nadobtidacia hodnota bytov a garazi o vysku 45 169,16 € z dovodu
ich prevedenia do osobného vlastnictva najomcom — lenom druZstva v zmysle zak. 182/93
7 7. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, a zvysila sa hodnota nebytovych priestorov
o vysku 8 819,02 €.

Drusstvo k31.12.2015 uctovne aj fyzicky evidovalo majetok v nadobudacej hodnote
1 163 478,27 €, pricom jeho skladba bola nasledovna:

- bytovy fond 306 256,45 €
- nebytove priestory 685 821,92 €
- garaze 171 399,90 €

K 31.12.2015 druzstvo evidovalo:

34 druzstevnych bytov (byty vo vlastnictve druzstva),
3039 bytov v osobnom vlastnictve, ktorym vykonavame spravu na zéklade zmluv
o vykone spravy
254 garazi, ktorym vykonavame spravu na zaklade zmlav o vykone spravy
8 nebytovych priestorov,
221 bytov v osobnom vlastnictve, v ktorych je zalozené spolocenstvo a druzstvo im
zabezpetuje niektoré Cinnosti na zaklade 6 mandatnych zmlov.
55 garazi v osobnom vlastnictve spravovanych zmluvou o poskytovani sluzieb

Uttovna hodnota cudzieho majetku, ktory BD BA 111 v roku 2015 spravovalo a ktory
bol vo vlastnictve fyzickych osob, predstavovala hodnotu 32 627 914,19 €. Spolu s majetkom
BD BA III tak druZstvo spravovalo majetok v celkovej Giétovnej hodnote 33 791 392,46 €.
Drugstvo rok 2015 ukon¢ilo so ziskom vo vyske 4 068,74 € av zmysle platnych stanov je na
rozhodnuti ZhromaZzdenia delegatov ako bude tento zisk pouzity.

K 31.12.2015 nemalo Bytové druzstvo BA TII iadne dlzoby vodi dodavatel'om, nacas platilo
dodavatel'ské faktury ako aj zo zakonov vyplyvajice dane a odvody.
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Hospodérsky vysledok jednotlivych stredisk

Prehladné spracovanie hospodarskeho vysledku jednotlivych stredisk za rok 2015:

(\A)
Stredisko Naklady Vynosy Hosp. vysledok
0 | Prevadzka domov 243 216,31 243 216,31 0
7 |Spravna ¢innost’, NP, SP 487 295,07 491 363,81 4 068,74
Celkom 730 511,38 734 580,12 4 068,74

Rozdelenie hospodarskeho vysledku je v zmysle Stanov BD BA III predloZené na schvalenie
najvyssiemu organu Bytoveho druzstva, ktorym je zhromazdenie delegatov. Rozdelenie zisku
predstavenstvo navrhuje pridelif 2 000,00 € do fondu odmien dlhoroénym. a jubilujucim
glenom BD (ucet 42730) a 2 068,74 € pridelif do nerozdeleného zisku minulych rokov

(Get 42800). Konkrétny navrh na rozdelenie zisku je predkladany na rozhodnutie
zhromazdeniu delegatov a tvori samostatni prilohu tejto spravy.

Investi¢né projekty na rekonstrukcie, zateplovania bytovych domov, modernizaciu
spolo&nych &asti a spolo¢nych zariadeni domov boli financované zo zdrojov SFRB, pripadne
z komerénych bank. Tuto Cinnost zabezpetovali zamestnanci druzstva nad ramec zmlav
o vykone spravy.

V roku 2015 sme realizovali nasledovné investi¢né akcie :

« Sadmelijska 1 - odstranenie systémovych poruch, vymena vytahov, ziskana dotacia

61 540,84 € z Ministerstva dopravy, objem prac: 206 337,69 €

aver zo SLSP, a.s. 170 000,00 €.

. Horna 1 — obnova bytového domu, zateplenie a oprava balkonov a loggii, komerCny Gver,
investicny naklad: 203 000,00 €, aver v SLSP, as.

. Visfiova 7 - iastoéna obnova bytového domu, zateplenie sokla, oprava loggii, vymena
stupaciek, financovanie zo SFRB v sume 74 870,--€ celkovy investi¢ny naklad: 99 848,81 €.
« Ceskoslovenskych paraSutistov 27-29, kompletna obnova bytového domu, zateplenie,
oprava balkonov, vymena vytahov, celkovy investiény naklad: 505 570,00 €.

V priprave st dalsie projekty - vyber financovania, rozpracovana projektova dokumentacia,
bytové domy - Kominarska 6, Sibirska 7-11, Sibirska 1-5, Mikoviniho 5-7, Stromova 15-17.

V ramci starostlivosti o bytovy fond sme zabezpetili aj dalsie vacsie opravy z vlastnych
finanénych zdrojov bytovych domov.

Stromova 15-17 Dodavka strieSok nad vstupnymi dverami

a vymena okien na schodistiach 6 600,00 €
Hrdli¢kova 32 Oprava fasady domu, balkénov a lodzii 42 623 95€
Gouthova 1-3 Vymena rozvodov 28 714,70 €
Guothova 5-7 Hydroizolacia zakladového muriva 5420,64 €

renovacia vstupov 3312,08€
Guothova 9-11 Vymena rozvodov 28 463,95 €
Guothova 13-15 Vymena vstupnych dveri 9921,71€
Visnova 3 Rekonstrukcia spoloénych priestorov

vstup, schodiste 10 581,24 €

Vyrotna sprava Bytového druZstva Bratislava 111 za rok 2015
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BardoSova 27
Visnova 2
Visnova 4
Visnova 6
Na revine 9
Na revine 13

Dérera 2
Rozvodna 13
Magurska 1A-3A

Rekonstrukcia vstupného priestoru
Vymena vodorovnych rozvodov
Vymena vodorovnych rozvodov
Vymena vodorovnych rozvodov
Vymena pivni¢nych okien
Rekonstrukcia spolo¢nych priestorov
vstup, schodiste

Oprava lodzii

Renovacia vstupnych priestorov, izolacia balkonov

Rekonstrukcia DDS
Odstranenie zavad na vytahoch

Magurska 1-3 Mydom Oprava fasady
Martinengova 24-30 Vymena osvetlenia a oprava elektroinstalacie

Cigel'ska 10,12
Karp. nam. 17-19
Novohorska 22-30

Osloboditel'ka 26-30
Osloboditel’ka 26-30
Osloboditelka 26-30

Sadmelijska 1
Pri Sajbach 14/A
Pri Sajbach 14/A
Pri Sajbach 22
Pri Sajbach 22
Pri Sajbach 30
Tbiliska 27, 29
Thiliska 1,3
Thbiliska 1,3
Zavadska 6, 8
Zavadska 14, 16

Obnova bytového domu ZOD 2012010 - Cast’
Rekonstrukcia vytahov - 2. Cast’ +

Oprava poskodenej kanalizacie

Montaz TV/SAT rozvodu

Rekonstrukcia plyn. kotolne ZOD 59/2014
Zateplenie a obnova domu ZOD 57/2014 - Cast
Z0D/2014/12 Zateplenie logii - Cast’

Oprava strechy - vylez, stre§na krytina + izolacia
Dodavka a montaz PRVN

ZOD 3/2015 - rekonstrukcia el. rozvodov
QOdstranenie zavad plyn.zariadeni v bytoch
Odstranenie zavad plyn.zariadeni v bytoch
Plastové okna v schodisti

Vymena ventilov na potrubi UK

Vymena horizontalnych rozvodov

Vymena zvislych rozvodov ZOD 19/2015
Montaz senzorovych svietidiel

254912 €
5867,19€
5681,03 €
5681,03€
1 788,44 €

5420,00 €
55 118,68 €
9223,02€
193332¢€
334720 €
332446 €
4387,52€
36 099,99 €
46 102,00 €
3976,62 €
335449 €
3184,75€
28 747,53 €
86 12539 €
2103320 €
4 980,96 €
13 294,94 €
427546 €
1774,14 €
4 906,66 €
1831,22€
11203,64 €
25 560,18 €
2 400,00 €

7 dovodu skonéenia Zivotnosti pomerovych meracov (d'alej len PRVN) po desiatich rokoch
bytové druzstvo zabezpecilo ich vymenu za modernejiie v nasledovnych domoch:

Racianska 17-19
Kutuzovova 2-6
Cigel'ska 10-12
Visniova 7
Rozvodna 13
Riazanska 52-54
Plickova 2-12
Zavadska 14-16
Cigel'ska 14,16,18
Pri Sajbach 14/A
Sbirska 7,9,11

PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz
PRVN dodavka a montaz

Vyroéna sprava Bytového druzstva Bratislava 111 za rok 2015

473544 €
3 090,08 €
234234 €
1423,15€
3913,54 €
3 046,74 €
6 470,68 €
3 246,50 €
3513,30 €
242372 €
4 162,02 €
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Vvhlad budiceho vvvoja:

Zamerat’ sa prevazne na spravu druZstevného majetku, domov &lenov 1 neclenov, v sulade so
7skonom & 182/2003 Z. z., naposledy novelizovanym Zakonom ¢ 205/2014 z 1. jula 2014
a plnif nové povinnosti spraveu bytovych domov vyplyvajucich zo zakona NR SR ¢
246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov s (i¢innostou od 1.1.2016.

Zlepsit kvalitu pravnej agendy, upevnit’ vztahy a zodpovednost pri sprave bytovych domov
vyplyvajtcich z vlastnictva a spoluvlastnictva v bytovych domov.

Zvysovat kvalitu poskytovanych sluzieb savisiacich s vykonom spravy

Pokragovat v komplexnej obnove a modernizacii bytovych domov podla rozhodnutia
vlastnikov v dome.

Pokradovat v programe komplexnej obnovy a modernizacii bytovych domov podla
poziadaviek vlastnikov bytov.

Znizovat energeticki narolnost bytovych domov v sulade so zakonom o energetickej
efektivnosti.

V Bratislave 21.5.2016

Vypracoval: Stefan Vasko
predseda druzstva

Predklada:  Predstavenstvo Bytového druzstva Bratislava III
Prerokované a schvalené uznesenim predstavenstva ¢. 929/5/16
zo dia 31.5.2016

Prilohy: Ekonomické vyhodnotenie Bytového druzstva Bratislava I1I
Stvaha v plnom rozsahu
Vykaz ziskov a strat
Poznamky k Gi€tovnej zavierke
Navrh na rozdelenie zisku
Overenie vyro&nej spravy auditorom

Vyrotna sprava Bytového druzstva Bratislava 111 za rok 2015
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