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OC Slovakia s.r.o.

Poznamky individudinej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

(Gidaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1i. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo OC Slovakia s.r.0.
Chrenovska 30, 949 01 Nitra

Datum zaloZenia 12. 9, 2005

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 21,9, 2005
Hospodarska éinnost - Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom
~ Obstaravatelska Cinnost spojend so spravou nehnutelnosti
- Reklamnd a propaga&né &innost
- Prevddzkovanie gard?i alebo odstavnych pléch pre motorové
vozidla sldziacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel
patriacich inym osobdm neZ majitelovi alebo najomcovi
nehnutelhosti

2. Zamestnanci

Spoloénost k 31. decembru 2015 nema zamestnancov.

3. Neobmedzené rucenie

OC Slovakia s.r.0., (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene rudiacim spolocnikom.

4. Pravny dovod zostavenia iétovnej zavierky

Tato ultovnd zdvierka je riadna individudina Gétovnd zdvierka spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o0.. Bola
zostavena za Ucltovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2015 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o tGcltovnictve a postupov Ultovania pre podnikatefov.

Uétovna zdavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Ulely akéhokolvek S$pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gctovnl zavierku ako jediny zdroj
informéacil.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2014

Uetovnu zévierku spoloénosti OC Slovakia s.r.o., za rok 2014 schvélilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré
sa konalo dna 14. jula 2015,

6. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spoloénost OC Slovakia s.r.0., je dcérskou spoloénostou spolonosti Kensington CEE Holdco B.V., so
sidlom Suikersilo-Oost 32,Halfweg 1165MS, Holandské kralovstvo. Spoloénost Kensington CEE Holdco

B.V.,na zéklade Luxemburskych zdkonov nezostavuje konsolidovany Gétovnl zdvierku, nakolko nespifia
podmienky pre jej zostavenie.

Spoleénost Kensington CEE Holdco B.V., mé rozhodujdci vplyv a je materskou spoloénostou s 99,996-
percentnym podielom v spolocnosti OC Slovakia s.r.0., so sidlom Chrenovska 30, 949 01 Nitra.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UECTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatfiuje Uctovné principy a postupy uctovania v silade so zékonom o Ultovnictve
a s postupmi UCtovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovnd zédvierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokracovania
¢innosti, K 31. decembru 2015 spoloénost vykdzala stratu vo vySke 1 251 945 EUR a zaporné
vlastné imanie vo vySke 16 277 292 EUR. Spoloénost v roku 2015 zmenila viastnika, ktorym sa
stala spolo¢nost Kensington CEE Holdco B.V., ktord je suéastou skupiny Blackstone.
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9.

ANV v

Materska spolo¢nost poskytla Spoloénosti dlhodobu pdzicku vo vySke 41 mil. EUR s dobou
splatnosti v roku 2045 a taktieZ? spolo¢nost ziskala bankové financovanie vo vyske 33,5 mil. EUR
spiatné v roku 2020. Spolo¢nost ofakdva pretrvdvajlcu podporu zo strany materskej spolo€nosti
a generuje dostato&né vynosy a pefiazné toky tak, aby bola schopnd pinit v3etky splatné zévéazky
voli tretim strandm a aby bola schopnd spinit vo finanénom roku 2016 a dohfadnej budicnosti
predpoklad neobmedzeného trvania Uctovnej jednotky.

UCtovnictvo sa vedie na zéklade dodrfania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uctovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiuje zédsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zadvéazkov a kforé st zname ku dru,
ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka.

Moment zaudtovania vynosov - vynosy sa utujd pri spineni dodacich podmienok, nakofko v tomto
okamihu prechadzajd na odberatela vyznamné rizikd a viastnicke prdva.

Dihodobé a kratkodobé pohladdvky, zévézky, Uvery a pdzicky - pohladdvky a zévéazky sa v stvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvdzku, ktorych
splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Ultovnd zdvierka, sa
vykazuji v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie (étovnej zdvierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakiadov polas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rbzne interpretdcie dafovych
zédkonov a predpisov pri uplatfovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Ultovnej
zévierke sa mbzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dariovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a ndklady suUvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢&innostou - vlastnymi nékladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak sU vlastné naklady vygSie ako reprodukénd obstardvacia
cena tohto majetku. Vlastné néklady zahffiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
ginnost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind &innost. Reprodukind
obstardvacia cena je cena, za ktorl by sa majetok obstaral v ase, ked' sa o niom ucltuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné ndklady
zahffiajd priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inG &innost.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fiom ultuje.

Majetok obstarany v ramci finanéného prendjmu sa U¢tuje do majetku vo vyske svojej redlnej
hodnoty ku dfiu obstarania (celkovd suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované finanéné
naklady). Suvisiaci zdvdzok vodi prenajimatelovi je v stivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvézkoch a krdtkodobd &ast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované financné ndklady, ktoré
predstavujl rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa GCtuju vo vykaze ziskov a strat polas doby trvania prendjmu pouzitim metddy
efektivnej Grokovej miery. Ndklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvysSuju
jeho ocenenie.
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f)

g)

h)

b))

k)

m)
n)

o)

P)

a)

10.

a)

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord
sa majetok obstaral, a naklady sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzém).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

o pri odplatnom nadobudnut! (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.

Avy

Pri_neuroCenych dlhodobych pohladévkach a dihodobych péZickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a p6zitky na jej stuasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzdm).

Casové rozligenie na strane aktiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
s priich vzniku = menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
¢ priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa GEtuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.
Derivaty -~ nak(pené derivaty sa oceriuji obstaravacou cenou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v slivahe nevykazuje, je vedeny na podsUvahovom Ucte v obstardvacej
cene. Akontécia pri finanénom lizingu sa &asovo rozlisuje a rozpusta do ndkladov polas doby
prendjmu,

Dafi z prijmov splatnd - podlia slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujt z G&tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravadch o niektoreé polozky
na dariové ucely.

Daf z prijmov odloZend - G¢tuje sa pri docasnych rozdieloch medzi ti¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat darfovy stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do budicich obdobi. Pri urleni
vy8ky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom Gctovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvédzkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G&tujdl sa v ofakdvanej vyske zdvazku. Spolo¢nost vytvéra rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentédlne zavézky, emisné kvéty a rezervu na odchodné a iné dihodobé
zamestnanecké poZitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, sa posudzuje ich
vyska a oddévodnenost,
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e  QOpravné poloZky - G&tuji sa v sume opodstatneného predpokiadu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

- spoloénost Ultuje opravnl polozku k dihodobému majetku - budove, na zéklade
znaleckého posudku, ktory bol pouZity pri vypolte transakénej ceny pri predaji
spoloénosti v roku 2015, pri ktorej dosio k zmene majitela spoloénosti na Kensington
CEE Holdco B.V.

- k pohladdvkam po lehote splatnosti tvorime opravné polozky podla naslednych kategérii
a to: kategdria A st pohladévky po splatnosti od 0 do 30 dni sa opravnd polozka netvori,
kategdria B s pohladavky po lehote splatnosti od 31 do 90 dni je opravnd polozka vo
vySke 25%, kategoria C s pohladdvky po lehote splatnosti od 91 do 180 dni je opravnd
poloZka vo vySke 50% a v8etky pohladavky po splatnosti nad 180 dni opravnd poloZka
je tvorend v100 % predstavuje kategbériu D.

e  Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Uctovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci
nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podia pidnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5%

Stroje a zariadenia 2-6 16,67 - 50 %
Inventdr Rdzna 100 %

Dafjové odpisy sa uplatfiuj podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechéavaju v pdvodnom oceneni.
Metdda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dfia vyrovnania nakupu do dha
splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

d) Majetok a zdvazky zabezpelené derivatmi sa ocenuju redinou hodnotou.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajt na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldasenym Eurdpskou centrélnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajici dfu uskutonenia Gétovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zévierka, neprepoditavaji. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaZznych
prostriedkov z U&tu zriadeného v cudzej mene na (&et zriadeny v eurdch a z UCtu zriadeného v eurdch na
U&et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo ktpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponlUka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa
kGpa alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz urleny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gc¢tovnych zasad a uctovnych metdd

Spoloénost v roku 2015 neuplatnila zmeny v Gétovnych zésadach alebo postupoch.
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2, Pohladavky

2.1. Vekova Struktira pohladavok

31. december 2015

Splatnost’
PoloZzka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 557 303 1269 851 1827 153
Ostatné pohladdvky voli prepojenym utovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej ilasti okrem pohladavok

voli prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voti spoloénikom, élenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladédvky a dotacie - - -
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 557 303 1269 851 1827 153
31. december 2014

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 103 749 1444 061 1547 810
Ostatné pohladdvky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 1 266 257 - 1266 257
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej G¢asti okrem pohladavok

vodi prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Pohladdvky voli spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 316 435 - 316 435
Spolu kratkodobé pohl'adavky 1 686 441 1 444 061 3 130 502

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 15 dni.

Spolo&nost vykazuje pohladdvky po lehote splatnosti vo vySke 1269 851 EUR, z ktorych 73 % je po

lehote splatnosti viac ako 90 dni, ku ktorym vytvorila opravntl poloZzku vo vySke 900 308 EUR.

2.2. Opravné polozky k pohladdavkam

PoloZky stiivahy, ku ktorym sU tvorené opravné polozky:

Ziictovanie
1.1 Zuctovanie z dévodu
Polozka 2 0 1 5 Tvorba  z dévodu zdniku vyradenia 31.12.2015
opodstatnenosti majetku
z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 883 032 25 892 - 8616 900 308
Ostatné pohladavky voci prepojenym
Gctovnym jednotkam - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej
Géasti okrem pohladavok vodi
prepojenym Gctovnym jednotkdm - - - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu - - - - -
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 883 032 25 892 - 8 616 900 308

Spolo&nost vytvara opravné poloZky na pohladdvky odistené o formy obdrzanej finanénej zdbezpeky
(bankovéd garancia, depozit) v zavislosti od ich vekovej Struktlry. K pohfaddvkam po lehote spiatnosti sa

tvoria opravné polozky v nasledovnych kategoriach:

Uétovné opravné polozky ~ sU Gc¢tované na mesacnej baze v kategériach:
A - pohladavky po lehote splatnosti do 90 dni 0 %

B - pohladdvky po lehote splatnosti nad 90 dni 100 %
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Dafové opravné polozky - sleduju sa len evidencne v kategériach:
A - pohladéavky po lehote splatnosti 1 - 30 dni 0 %

B - pohladévky po lehote splatnosti 31 - 90 dni 25 %

C - pohladéavky po lehote splatnosti 91 - 180 dni 50 %

D - pohladdvky po lehote splatnosti nad 180 dni 100 %

3. Financné Gcty
3.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Strukture
PoloZzka 31.12.2015 31.12.2014
Pefiainé prostriedky
Pokladnica, ceniny - -
Bezné Géty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 4 482 429 805 794
Bankové Glty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 4 482 429 805 794
4. Casové rozlienie
PoloZka 31.12.2015 31.12.2014
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 324 037 -
Poplatky Gver Bank of America 324 037 -
Naklady budUcich obdobi kratkodobé, z toho: 196 079 63 650
Prevédzkové naklady 29 141 180
Poplatky Gver Bank of America 117 000 -
Prispevky ndjomnikom 49 938 63470
Prijmy budlcich obdobi dihodobé - -
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 285917 82 331
Refakturdcia SPN najomcom 285917 82 331
Spolu 806 034 145 981
4.1. Rozdelenie Gétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2014
PoloZzka 2014
Uétovna strata 15 497 140
Vysporiadanie uétovnej straty 2015
Zo zékonného rezervného fondu -
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spoloénikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 15 497 140
Iné -
Spolu 15 497 140

4.2. Navrh na rozdelenie U¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2015

O vysporiadani straty za rok 2015 rozhodne valné zhromaZdenie. Manazment spoloénosti navrhne
spolo&nikom o prelGétovani straty na G&et neuhradenej straty minulych rokov.

5. Rezervy

5.1. Z&konné a ostatné rezervy

31. december 2015

PoloZka 1. 1. 2015 Tvorba PouzZitie ZruSenie 31.12.2015

Dlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zékonné rezervy, z toho: 679927 680 215 679927 - 680 215
Uétovna zavierka, dariové priznanie, audit 23 140 - 23 140 - -
Prevédzkové naklady 117 931 627 607 117 931 - 627 607
Manazérske sluzby 530 231 42 915 530 231 - 42 915
Ostatné 8 625 9 693 8 625 - 9 693
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31. december 2014

Polozka 1, 1. 2014 Tvorba  PouZitie ZruSenie 31.12.2014

Dihodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 592 753 679 927 592 753 - 679 927
UcCtovna zavierka, dafiové priznanie, audit 41 111 23 140 41 111 - 23 140
Prevadzkové naklady - 117931 - - 117 931
ManaZérske sluzby 511117 530231 511117 - 530 231
Ostatné 35 806 8625 35 806 - 8 625

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 4719 - 4719 - -
Ostatné rezervy 4 719 - 4719 - -

Rezervy sU tvorené na doddvky tovarov a sluZieb, ktoré neboli vyfakturované a u ktorych sa predpoklada
vyrovnanie zavazku do jedného roka.

6. Zavizky

6.1. VySka zdvazkov do lehoty a po lehote splatnosti vrétane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2015 31.12.2014
Dihodobé zaviézky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad paf rokov 41 456 651 73 117 303
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 1137 362 -
Spolu dlhodobé zavdzky 42 594 013 73 117 303
Kratkodobé zdvizky:
Zavézky do lehoty splatnosti 530 742 779 544
Z&vézky po lehote splatnosti 236 534 112 661
Spolu kratkodobé zavizky 767 276 892 205

6.2. QdloZzeny dafiovy zavdzok/Odlozend dantova pohladavka

Polozka 31.12.2015 31.12.2014
Dodasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: 23 531 206 (26 884 095)
odpocitatelné 23531206 (33 965 398)
zdanitelné - 7 081 303
Docasné rozdiely medzi itovnou hodnotou zavéazkov a dafiovou zakladnhou: (23 726) (23 726)
odpolitateliné - -
zdanitelné (23 726) (23 726)
Moznost umorovat dafiovy stratu v budtcnosti 1194 321 1791 481
Moznost previest nevyuZité dafiové odpolty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena danova pohladavka 5861 193 7 866 513
Uplatnena danova pohladavka: - 528 096
zauctovana ako zniZenie nakladov - 3 681 386

zauctovana do viastného imania - -
1 563 344

OdloZeny dafovy zdvézok -
Zmena odlozeného dafiového zavazku: (1035 247) 1 556 969

zauctovand ako néklad (1035 247) 1 556 969
zauctovana do vlastného imania -

Spolo¢nost nelétuje o odloZene] dafove] pohladdvke nakolko nie je isté, & spolocnosti vzniknu
v budicnosti dostatoéné zdanitefné priimy, resp. zdklady dane, vo& ktorym si bude méct spoloénost
uplatnit doasné rozdiely existujuce k 31. decembru.
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8. Casové rozlisenie
PoloZka 31.12.2015 31.12.2014
Vydavky budtcich obdobi dihodobé - -
Vydavky budUcich obdobi kratkodobé, z toho: 148 772 -
Viydavky uver Bank of America 148 772 -
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé - -
Vynosy budcich obdobi kratkodobé, z toho: 914 956 1042961
Néjomné 804 528 723 953
SPN 110428 319 008
Spolu 1063 728 1042 961

IV. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Triby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a siuzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Celkom
sluZieb/Oblast odbytu 2015 2014 2015 2014
Trzby najomné 7964 411 7 766 150 7 964 411 7 766 150
Trzby prevadzkové naklady 3929 288 3824 323 3929 288 3824 323
Trzby ostatné 54 914 37 607 54 914 37 607
Cisty obrat celkom 11948 613 11 628 080 11 948 613 11 628 080

1.2. Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospodérskej

¢innosti,

finanéné vynosy a vynosy

vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Polozka 2015 2014
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 6 333 7975
Zmluvné pokuty a pendle 1000 1576
Iné 5333 6399
Finanéné vynosy, z toho: - -
Kurzoveé zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovné zévierka - 23
Ostatné vyznamné poloZky finannych vynosov, z toho: - -
vynosové uroky 39 532 2278

Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
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V. NAKLADY
i. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Néklady za sluzby, ostatné ndklady z hospodérskej ¢&innosti, finanéné naklady a naklady
vynimocného rozsahu alebo vyskytu

Polozka 2015 2014
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 5 345 192 5913 381
Néklady voli auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 13 300 22 040
néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 13 300 22 040

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby -

Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 5331892 5891 341

Opravy a udrzba 677 373 632 810
Naklady na reprezentaciu 512 6 536
Upratovacie sluzby 310 724 306 479
Bezpelnostné sluzby 409 916 438 911
Odvoz odpadu 62 458 65692
Telekomunikacné néklady 57 140 65 478
Marketing a reklama 572 397 689 514
Sprava nehnutelhosti - CBRE 629 023 965 096
Riadenie nehnutelnosti 1 094 458 1981 848
Spracovanie ultovnictva 106 899 132 220
Dariové poradenstvo 10 750 7 140
Najomné 320 367 325 706
Pravne a korporéatne sluzby 309 888 91 922
Ostatné 756 885 180 056
Ostatné — dariovo neuznané 13 102 1933
Ostatné vyznamne polozky nakladov z hospodarskej Cinnosti, z toho: 151 813 217 837
Dary - 21157
Tvorba a zultovanie opravnych poloZiek k pohladévkam 25892 66 975
Poistné 124 009 123 447
Zmluvné pokuty a penéle 1912 6 258
Iné - -
Celkova suma osobnych nakladov: - -
Mzdy - -

Ostatné néklady na zévisld &innost - -
Socidlne poistenie - -
Zdravotné poistenie - -
Socialne zabezpelenie -

Finanéné naklady, z toho: 4 518 249 2 068 310

Kurzové straty, z toho: 144 85
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnad zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: - 2 068 225
nakladové Uroky 4416 786 2 056 181
iné 101 319 12 044

Naklady vynimoéného rozsahu alebo vyskytu - -
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vi. DAN zZ PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2015 je 22 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypodet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov pravnickych osOb 22 %, ktora je
v platnosti od 1. janudra 2014.

PoloZka 2015 2014

Suma odloZenej dafovej pohladdvky Uc¢tovanej ako néaklad alebo vynos vyplyvajlca

zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZeného danového zavazku Uétovaného ako néklad alebo vynos

vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajlca sa umorenia dafiovej straty,

nevyuzitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov

predchadzajacich Gctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich uctovnych

obdobiach odlozena danova pohladédvka netctovala 1035247 -

Suma odloZeného danového zavéazku, ktory vznikol z dévodu nelétovania tej Casti
odloZenej danovej pohladavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo
v predchadzajucich U¢tovnych obdobiach - -

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov
a inych narokov a odpotitatelnych doéasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gétovana
odlozend danova pohladavka 26 641 786 33 356 442

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky Gltované priamo na
Ucty viastného imania bez (i¢tovania na Géty nakladov a vynosov - -

2015 2014
Zaklad Daii paiivee  Zaklad Daii Daii v %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: (2 284 274) (10 255 884)

teoretickd dari (502 540) 22 % (2 256 294) 22 %
Danovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 4 228 500 942 810 (41,27) % 11 125678 2 447 649 23,87 %
Vynosy nepodliehajlice dani
(trvalé rozdiely) - - - (6 404) (1 409) 0,01 %
Vplyv nevykazanej odlozenej
dafovej pohiadéavky (6 704 140) (1474 911) 64,57 % - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Umorenie dafiovej straty (597 160) (131 375) 5,75 % (863 390) (189 946) 1,85 %
Danova licencia (10 509) (2 312) (0,10) % - - -
Iné - - - 13186 2901 (0,03) %
Spolu 2578 (1032329) 45,19 % 13 186 2901 (0,03) %
Splatna dan z prijmov 2918 (0,13) 2 901 (0,03) %
OdloZend dan z prijmov (1035 247) 45,32 5238 355 (51,08) %
Celkova dan z prijmov (1032329) 45,19 % 5 241 256 (51,10) %
VII. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podsuvahové Géty
Polozka 31.12.2015 31.12.2014
Prenajaty majetok 7 964 411 7 766 150
Majetok v ndjme (operativiny prendjom) 320 367 320 367

Majetok prijaty do Gschovy
Pohladavky z derivatov - -
Zavézky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

Spolo¢nost prenajima majetok (obchodné priestory) tretim osobam. Prenajimany majetok vykazuje
spoloénost v suvahe ako dihodoby hmotny majetok.
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VIII. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

V roku 2015 ¢lenovia $tatutdrnych organov spolognosti (konatelia spolo¢nosti) nepoberali od spoloCnosti
Ziadne prijmy ani nevyuzivali Ziadne iné vyhody.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akciondri, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloénosti a spolocné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolodnostou sa uskuto&riuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach pozndmok.

31. december 2015

Spriaznend osoba Druh obchodu  Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy
Kensington CEE Holdco B.V. - 41 456 651 3 066 492 =
Multi Czech Republic - 80 156 80 156 -

31. december 2014

Druh

Spriaznend osoba obehedu Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy

GE Capital Real State - 1981 848 2 060 298 2

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

ktoré nastali po 31 decembn 2015 a ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnost|
v uctovnej zavierke spolo¢nosti k 31. decembru 2015.
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XI. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31, december 2015

Stav
K 1.
janudru
2015

PoloZka Prirastky ~ Ubytky

Presuny

Stav

K 31.
decembru

2015

Zéakladné imanie 25 794 662 - -
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely -
Zmena zakladného imania - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - -
Emisné &zio - - -
Ostatné kapitalové fondy - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 408 224 - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,

splynuti a rozdeleni - - -
Zakonny rezervny fond - - -
Nedelitelny fond - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7 756 255 - -

Neuhradené strata minulych rokov (33477 402) - - (15497 140)

Vysledok hospodérenia bezného G¢tovného

obdobia (15497 140) (1 251 945) - 15497 140

Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania - - -
Ulet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - -

25794 662

408 224

7 756 255
(48 974 541)

(1 251 945)

31. december 2014

Stav

Polozka K 1. janudru  Prirastky  Ubytky
2014

Presuny

Stav

K 31.
decembru

2014

Zékladné imanie 25 794 662 - -
Viastné akcie a vlastné obchodné podiely - - -
Zmena zékladného imania - - -
Pohladavky za upisané viastné imanie - - -
Emisné azio - - -
Ostatné kapitaloveé fondy - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitdlovych vkladov 408 224 - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlucent,

splynuti a rozdeleni - - -
Zakonny rezervny fond - - -
Nedelitelny fond - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7 756 255 - -
Neuhradena strata minulych rokov (28 671 066) - -
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného

obdobia (4 806 336) (15 497 140) -
Vyplatené dividendy - -
Ostatné polozky vlastného imania - - -
Ucet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby ~

podnikatela - - -

(4 806 336)

4 806 336

25794 662

408 224

7 756 255
(33 477 402)

(15 497 140)
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XII. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Peflazné prostriedky sU pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefainych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZznych G¢toch v bankach, kontokorentny Gcet a ¢ast zostatku Gctu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty si kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred zndmu sumu
peftaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch
mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Struktdra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 31.12.2015 31.12.2014
Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Ulty v bankéch 221 4 482 422,87 805 794
Kontokorentny ucet 221 - -
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 4 482 422,87 805 794
Finan¢né Géty spolu 4 482 422,87 805 794
Rozdiel - -

Spoloénest pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad pefiaznych tokov
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Tabul'’ka €. 1 - Prehl’ad penaznych tokov

Nazo

v

poloz

ky

Oznadenie

Skutoénost v eurach

BeZné Gétovné
obdobie

Minulé G¢tovné
obdobie

PefaZ

né toky z prevadzkovej ¢innosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim dafou z prijmov (+/

(2 284 274)

(10 255 884)

A.l.

Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dafou z
prijmov (+/-)

6 189 110

13 738 081

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+)

2 107 999

2 009 541

Zostatkova hodnota dilhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku uctovana pri vyradeni
tohto majetku do ndkladov na beznd &innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

9 520 488

Zmena stavu rezerv (+/-)

288

87 174

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

25 892

66 975

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

(347 021)

Dividendy a iné podiely na zisku uctované do vynosov (-)

Uroky Gctované do nakladov (+)

4416 786

2 056 181

Uroky Uctované do vynosov (-)

(39 532)

(2 278)

Kurzovy zisk/strata vycisleny k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktoremu sa
zostavuje Uctovna zdvierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-)

24 698

Ostatné polozky nepenazného charakteru (+/-)

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti

250 011

2 991 562

Zmena stavu pohladdvok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

28 476

4 989 783

Zmena stavu zdvézkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-)

221 535

(1998 221)

Zmena stavu zdsob (-/+)

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je stcastou penaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov (-/+)

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v
inych castiach prehl'adu pefiaZnych tokov (+/-), (sicet Z/S+A.1.+A.2.)

4 154 847

6 473 759

Prijaté Uroky (+)

39532

2278

Vydavky na zaplatené uroky (-)

(1 186 498)

(1 668 726)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dan z prijmov Gétovnej jednotky (-/+)

(2 918)

Prijmy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu éinnost (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevddzkovu &innost (-)

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

3 004 964

4 807 311

né toky z investiénej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(197 333)

(4 748 357)

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov urcenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v inych G&tovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povaZzuju za pefazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania dlhodobych pdzi€iek poskytnutych GCtovnou jednotkou inej Uctovnej jednotke, ktora je
stcastou konsolidovaného celku (+)

1266 257

Vydavky na dlhodobé p6zi€ky poskytnuté uCtovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych poziCiek
poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord je sti¢astou konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania poziCiek poskytnutych tctovnou jednotkou tretim osobdm, s vynimkou poziCiek poskytnutych
uctovnej jednotke, ktord je stcastou konsolidovaného celku (+)

Prijaté uroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na investi¢na ¢innost (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiénd &innost (-)

Ostatné prijmy vztahujlce sa na investi¢nd &innost (+)

Ostatné vydavky vztahujlce sa na investi¢na ¢innost (-)

Cisté penazné toky z investiénej €innosti

1068 925

(4 748 357)

né toky z finanénej éinnosti

Pefiazné toky vo vlastnom imani

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi (+)

Prijaté penazné dary (+)




Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odklpenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych G¢tovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolo¢nikmi Gc¢tovnej jednotky (-)

Vydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so znizenim vlastného imania (-)

b toky vznikajiice z dihodobych zavizkov a kratkodobych zaviazkov z finanénej &innosti (397 254) =
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) - -
Vydavky na Uhradu zdvézkov z dlhovych cennych papierov (-) - -
Prijmy z Gverov (+) 34 133 000 2
Vydavky na splacanie tverov (-) (127 999) -
Prijmy z prijatych poziciek (+) 24 465 =
Vydavky na splacanie poziCiek (-) (33 985 683) =
Vydavky na uhradu zdvézkov z finanéného lizingu (-) - -
Prijmy z ostatnych dihodobych zdvazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z finanénej €innosti (i¢tovne;j
jednotky (+) - -
Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavazkov a kratkodobych zdvazkov vyplyvajucich z financnej
¢innosti Uctovnej jednotky (-) (441 037) =
Vydavky na zaplatené troky (-) - -
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) - -
Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st urené na predaj alebo na obchodovanie (-) - -
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie (+) - -
Vydavky na dan z prijmov Gétovnej jednotky (-) - -
Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finanénu ¢innost (+) - -
Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na finannd ¢innost (-) - -

C. Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti (397 254) -

D. Cisté zvysSenie alebo Cisté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-)

(stiéet A+B+C) 3 676 635 58 954

E. Stav pefaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku Gc¢tovného obdobia 805 794 746 840

(=
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci Gétovného obdobia pred zohladnenim kurzovych
rozdielov vycislenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka (+/-) 4 482 429 805 794

G, Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a pefaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktoremu sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-) - -

H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyé&islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
(+/-) (sGéet D + E + G) 4 482 429 805 794




