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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Komérno Property Development, a.s.
Doncova 27
034 01 Ruzomberok

Spolo¢nost’ Komdrno Property Development, a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZend 8. augusta 2001 a do
obchodného registra bola zapisand 14. augusta 2001 (Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel Sa, vloZzka
10516/L).

Hlavnou ¢innost’ou Spolocnosti je:
— prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami.

2. Détum schvalenia i€tovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uctovna zdavierka Spolocnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvilend
Rozhodnutim jediného akciondra 26. augusta 2015.

3. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovnd zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna uctovnd zavierka podla § 17 ods. 6
zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za Gctovné obdobie od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015.

4. Informacia o skupine
Spolo¢nost’ sa zahtha do konsolidovanej Gétovnej zdvierky spolo¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo
Luxembourg, 40 Rue de la Vallée.
Spolo¢nost’ CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanu Gctovnu zavierku v silade
s Medzindrodnymi $tandardmi finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou. Do tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky sa zahiha Spolocnost’ a vSetky jej dcérske spolocnosti.

5. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemd zamestnanych Ziadnych zamestnancov.

6.  Zverejnenie Gctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014 bola uloZend do registra tictovnych zdvierok 28. jina 2015.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Predstavenstvo Mgr. Ing. Martin Némecek — predseda
Ing. Zden€k Havelka — ¢len

Dozornd rada Mgr. Kristina Magdolenova

Ivan Nosko
Milan Trnény

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Jedinym akciondrom Spoloc¢nosti je spolo¢nost’ Malerba, a. s., so sidlom Vladislavova 1390/17, 110 00Praha 1 —
Nové Mésto, Ceska republika

Struktira akciondrov k 31. decembru 2015 je takéto:

Podiel na zakladnom iman{ Hlasovacie prava
EUR % %
Malerba, a.s. 763 460 100 100
Spolu 763 460 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uctovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti
(going concern).

V priebehu uctovného obdobia 2015 neboli uskutocnené Ziadne zmeny ucltovnych zdsad ani zmeny uctovnych
metdd.
Uctovné metddy a vSeobecné tctovné zasady boli dctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a isudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuji aplikdciu Gctovnych metdd a GCtovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie d¢tovnych hodnot
majetku a zdvizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mdzu 1i§it’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady sd neustdle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzend o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie sii droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou sa ocefuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi ndkladmi s vSetky
priame nédklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo ind
¢innost.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
ndklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metéda Ro¢nd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy 50 linedrna 2
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje
dctovnd zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ic¢tovnictve. Opravnd polozka sa tituje v sume opodstatneného predpokladu
zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v d¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za ddlezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
zastaralost’ produktov.
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Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, vypocita zniZenie hodnoty
majetku na zdklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych peiiaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatocné,
ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buduicnosti. Pre viac informécif pozri bod
D.8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje poskytnuty dlhodoby tver v prepojenych tctovnych
jednotkach.

5. Pohladavky
Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladdavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiujd obstardvacou cenou vritane ndkladov sudvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteI'né pohladavky.

6. Finan¢né ucty
Finan¢né Gty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tGétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady
vecnej a Casovej sdvislosti s U¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozKy sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve. Opravnd poloZka sa ictuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravné poloZzky sa zrusia alebo zmeni
sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zdvierka, je tctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, posudzovana
s cielom zistit, ¢i existuju indikdtory, Ze by mohlo dojst k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju,
potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchddzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zdvierka s cielom zistit, ¢i existuji indikdtory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene
v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo
k zmene predpokladov pouZitych na urcenie predpokladanych ekonomickych dZitkov z daného majetku. Opravnd

polozka sa zru$i len v rozsahu, v akom tétovnd hodnota majetku neprevysi ti uctovnd hodnotu, ktord by bola
stanovend po zohl'adnenf{ odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny redlnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nespldcanie dlhu alebo protiprdvne konanie
dlZnika, reStrukturalizdcia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloc¢nost’ za normélnej situdcie
neuvazovala, indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoCnost, Ze pre
cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dbékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych
cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod urovei ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladdvok sa vypocita ako sicasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaZnych tokov. Pri
urceni ndvratnej hodnoty tverov a pohladdvok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota
kolaterdlov a zaruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych iZitkov mozno objektivne
spdjat’ s udalostou, ktord nastala po vykédzani opravnej polozky.
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9. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vyska v utovnictve, uvedd sa zdvizky v uctovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy
Rezerva je zdvidzok predstavujici existujicu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neur¢itym asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zdvierka.

Tvorba rezervy sa ictuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy dcet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa dctuje opacnym uctovnym zdpisom ako sa uctovala
tvorba rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zavizku.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZend danovéd pohl'addvka a odloZeny daiovy zdvizok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zdvizkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovid stratu v budidcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafovu stratu
od zakladu dane v budidcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité daiové odpocty a iné daiiové ndroky do budicich obdobi.

OdloZend danové pohladdvka ani odloZeny danovy zdvizok sa netctuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zaictovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v dctovnictve,
ak v Case prvotného zadctovania nemd tento dctovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad
dane a zdroven nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o Uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe
podniku alebo casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo casti podniku alebo u néstupnickej tctovnej
jednotke pri zlicend, splynuti alebo rozdeleni),

®  docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruZenych tdctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohladdvke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, znevyuzitych danovych strat
a nevyuzitych danovych odpoctov a inych daflovych ndrokov sa tctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici
zdklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozend daniova pohladdvka sa preveruje ku
kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad
dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.

V stivahe sa odloZend danovd pohladdvka a odloZeny danovy zdvidzok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na
odloZend dan z prijmov toho istého dafovnika a ide o ten isty danovy drad, moZe sa vykdzat' len vysledny zostatok
uctu 481 — OdloZeny danovy zdvizok a odloZend danovd pohladdvka.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujui vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zdsady
vecnej a ¢asovej sdvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujui obstardvacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpeCovacich derivdtov sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priamo do
vlastného imania ako oceilovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov. Vysledok realizdcie zabezpe€ovacich
derivétov sa tctuje ako ndklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operacii.
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Redlna hodnota drokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu
a s pouzitim trhovych tdrokovych sadzieb pre podobné ndstroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdzaji drokové riziko ndstroja a zahffiajd dpravy s prihliadnutim na dverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

14. Cudzia mena
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia tctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchddzajici diiu uskuto¢nenia détovného pripadu (d’alej ako referen¢ny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakdpenej za ind cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch
alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

v den predchadzajici diu uskuto¢nenia tctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom dctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v dent predchddzajuici ditu uskutocnenia dc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na UcCet zriadeny veurdch azGcétu zriadeného v eurdch sa
prepocitavajd na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zdvierka, sa uz neprepocitavaja.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdépskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zdvierka,
a Gctuju sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zrdZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu ndrok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov atovaru sa vykazuji v deil splnenia doddvky podla Obchodného zdkonnika, podla
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v tictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa Gcétujui rovnomerne v tctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

16. Porovnatel’'né idaje
Ak v dosledku zmeny tctovnych metdd a ti¢tovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchddzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach Gétovnej zdvierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotéch v pozndmkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zist{ v beZnom t¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych tctovnych obdobi, opravi
tito chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych
obdobf sa tctuji v beznom tGctovnom obdobi na prislusny ndkladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2015 Spoloc¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Na budovu obchodného centra v zostatkovej cene 3 549 393 EUR a na pozemok v zostatkovej cene 116 179 EUR
bolo zriadené zdlozné pravo v prospech veritela.

Udaje o zaloznych préavach k dlhodobému hmotnému majetku s uvedené v nasledujicom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 3665572

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a Zivelnou pohromou.

2. Dlhodoby finan¢ny majetok

Axe N

Spolo¢nost’ vykazovala ku koncu tGétovného obdobia zostatok pdZi¢ky spriaznenej spolo¢nosti vo vySke 190 019
EUR (k 31.12.2014 190 019 EUR)

3. Pohladavky

Vekova Struktira pohl'addvok je uvedend v nasledujicom prehl’ade:

31.12.2015  31.12.2014

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 15413 98 413
Pohl'adavky po lehote splatnosti 3342 195 986
Spolu 18 755 294 399

4. Finan¢né uéty

Ako finanéné tidty sii vykdzané peniaze v pokladnici, &ty v bankach a ceniny. Uétami v bankdch mdZe Spolo&nost’
vol'ne disponovat’.

Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych tdctov:

Nézov polozky 31.12.2015 31.12.2014

Pokladnica, ceniny 99 122
Bezné dcty v banke alebo v pobocke zahranicnej banky 152 461 64 578
Vkladové ticty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 152 560 64700

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
Komdrno Property Development, a. s.
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5. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2015 31.12.2014

Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 436 1505
Pravne sluzby spojené s dverom 93 1505
Letting fee 343 0

Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1528 1409
Pravne sluzby spojené s dverom 1412 1409
Letting fee 116 0

Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prendjom

Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 154
Prendjom 0 154

Spolu 1964 3068

6. Vlastné imanie

Zdkladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2015 vo vyske 763 460 EUR (k 31. decembru 2014: 763 460 EUR)
tvori:

® 763 460 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou 1 EUR, akcia znie na meno a ma podobu listinného
cenného papiera (k 31. decembru 2014: 763 460 kusov kmeniovych akcii s menovitou hodnotou 1 EUR),

Vsetky akcie boli riadne splatené.

Uttovny zisk za rok 2014 bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatny ch fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 145 310
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 145 310

O rozdeleni vysledku hospoddrenia za ictovné obdobie 2015 vo vyske 150 080 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Ndvrh Statutdrneho orgdnu valnému zhromaZdeniu je takyto:

- Prispevok do zdkonného rezervného fondu 41 709 EUR

- Prevod na neuhradend stratu minulych rokov 108 371 EUR

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
Komdrno Property Development, a. s.
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Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

8. Zavizky

vvvvv

odloZeného datového zdvizku a rezerv) podla doby splatnosti si nasledovné:

31.12. 2015 31.12.2014

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 0 352275
Zavizky v lehote splatnosti 63 496 175711
63 496 527 986

fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015 je uvedend

v nasledujicom prehl'ade:

Uttovna Menej ako | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévéiz.ky Z obfcihodn?’ho .styku V’Oél 181 181 0 0
prepojenym tctovny m jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej tcasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojeny m ic¢tovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 709 709 0 0
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0 0
(’)Vstatnei zé?faizky V?él prepojeny m 54164 54164 0 0
dctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielove;j
ucasti okrem zavizkov voci prepojeny m 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 8442 8442 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 21 020 0 21 020 0
Iné zavizky 0 0 0

84 516 63 496 21 020 0

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2014 je uvedend

v nasledujicom prehl'ade:

Uétovna M enej ako Viac ako 5
1 — 5 rokov

hodnota rokov
Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovny m jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojeny m ictovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 138 624 138 624 0 0
Cist4 hodnota zdkazky 0 0 0 0
€)vstatnej zé?fazky V/Oél prepojeny m 354 383 354 383 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielove;j
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
actovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Z4aviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 34 979 34 979 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 30 061 0 30 061 0
Iné zavizky 0 0 0 0

558 047 527 986 30 061 0

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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9. OdlozZeny danovy zavizok

Vypocet odlozeného danového zdvizku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou
majetku a ictovnou hodnotou zaviazkov a ich
danovou zakladiiou
— odpocitatel'né -21 020 -30 061
— zdanitel'né 2 545 541 2359 701
M ozZnost umorovat’ dafiovu stratu v buddcnosti 0 0
Nevyuzité danové straty, dailové odpocty a iné 0 0
danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
OdloZeny dariovy zavizok 555 376 512 521
Stav k 31. decembru 2015 512 521
Stav k 31. decembru 2014 555376
Zmena -42 855
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 40 866
— zauctované do vlastného imania 1989
10. Bankové tvery
Struktiira bankovych tverov je uvedens v nasledujicom prehl’ade:
Urok ] Sum? istviny. Sum? istviny.
Déatum v prislusnej v prislusnej
Mena p-a .
V% splatnosti mene mene
k 31.12.2015 k 31.12.2014
Dlhodobé bankové dvery
Bankovy dver EUR 3M EURIBOR +2,5% 2017 2340812 2 565 955
Dlhodobé tdvery spolu 2 340 812 2 565 955
Kratkodobé bankové dvery
Bankovy dver EUR 3M EURIBOR +2,5% 2016 225 143 211071
Kratkodobé uvery spolu 225143 211 071
Spolu 2 565 955 2777 026

Na zabezpecenie tveru vo vyske 6 944 500 EUR bolo v prospech banky zriadené zdloZné pravo na:
e Nehnutel'nosti
e Obchodné pohladdvky
e Bankové ticty Spolo¢nosti

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
Komdrno Property Development, a. s.
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Avex

11. Poézicky a navratné finanéné vypomoci

Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobt drocent pdzicku od spolocnosti v skupine:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislusnej Suma is’tiny v prislu$nej
Mena o oo latnosti mene v eurdch mene
0 Sp S K K Kk
31.12.2015  31.12.2015 31.12.2014
Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci

Pozicka CPI EUR 9,0 2019 763 302 763 302 535 369
763 302 763 302 535 369

Kratkodobé poZicky a financné vypomoci
0 0 0
0 0 0
S polu 763 302 763 302 535 369

12. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozliSenia je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2015 31.12.2014

Vydavky budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 14776 16 488

Dohadna polozka - droky z bankového tiveru 14776 16 488
Vynosy budicich obdobi dlhodobé: 0 0
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 14 776 16 488

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
Komdrno Property Development, a. s.
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2015 2014
Ni lozk: 4kl 4kl
WOV pOloTEY Ziklad Dai  Danveg  ~odd Dan  Daiiv%
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: 193 826 100,00 % 214 937 100,00 %
teoretickd dan 42 642 22,00 % 47 286 22,00 %
Danovo neuznané naklady 95 163 20936 10,80 % -20 345 -4 476 -2,08 %
Vynosy nepodliehajice dani -450 897 -99197 51,18 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykézanej odloZenej
danovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % -68 864 -15 150 -7,05 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -161 908 -35619 -1838% 125 728 27 660 12,87 %
Splatna dan z prijmov 2 880 1,49 % 27 660 12,87 %
OdloZend dan z prijmov 40 866 21,08 % 41967 19,53 %
Celkova daii z prijmov 43 746 22,57 % 69 627 32,39 %
DalSie informécie k odloZenym daniam:
2015 2014

Suma odloZenej danovej pohl'adavky dctovanej ako ndklad alebo vynos
vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZeného danového zavizku tdctovaného ako ndklad alebo vynos
vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej danovej pohladdvky tykajica sa umorenia danovej straty,

nevyuzitych dailovych odpoctov a inych ndrokov, ako aj docasny ch rozdielov

predchéadzajiicich dctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchddzajicich dctovnych

obdobiach odloZena dafiova pohl'addvka netictovala 0 0

Suma odlozeného datiového zavizku, ktory vznikol z dévodu netctovania tej Casti
odloZenej dailovej pohl'addavky v beznom tctovnom obdobi, o ktorej sa tictovalo
v predchddzajicich ictovny ch obdobiach 0 0

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty, nevyuZzitych daovych odpoctov
a iny ch ndrokov a odpocitatel'nych do€asny ch rozdielov, ku ktorym nebola
uctovand odloZend danova pohladdvka 68 864 0

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky dctované priamo
na ucty vlastného imania bez d€tovania na ¢ty nakladov a vynosov 1989 5560

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI
1. Derivaty
Spolo¢nost’ md uzatvoreny trokovy swap (pay fix) s nomindlnou hodnotou 2 532 783 EUR s trvanim do roku 2017.
Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2015 je 21 020 EUR. Odlozena daii

z precenenia je 4 624 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi derivatmi urenymi na obchodovanie..

Prehlad o derivdtoch uréenych na obchodovanie a zabezpeCovacich derivatoch:

p Y Uétovna hodnota Dohodnut4 cena
Nézov polozky . L ) o
pohladavky zéavizku podkladového néstroja
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 0 21 020
Urokovy swap 0 21020 ¥ 0,65%
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0
Urokovy swap 0 0
k 31.12.2015 k 31.12.2014
Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)
Nazov polozky s vplyvom na s vplyvom na
vysledok ‘- . vysledok vlastné
. vlastné imanie . ) .
hospodérenia hospodarenia imanie
Derivaty urcéené na obchodovanie,
z toho: 0 16 395 0 23 447
Urokovy swap 0 16 395 0 23 447
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0 0
Urokovy swap 0 0 0 0

Informdcie o polozkach zabezpecenych derivdtmi:
Urokovy swap sliZi na zabezpe&enie tirokovych platieb z tGveru.

Na plnenia z derivdtovych zmluiv je zriadené zdlozné pravo v prospech Deutsche Pfandbriefbank.

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, sd
uvedené v nasledujicom prehlade

Oblast’ Nédjomné Ostatné sluzby Spolu

odbytu 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Slovenskd
republika 550612 548 051 0 0 550 612 548 051
Spolu 550 612 548 051 0 0 550 612 548 051

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2015 2014
EUR EUR
Nahrada §kody zo Zivelnych pohrém od poistovne 0 0
Nahrada poistnej udalosti 1818 154
Rozpustenie dotécie na obstaranie
vyrobngj linky 0 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Vy¥nosy z odpisanych pohladavok 0 0
Iné 0 0
S polu 1818 154
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Nahrada $kody zo Zivelny ch pohrdom od
poistovne 0 0
3. Kurzové zisky
2015 2014
EUR EUR
Kurzové zisky 599 864
Kurzové zisky dctované ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 44
Spolu 599 908
4. Financné vynosy
Struktidra finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehlade:
2015 2014
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov urceny ch na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a i¢tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej ictovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 15413 92 742
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 15413 92 742

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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5. Naklady na poskytnuté sluzby

2015 2014
EUR EUR
Sprava spolo¢nosti 70 700 23 881
Prevadzkové naklady 37 849 19 538
N4jomné 500 500
Opravy 0 26 061
Naklady na sprostredkovanie 58 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 3737 3218
Audit a poradenstvo 0 0
Iné 23 17
Spolu 112 867 73 215
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
EUR EUR
Poistné 3733 4 044
M anka a Skody 0 0
Dary 0 0
Tvorba a zd¢tovanie rezerv 0 0
Iné 0 0
Spolu 3733 4 044
Z toho ndklady, ktoré majii vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelny ch pohrdm na majetku 0 0
7. Kurzové straty
2015 2014
EUR EUR
Kurzové straty 2 009 619
Kurzové straty dctované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zavierka 0 14
Spolu 2 009 633
8. Finan¢né naklady
2015 2014
EUR EUR
Tvorba a zti€tovanie opravny ch poloZiek k finanénému majetku 0 0
Nakladové uroky - bankové tvery 84 707 91 311
Nakladové uroky - pozicky 54 164 140 939
Bankové poplatky 3596 3901
Iné 0 0
Spolu 142 467 236 151

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
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Cisty obrat Spolo¢nosti na t&ely zistenia povinnosti overenia individualnej Giétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods.

1 pism. a) zdkona o G¢tovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Nazov polozky 2015 2014

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 550 612 548 051
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou ¢innost'ou 17 231 92 896
Cisty obrat celkom 567 843 640 947

J.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom tctovnictva.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti sd spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne orgdny, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujicou détovnou jednotkou je spoloénost CPI PROPERTY GROUP S.A.

Transakcie s materskou u¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ neuskutocnila v priebehu tictovného obdobia Ziadne transakcie s materskou tctovnou jednotkou.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutocnila v priebehu tictovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami (okrem
transakcif s materskou dctovnou jednotkou a dcérskymi tGctovnymi jednotkami):

2015 2014

a) transakcie so spoloénymi podnikmi:

al) prijatie dlhodobej p6zicky 227933 -1 153 354
a2) uroky z prijatej pozicky 54 164 140 939
a3) ndkup sluZieb F 80300 ¥ 31070
- z toho sprdva majetku 70 700 23974
- z toho iné sluby 9 600 7 096
a4) poskytnutie dlhodobej p6zicky 0 0
aS) droky z poskytnutej pdZicky 15413 92 742
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Majetok a zdvizky z transakcii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12. 2015 31.12.2014
Pohl'adévky z obchodného styku 0 0
Ostatné pohl'addvky v ramci konsolidovaného celku 15413 292 382
Spolu aktiva 15413 292 382
Ostatné dlhodobé zavizky (dlhodobd droend p6zicka) 763 302 535369
Ostatné zavizky (droky z pozicky) 54 164 134 638
Zavizky z obchodného sty ku 181 354 383
Spolu pasiva 817 647 1024 390

Transakcie s kI'i¢ovym manaZmentom

KTld¢ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

Pozndmky k Gctovnej zdvierke k 31. 12. 2015
Komdrno Property Development, a. s.
17



