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BA Development IT, s.r.o.

Poznamky individu#lnej étovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

{Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvddzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individuainej
actovnej zavierke, pre ktoré ma uftovna jednotka obsahov( napli. Vietky Gdaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvdzujui na individudine G¢tovné vykazy. Hodnotoveé
Udaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch {pokial’ nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloénosti
Obehodné meno a sidlo BA Development II, s.r.0. (,spoloénost™)
Hodfovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Hospodarska £innost - sprostredkovatelska ginnost v oblasti abchodu,

- sprostredkovatelska finnost v oblasti sluZieb,

—  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

- prendjom garaii alebo odstavnych pldch pre motorové
vozidla slGziacich na umiastnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobdm neZ majitelovi alebo ndjormncovi
nehnutelhosti,

— obstardvatelska ginnost spojena s prenajmom
nehnutelnosti,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskumn trhu a verejnej mienky,

- leasingova finnost v rozsahu valhej Zivnosti.

2. Zamestnanci

Spoletnost v roku 2015 a v roku 2014 nezamestndvala zamestnancov.

3. Pravny dévod zostavenia (i¢tovnej zavierky

Tato OStovnd zavierka je riadna individudlna Gétovna zdvierka spolocnosti BA Development II, s.r.0.. Bola
zostavend za uftovné obdobie od 1. janudra do 31i. decembra 2015 podia slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Ultovania pre podnikatefov.

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
G¢ely akéhokolvek Specifického poudivatela ani na posldenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnd zévierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie (&tovnej zavierky za rok 2014

Uctovn(  zavierku spolotnosti BA Development 1I, s.r.0., za rok 2014 schvdlilo riadne vainé
zhromaZdenie, ktoré sa konalo dna 9. jina 2015.

5. Konsolidovana tétovna zavierka

Spolotnost BA Development 1I, s.r.0. je dcérskou spolognostou spolofnosti Tatra Residence, s.r.o., so
sidlom Hod¥ovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani.
Priama materska spolo¢nost Tatra Residence, s.r.0., je dcérskou spolo¢nosfou spolocnosti ELIOT, a.s.
atad je dcérskou spoloénostou spolofnosti Tatra banka a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06
Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje konsolidovani Octovn( zavierku je Tatra banka,
a.s., Hod¥ovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersk( spolo¢nost Tatra banka, a.s. ajej dcérske a pridruZené
spolotnosti (dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré vlastni priamo alebe nepriamo prostrednictvom
svojich dcérskych spolognosti.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individuélinej Gétovnej zavierky

Zostavenegj k 31, decembru 2015

(Gidaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Konsolidovana (¢tovna zdvierka skupiny Tatra banka je uloZena v registri Uctovhych zdvierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Hlavnou materskou spolotnosfou je spolegnost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich -
Wilhelm -Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spoloénosti zostavujicej konsolidovani Gétovnl zdvierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Vieder, Rakiisko.

Skupina RZB predstavuje matersku spolofnost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruzené
spolognosti (dalej len ,skupina RZB"), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spoloénosti.

Konsolidovand Uftovna zavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konselidujiicou spoloénostou spoloénosti
Tatra banka, a.s., je ulo¥ena na registrovom side Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Viedef,
Rakusko. Spolefnast BA Development II, s.r.0. nie je, na zaklade principu materiality, zahrnutd do
konsolidovanej (ckovnej zavierky skupiny RZB.

Spoloénost BA Development II, s.r.0. nemd dcérske podniky anie je ani neobmedzene rudiacim
spoloénikom verejnej obchodnej spolonosti @ ani komplementarom komanditnej spolodnosti.

6. VEeobecné predpoklady pre vypracovanie G&tovnej zavierky

Uttovnd zdvierka spolodnosti pozostévajica zo slvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k détovnej
zavierke k 31. decembru 2015 bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Cinnosti spolonosti
a v stlade s O&tovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2015 spolotnost vykdzala zaporné vlastné imanie vo vyske 1 681 407 EUR a zaporny
vysledok hospodarenla z beZnej &innosti po zdaneni za rok vtedy sa konfiaci vo vy8ke 47 035 EUR,
Vyznamnou &astou zdvazkov k 31. decembru 2015 je zavizok z prijatej pdZicky od materskej spolofnasti
vo vyike 2 812 116 EUR, Cinnost spolocnosti zdvisi od pokradujucej podpory a zachovania financevania
zo strany materskej spolo€nosti a skupiny Tatra banka, a.s. a od UspeSnosti realizécie podnikatelského
projektu.

Vedenie spoloZnosti ofakdva, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat ¢innost spolofnosti najmenej
pocas nasledujicich 12 mesiacov s cielom zabezpedit nepretrZité trvanie jej Cinnosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1, Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté clenom organov spoloénosti

Spolonost BA Development 1I., s.r.0. neposkytla Ziadne zdruky ani zabezpelenia ¢lenom orgdnov
spolo¢nosti.

2. P&ziéky poskytnuté Elenom organov spolofnosti

Spolodnost BA Development II., s.r.0. neposkytla Ziadne pdzicky €lenom organov spolocnosti.

III. POUZITE OCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoleénost uplatiiuje Gétovné principy a postupy (ftovania v stlade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovna zavierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokrafovania
cinnosti.
3. Uttovnictve sa vedie na zaklade dodriania tasovej a vecnej sivislosti ndkladov a vynosov.

Za zéklad sa ber( vietky néklady a vynasy, ktoré sa vzfahuji na Gctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zévézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky
rizikd, straty a znifenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov a ktoré s zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka.
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9.

Moment zautovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakofko v tomto
ckamihu prechddzaj na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava,

Dihodobé a kratkodobé pohfadédvky, zdvizky, Gvery a pdZitky — pohfadavky a zdvazky sa v sOvahe
vykazuji ako dihodobé alebo kritkodobé podta zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UStovna zdvierka. Cast dihodobej pohladdvky a fast dlhodobého zavdzku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zdvierka, sa
vykazujl v stivahe ako kritkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdavazok.

PouZitie odhadov — zostavenie U&tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv & datumu, ku ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov IiSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prave je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidam. Nakotko existujd rbzne interpretacie dafovych
zakaonov a predpisov pri uplatiiovani v rdéznych typoch transakcii, sumy vykdzané v uctovnej
zavierke sa mdZu neskdr zmenit podla konefného stanoviska dafiovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Z dovodu obnovenia realizacie projektovej vystavby v roku 2013 na obstaranom pozemku
a v nadvaznosti na ciel' projektu, predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku sa
polofky majetku shvisiace s planovanym projektom U&tujd na uéty zasob  a o jednotlivych
polozkach sa Uftuje ake o zésobdch viastnej vyroby na riadku sdvahy ,Nedokonlend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby" a o nehnutefnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku sdvahy
Lrovart,

Pohladavky:

« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadebudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladnéhe imania -
abstaravacou cenou.

)

Pri nedrofenych dihodobych pohladavkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravnad polozka

v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdZicky na jej su€asnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej drokovej miery,

Zavazky:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v cfakavanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, pdzicky, Gvery:

« pri ich vzniku — menavitou hodnotou,

= pri prevzati — obstardvacou cenou.

Daft z prijmov splatnd ~ podia slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Udpravdch o niektoré poloZky
na darniove Gcely.

Dali z prijmov odloZend -~ Gftuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v sivahe a ich dafovou zdkladiiou, pri moZnosti umorovat dafovy stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpofty do budicich obdobi. Pri urleni
vyiky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujdicom d&tovnom
obdobi, t. §. 22 %.

Spoleénost v roku 2015 neuctovala o odloZenej dani.
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10, Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov — nasledujiice ocenanie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - Utuju sa v ofakdvanej vyike zaviizku. Spolo¢nost vytvara rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentilne zdvizky, emisné kvoty arezervu na odchodné a iné dihedobé
zamestnanecksé poZitky. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka, sa posudzuje ich
vyika a oddvodnenost.

« Opravné poloZky - G&ujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gftovnictve,

Spoloénost tvori opravnd polozku k pohfadavkam podla vndtropodnikovej smernice nasledovne:
Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 ~ 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 60
Po splatnosti viac ako 361 dni 100
Pochybné a sporné pohliadavky 100

11. Prepoéet Gdajov v cudzich menach na slovenskit menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajli na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Burdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiu uskutoénenia Uctovného pripadu a v defy, ku ktorému sa zostavuje Gftovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd
zavierka, neprepoéitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevede pefaZnych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z O¢tu zriadeného v eurach na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutogni za iny kurz ako pontika komertnd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v defl predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu,

12. Zmeny Gétovnych zasad a 1¢tovnych metad

V G&tovnej jednotke sa pofas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefovania, spdsobov odpisovania,
postupov Gétovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek
oproti predchadzajicemu U¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktaré vyplyvali
priamo zo zmien v slovenskej u¢tovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolognost netddtovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi tltovanych v beznom
Gétovnom cbdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAJID SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

1.1. Goodwill

Spoloénost netftuje ¢ goodwille.

1.2. Majetok gbstarany z dotacif
Sooloénost nedftuje o majetku obstaraného z dotacif,

1.3. DBlhodoby finanény majetok

Spoloénost netétuje o dlhodobom finanénom majetku.
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2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spoloénosti sa uvedené netyka.

3. Informacie o viastnych akciach

Spalo¢nost nedétuje ¢ vliastnych akcidch.

4, Zavizky

4.1, Zavazky podl; kovej dobr lathosti

PoloZka 31. 12. 2015 31.12. 2014
Dihodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 2812 116 1714 240
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - 1031867
Spolu dlhodobé z4vazky 2812116 2 746 207

Spoloénosti sa uvedené netyka.

5. Derivaty

Spolo¢nast sa uvedené netyka.

6. Informacie o nakladoch a vwnosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spoleénest neiétuje o ndkladoch a vynosoch, ktoré majd vynimotny rozsah,

V. INE AKTiVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafové prlznanla zostavajl otvorené a mbdZu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Je urfité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovaneg,
nema vplyv na vylucenle tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decernbru 2015 dafiové priznania spolotnosti za roky 2011 aZ 2015 otvoreng
a mdZu sa stat predmetom kontroly.

Spoloénost nedétuje ¢ podmienenom zavazku.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje Ziadne zmluvy, ktoré splajti podmienky podmieneného majetku.

3. Podsivahové ity
Spoleénost nedétuje na podstvahovych Uctoch.

VvI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do diia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spGsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spolodnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vy3die a ktoré s vysledkom beznej dinnosti.




