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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Ruzomberok Property Development, a.s.
Doncova 27
034 01 Ruzomberok

Spolainog” Ruzomberok Property Development, adaléj len Spolénog’), bola zalozena 7. februara 2001 a do
obchodného registra bola zapisana 13. februara @ddhodny register Okresného sudu Zilina, odd&l\&ozka
10525/L).

Hlavnou ¢innost’ou Spolanosti je:
— prenajom nehnukraosti spojeny s doplnkovymi sluzbami.

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &ovné obdobie
Uctovna zavierka Spolmosti k 31. decembru 2014, za predchadzajus®vié obdobie, bola schvalena
Rozhodnutim jediného akcionara 26. augusta 2015.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadtavida zavierka pdé § 17 ods. 6
zakona NR SR. 431/2002 Z. z. odiovnictve za ttovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decemhi5.20

4. Informécia o skupine
Spolanog’ sa zahia do konsolidovanejdfiovnej zavierky spoknosti CPI PROPERTY GROUP S.A,, sidlo
Luxembourg, 40 Rue de la Vallée.
Spolainog” CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidavatovnu zavierku v sulade
s Medzinarodnymi Standardmi finamého vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Unidaoi tejto konsolidovanej
Uctovnej zavierky sa zdha Spol@nog’ a vSetky jej dcérske sp@losti.

5. Poket zamestnancov
Spolanog’ nema zamestnanych Ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie (Etovnej zavierky za predchadzajlce dtovné obdobie
U¢tovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2014 bola uloZena do regigt@/nych zavierok 30. juna 2015.
B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Mgr. Ing. Martinthetek — predseda
Ing. Zderk Havelka —¢len

Dozorna rada Mgr. Kristina Magdolenova

Ivan Nosko
Milan Trrény

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionarom Spaioosti je spoldnog’ Malerba, a. s., so sidlom Vladislavova 1390/17 QQ@Praha 1 —
Nové Mesto,Ceska republika

Struktura akcionarov k 31. decembru 2015 je takato:
Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
Malerba, a.s. 33 200 100 100
Spolu 33 200 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 608w’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejcinnosti
(going concern).

V priebehu dtovného obdobia 2015 neboli uskétené ziadne zmenytovnych zasad ani zmenytdvnych
metod.
Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Sgrmbsti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kavaxynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zabbrenminulych skisenostiach a inych riazjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklaatgdh sa formuje vychodisko pre posudeni@munych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie s zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mdzu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustéle preltodaoé. Korekciediovnych odhadov nie sU vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktgmodhad korigovany, ak korekcia ovpiipje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiachakekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éage obstaravacou cenou, ktora @#@hcenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné 8 pmuizenu o dobropisy, skontd, rabatig\a/ z ceny, bonusy a pod.

Skéag’'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetksiniiroky z cudzich zdrojov ani realizované kuézov
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodbb majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnaiinnog’ou sa oc#uje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi sa v§etk
priame naklady vynalozené na vyrobu alebodimiios’” a nepriame naklady, ktoré sa’&huji na vyrobu alebo ind
éinnog..

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenédadmajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisa z&ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivan@robny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévam®na (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jedravapri uvedeni do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuj

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Budovy 50 linearna 2
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy edpi 100

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocu;ji i, &u ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sawypra

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirnak je opodstatnené predpoklédae doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniudtavnictve. Opravna polozka sé&tje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho ocenenigtovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za doblezité pri ppsuvdni znizenia hodnoty majetku su:
* technologicky pokrok,

* vyznamne nedostainé prevadzkové vysledky v porovnani s historickghebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spdsobe pouZzitia majetku Sjpalsti alebo celkovej zmeny stratégie Sgalusti,
* zastaralosproduktov.
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Ak Spolainog’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného aleb@wab indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladd, Ze doSlo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeleereeniu v Gtovnictve, vypdita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovangistych diskontovanych meznych tokov, ktoré satakéavaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadozmaizenie hodnoty by sa mohlo preukdaieo nedostatmé,

ak by analyzy nadhodnotili pazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicrsiviac informacii pozri bod
D.8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finadny majetok Spolénog’ vykazuje poskytnuty dlhodoby Uver v prepojenycttounych
jednotkach.

5. Pohradavky
Poladavky pri ich vzniku sa og#igju ich menovitou hodnotou; postipené fadévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa g obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiagicbhstaranim. Toto
ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymtrizégolfadavky.

6. Finanéné ity
Finargné (&ty tvori peéiaznd hotovas ceniny, zostatky na bankovyckitdch a oc#ujd sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy buddcich obdobingeazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzadisady
vecnej atasovej savislosti sdiovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZzky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklgdee doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniudtavnictve. Opravna polozka s#tdje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeheneniu v dtovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni
sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu znikedizoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, jediovna hodnota majetku Spélwosti, posudzovana
s cid'om zistt’, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo d@j& zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatoryseujd,
potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomidtk§ azdaného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchadzajlcich obdbbisa prehodnocuji ku kazdémiud ku ktorému sa
zostavuje &tovna zavierka s cfem zistt, ¢i existuju indikatory, ktoré by naztavali, ze doSlo k zmene
v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tpredpoklad prestal existofzgOpravné polozka sa zrusi, ak doslo
k zmene predpokladov pouzitych na&emie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z dan@lagetku. Opravna
polozka sa zrusi len v rozsahu, v akottound hodnota majetku neprevysi tétavnd hodnotu, ktord by bola
stanovena po zdhdneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vyidéza

Znizenie hodnoty finadného majetku a poHadavok
Ku kazdému du, ku ktorému sa zostavujé&tavna zavierka sa fingny majetok, ktory nie je oceneny realnou
hodnotou posudzuje s t@n zistt’, ¢i existuju objektivne ddkazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty fitsladho majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprdtonanie

diZznika, reStrukturalizacia ptadavok Spolénosti za podmienok, o ktorych by Sp&tes’ za normélnej situécie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok diznika aletmitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuwia’, Ze pre

cenny papier prestal existavaktivny trh. Objektivnym dbkazom zniZenia hodnityesticii do majetkovych
cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobémidzch readlnej hodnoty pod Urdvieh obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické Gzitky z invesHigdlasnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pofifadavok sa vypéita ako stasna hodnota odhadovanych diskontovanych buduetazpych tokov. Pri
uréeni navratnej hodnoty Gverov a ffaavok sa tiez berie do Gvahy schophasykonnos diZznika a hodnota
kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySeni@pkéatianych budicich ekonomickych Gzitkov mozn@kbyne
spaja s udalosou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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9. Zavazky
Zavéazky pri ich vzniku sa odeju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatosaiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkoing ako ich vyska vdovnictve, uvedu sa zavazky vtdvnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy
Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povitinBpolanosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomidiky. Rezervy su zavazky s néitlym casovym vymedzenim
alebo vySkou a od¢@iju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie eficgjipovinnosti ku #u, ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetk@ef, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa étuje natarchu vecne prisluSnéheotu rezerv so si¥aznym zapisom v prospech vecne prislusného U
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy aleb&aj sa Gtuje op&nym (E&tovnym zapisom ako saitovala
tvorba rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nejkas vplyvom na vysledok hospodarenia aioge sa
v odhadovanej vySke zavazku.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenaidaa polfadavka a odloZzeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:
a) docasné rozdiely medzictovnou hodnotou majetku &tdvnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich daovou zékladou,
b) moznos umorova daiovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnudpcita’ daiovd stratu
od zakladu dane v buddcnosti,
C) moznog previes nevyuZzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Odlozena di#ova polfadavka ani odlozeny davy zavazok sa netuje pri:

¢ doasnych rozdieloch pri prvotnom zddvani (angl. initial recognition) majetku alebordaku v @tovnictve,
ak v¢ase prvotného zétovania nema tentoctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodareniarenzaklad
dane a zarovenejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde &@avny pripad vznikajuci u kupujaceho pri kipe
podniku alebozasti podniku, prijimatéa vkladu podniku alebdasti podniku alebo u nastupnickejtavnej
jednotke pri zldeni, splynuti alebo rozdelenti),

¢ doasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérsigpol@nych a pridruzenychdiovnych jednotkéch, ak
Spolanog’ je schopna ovplyvidivyrovnanie tychto déasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tiet@sioé
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

¢ dogasnych rozdieloch pri prvotnom zadvani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej deovej polfadavke z odpdtatd’nych da@asnych rozdielov, z nevyuzitych ittavych strat

a nevyuzitych d@govych odpdétov a inych daovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci
zaklad dane, W ktorému ich bude mozné vyiZi je dosiahnutgy. OdloZzena deova polfadavka sa preveruje ku
kazdému du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej jeaagepodobné, Ze zaklad
dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypate odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmétorej sa predpokladd, Ze bude platicase
vyrovnania odloZenej dane.

V slvahe sa odloZzenaiaeva polfadavka a odlozeny davy zavazok vykazuju samostatne. Ak sdabmuju na
odloZzenu d& z prijmov toho istého di@vnika a ide o ten isty davy Urad, mdze sa vykazéen vysledny zostatok
Uc¢tu 481 — OdloZeny dmvy zavazok a odlozenaittava poffadavka.

12. Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaamady
vecnej &asovej slvislosti saiovnym obdobim.

13. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti aagu obstaravacou cenou a kg ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpeacich derivatov sactuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania ako otevacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkowsladok realizacie zabezfmvacich
derivatov sa &uje ako naklady na derivatové operéacie a vynodgrvatovych operacii.

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
4



Uctovna zavierka
RuZzomberok Property Development, a.s. k 31. decembru 2015

Poznamky @ POD 3 - 01 co |3] 5] 8 0 56][4]1]

|2|O|2|O|2|8|2|O|4|4|

Reélna hodnota uUrokovych swapov vychadza z maklémslodhadov. Primerantgychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducichin@inych tokov poth podmienok a splatnosti kazdého kontraktu
a s pouzitim trhovych Urokovych sadzieb pre podat#stroje ku #iu ocenenia.

Realne hodnoty odrazaju urokové riziko nastrojahdiizgl Upravy s prihliadnutim na Uverové rizika Sgolosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

14. Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene satkuuskut@nenia @tovného pripadu pregtdavaju na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhldsenym Eurdpskou centrélnou bankou aldro@dnou bankou
Slovenska v depredchadzajuciitl uskuténenia @tovného pripadudialej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej zasupouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia merdipana.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej z&uziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej menyraah
alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v euraplowsaje referetny kurz v dé uzavretia obchodu.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alelitezizového éu sa na prep@t cudzej meny na eura pouzije
refererény vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou aleivodtou bankou Slovenska

v dei predchadzajdciith uskuténenia @étovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa pégpoaju
na menu euro referénym vymennym kurzom denym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska viiqeredchadzajlciitl uskut@énenia gtovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene Wat riadeny v eurach a Zta zriadeného v eurdch sa
prepa@itavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tietdinaty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, sa uz nepreéfavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrefatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiugku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, pregftavaji na menu euro refet@grym vymennym kurzom dgenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankaweSska v di&, ku ktorému sa zostavuj&€tdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dlaridanej hodnoty. Su tiez znizenélay a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez'atlu na togi zakaznik mal vopred ndavu narok, alebdi ide o dodaténe uznanu
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov atovaru sa vykazuju i dplnenia dodavky pdd Obchodného zakonnika, fad
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluv

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky s&tuju rovnomerne v &ovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aovo tykaju.

16. Porovnatd’né Gdaje
Ak v désledku zmenydiovnych metéd adiovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne Iphedajlce étovné
obdobie v jednotlivych giastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovitateh
hodnotach v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolatnog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minuly&ovnych obdobi, opravi
tato chybu na &och 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradend strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodérenia v beznottounom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétounych
obdobi sa &uji v beznom &ovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynos@ey.

V roku 2015 Spolénog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Na budovu obchodného centra v zostatkovej cene23188 EUR a na pozemok v zostatkovej cene 156 B8R E
bolo zriadené zalozné pravo v prospech viaite

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnémetiajst uvedené v nasledujicom feete:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZn&tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zatpravo 3798950

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad S&@dsobenych kradezou a Zivelnou pohromou.

2. Pohradavky

Vekova Struktira pdiadavok je uvedena v nasledujicom fieete:

31.12. 2015 31.12. 2014

EUR EUR
Poh’adavky v lehote splatnosti 46 015 125 886
PoRadavky po lehote splatnosti 302 79 691
Spolu 46 317 205 577

3. Finanéné ity

Ako finanéné (Ety st vykazané peniaze v pokladnidityiv bankéch a ceniny.dfami v bankach méZze Spatog’
vol'ne disponova

Prelfad jednotlivych poloziek finamych Gtov:

Nézov poloZky

31.12. 2015 31. 12. 2014
Pokladnica, ceniny 250 259
BeZné dty v banke alebo v polike zahraninej banky 144 896 79 471
Vkladové &ty v banke alebo v pobke zahrarinej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 145 146 79 730

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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4. Casové rozlisenie

Ide o tieto polozky:

Opis polozkygasového rozliSenia

31.12. 2015 31.12. 2014

Néklady buducich obdobi dihodobé, z toho: 96 1563

Pravne sluzby spojené s Gverom 96 1563

Néaklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1467 1462

Pravne sluZzby spojené s Gverom 1467 1462
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 1563 3025

5. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spotoosti k 31. decembru 2015 vo vySke 33 200 EUR (ld8tembru 2014: 33 200 EUR) tvori:

* 100 kusov kmeovych akcii s menovitou hodnotou 332 EUR, akcia azréemeno a ma podobu listinného
cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusovidwyeh akcii s menovitou hodnotou 332 EUR),

VSetky akcie boli riadne splatené.

Uctovny zisk za rok 2014 bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 227 243
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 227 243

O rozdeleni vysledku hospodarenia Zeouné obdobie 2015 vo vyske 188 420 EUR rozhodrmedvahromazdenie.
Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdenakjgd:

— prevod na neuhradent stratu minulych rokov 188E2R.

Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nigojeebny, pretoze zékonny rezervny fond uz dosiahaju
maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoelsgol@enskej zmluve.

6. Rezervy
Nevyfakturované dodavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa neagjlias vplyvom na vysledok hospodarenia.

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
7



RuZzomberok Property Development, a.s.

Poznamky U POD 3 - 01

7. Zavazky

Co

Ustovna zavierka
k 31. decembru 2015

[3]5[8 o 56[4]1]

|2|O|2|O|2|8|2|O|4|4|

Zavazky (okrem bankovych uverov, p&igk a navratnych finamych vypomoci, zavazkov zo socidlneho fondu,
odloZzeného deového zavazku a rezerv) diaddoby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavéazky po lehote splatnosti 0 258 452
Zavazky v lehote splatnosti 49 869 176 786
49 869 435 238

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov, piéki a navratnych finamych vypomoci, zavéazkov zo socialneho
fondu, odlozeného diavého zavazku a rezerv) fdadzostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2818/gdena

v nasledujucom préade:

Uctovna Menej ako 15 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zavaz_ky z ol::chodpehp styku,aro 181 181 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Zavéazky z obchodného styku v ramci
podielovej @asti okrem zavazkov o 0 0 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 331 331 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
(,Dvstatn,e zgvazky idsoprepqenym 617 004 39 876 577 128 0
uétovny m jednotkam
Ostatné zavazky v rdmci podielovej
Ucasti okrem zavazkov ¥oprepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky vai spolainikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky va@i zamestnancom 0 0 0 0]
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Daiiové zavazky a dotacie 9481 9481 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 21 882 0 21 882 0
Iné zavazky 0 0 0

648 879 49 869 599 010 0]

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov, pigki a navratnych finamych vypomoci, zavézkov zo socialneho
fondu, odlozeného davého zavazku a rezerv) dadzostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2@l4njedena

v nasledujicom préade:

Uctovna Menej ako 1_5rokoy Viacako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavaz_ky z otzchod,neho styku,aro 89 357 89 357 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej @asti okrem zavéazkov ¥o 0 0 0 0]
prepojenym &tovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 3970 3970 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky oprepojenym 688 083 291 723 396 360 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavazky v ramci p odielovej
Ucasti okrem zavazkov woprepojenym 0 0 (0] 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0]
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 (0] 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0] 0 0
Zavazky vdi spolatnikom a zdruzeniu 0 0 0 (0]
Zavazky va@i zamestnancom 0 0 0 0]
Z&avazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 50 188 50 188 0 0
Zavéazky z derivatovych operacii 31 209 0 31 209 0
Iné zavazky 0 0 (0] 0
862 807 435 238 427 569 0

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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8. Odlozeny daiovy zavazok

Vypocet odloZzeného dmvého zavazku je uvedeny v nasledujucom faeé:

31. 12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Docasné rozdiely medzigtovnou hodnotou
majetku a Gtovnou hodnotou zavéazkov a ich
daiovou z4kladou
— odpg@itatéd’né -21 822 -31 209
— zdaniténé 2618 300 2422 096
MoZnog” umorova daiovu stratu v buddcnosti 0 0]
Nevyuzité déové straty, d@ové odpdéty a iné 0 0
daiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
OdloZeny daiovy zavazok 571 199 525 995
Stav k 31. decembru 2015 571 199
Stav k 31. decembru 2014 525 995
Zmena 45 204
z toho:
— za@tované do vysledku hospodéarenia 43 139
— zad@tované do vlastného imania 2 065
9. Bankové uvery
Struktlra bankovych Gverov je uvedena v nasledujipreifade:
Urok Suma istiny Suma istiny
Datum v prislusnej v prislusnej
Mena p.a. .
V% splatnosti mene mene
k31.12.2015 k 31.12.2014
Dlhodobé bankové Gvery
Bankovy Gver EUR 3M EURIBOR +2,5% 2017 2430211 2 863
Dlhodobé uvery spolu 2430211 2 663 952
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver EUR 3M EURIBOR +2,5% 2016 233741 219 132
Kratkodobé Gvery spolu 233741 219132
Spolu 2 663 952 2 883 084

Na zabezp¥enie Gveru vo vySke 6 604 500 EUR bolo v prospecikypariadené zalozné pravo na:

¢« Nehnuté&nosti
¢ Obchodné pofadavky
«  Bankové @ty Spolanosti

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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Spolanog’ obdrzala dlhodobu Géend péztku od spolénosti v skupine:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. DAtUM v prislusne Suma |§t|ny v prislusnej
Mena . mene v eurach mene
v % splatnosti K K K
31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
Dlhodobé pbziky a finanéné vypomoci
Po6zika CPI EUR 9,0 2019 577 128 577 128 396 360
577 128 577 128 396 360
Kratkodobé pdzi¢ky a finanéné vypomoci
0 0 0
0 0 0
Spolu 577 128 577 128 396 360
11. Casové rozlisenie
Strukturatasového rozlidenia je uvedena v nasledujicontadeh
31.12. 2015 31.12. 2014
Vydavky buducich obdobi dihodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 15 340 1718
Dohadna polozka - roky z bankového uveru 15 340 1187
Vynosy budtcich obdobi dihodobé: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 15 340 17 118

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dgrijmov je uvedeny v nasledujicom fiatie:

2015 2014
N&azov polozk 4 4
polozly Zaklad Dan  Daivoy  ~oKad Dai  Daiv%
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 234 439 100,00 % 278 809 100,00 %
teoreticka da 51 577 22,00 % 61 338 22,00 %
Daiovo neuznané naklady 98 848 21 747 9,28 % 40 977 9015 2398,
Vynosy nepodliehajuce dani -383 727 -84 420 -36,01 % 0 00,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
daiovej polfadavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie daovej straty 0 0 0,00 % -133 287 -29323  -10,52 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -50 440 -11 096 4,73 % 186 499 41 029 14,72 %
Splatna dai z prijmov 2 880 1,23 % 41 029 14,72 %
OdloZena d&az prijmov 43 139 18,40 % 10 536 3,78 %
Celkova dai z prijmov 46019 19,63 % 51565 18,49%
DalSie informécie k odloZzenym daniam:
2015 2014
Suma odloZenej davej polfadavky @tovanej ako néklad alebo vynos
vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZeného tlavého zavéazkudiovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZenej davej polfadavky tykajica sa umoreniandaej straty,
nevyuzitych daovych odpeétov a inych narokov, ako aj dasnych rozdielov
predchadzajucich dovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucigtovny ch
obdobiach odlozena tlava polfadavka neftovala 0 0
Suma odloZeného tlavého zavézku, ktory vznikol z dévodu deavania tegasti
odloZenej daovej polfadavky v beznomdiovnom obdobi, o ktorej s&tovalo
v predchadzajucichétovny ch obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umoreniaalzej straty, nevyuzitych davych odpétov
a inych narokov a odgtiate’nych d@&asnych rozdielov, ku ktorym nebola
(ctovana odloZené dava polifadavka 128 172 0
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora séabmje na polozky diované priamo
na Wty vlastného imania beztovania na éty nakladov a vynosov 2 065 5773

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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1. Derivaty
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INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPE CENYCH DERIVATMI

Spolanog” ma uzatvoreny Urokovy swap (pay fix) s nominalhodnotou 2 629 514 EUR s trvanim do roku 2017.
Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho agddrinota k 31. decembru 2015 je 21 822 EUR. Odéddn
z precenenia je 4 801 EUR. Spailog’ vykazuje swap medzi derivatmid@nymi na obchodovanie.

Prelfad o derivatoch @enych na obchodovanie a zabeapacich derivatoch:

Nézov polozky

U¢tovna hodnota

Dohodnutéa cena

pohradavky zavazku podkladového néstroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 21822
Urokovy swap 0 21822 0,65%
Zabezpdtovacie derivaty, z toho: 0 0
Urokovy swap 0 0

k 31.12.2015 k 31.12.2014

Zmena realnej hodnoty (+/-)

Zmena realnej hodnoty (+/-)

Nazov polozky s vplyvom na s vplyvom na

vysledok . . vysledok vlastné
. . vlastné imanie .. . .

hospodérenia hospodérenia imanie
Derivaty uré&ené na obchodovanie,
Z toho: 0 17 021 0 24 343
Urokovy swap 0 17 021 0 24 343
Zabezpe&iovacie derivaty, z toho: 0 0 0 0
Urokovy swap 0 0 0 0

Informécie o polozkach zabezfmmych derivatmi:
Urokovy swap slGZi na zabezfsmie Grokovych platieb z Gveru.

Na plnenia z derivatovych zmllv je zriadené zalgarévo v prospech Deutsche Pfandbriefbank.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar gadjednotlivych segmentov, t. . pkal typov vyrobkov a sluzieb, su
uvedené v nasledujucom ptelde

Oblag’ Najomné Ostatné sluzby Spolu

odbytu 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Slovenska
republika 591 623 590 425 0 0 591 623 590 425
Spolu 591 623 590 425 0 0 591 623 590 425

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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2015 2014
EUR EUR
Nahrada Skody zo Zivelnych pohrdm od poise 0] 0
Nahrada poistnej udalosti 0 1996
Rozpustenie dotéacie na obstaranie
vyrobnej linky 0 0
Zmluvné pokuty a penéle 0 0
Vynosy z odpisanych psadavok 1838 0
Iné 0 77
Spolu 1838 2073
Z toho vynosy, ktoré maju vynitmg rozsah alebo vyskyt:
Néahrada Skody zo Zivelnych pohrém od
pois’ovne 0 0
3. Kurzové zisky
2015 2014
EUR EUR
Kurzové zisky 223 98
Kurzové zisky dtované ku du, ku ktorému
sa zostavujediovna zavierka 737 380
Spolu 960 478
4. Finanéné vynosy
Struktdra finagnych vynosov je uvedena v nasledujicom peek:
2015 2014
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatowemy ch na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladdtavnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskepvnej jednotke 0 0
VVynosové Uroky 7 866 85 195
Ostatné finatné vynosy 0 0
Spolu 7 866 85 195

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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2015 2014

EUR EUR
Sprava spoknosti 76 400 23519
Prevadzkové néklady 34 908 18 007
Najomné 500 500
Opravy 0 10 778
Néklady na sprostredkovanie 0 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 4 302 3147
Audit a poradenstvo 0 0
Iné 9 13
Spolu 116 119 55 964
6. Ostatné naklady na hospodarskwinnost’

EUR EUR

Poistné 3575 4144
Manka a Skody 0 0
Dary 0 0
Tvorba a zétovanie rezerv 0 0
Iné 0 11
Spolu 3575 4155
Z toho néklady, ktoré maju vynidny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelnych pohrdm na majetku 0 0
7. Kurzové straty

2015 2014

EUR EUR
Kurzové straty 569 335
Kurzové straty &tované ku du, ku ktorému s
zostavuje ttovna zavierka 741 377
Spolu 1310 712
8. Finanéné naklady

2015 2014
EUR EUR

Tvorba a zGtovanie opravnych poloziek k finamému majetku 0 0
Nakladové uroky - bankové Gvery 87 942 94 798
Nakladové uroky - poZky 39 876 124 467
Bankové poplatky 3638 3837
Iné 0 0
Spolu 131 456 223102

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
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9. Cisty obrat

Cisty obrat Spolenosti na éely zistenia povinnosti overenia individualnéiavnej zavierky auditorom [§ 19 ods.
1 pism. a) zadkona citovnictve] je uvedeny v nasledujucom piatie:

Nézov polozky 2015 2014
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 591 623 590 425
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnuti;osti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s bezndinnos’ou 0 0
Cisty obrat celkom 591 623 590 425

J. INFORMACIE O SKUTO ¢NOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti geajyiznamny vplyv na verné zobrazenie skntsti, ktoré su
predmetom &tovnictva.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZ TAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spalwosti sU spriaznen&tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarneioyg riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujicoétdvnou jednotkou je spatnos’ CPI PROPERTY GROUP S.A.

Transakcie s materskou dtovnou jednotkou

Spolanog’ neuskuténila v priebehu &ovného obdobia Ziadne transakcie s matersktavdou jednotkou.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolanog’ uskut@nila v priebehu &ovného obdobia nasledujuce transakcie so sprigmmeasobami (okrem
transakcii s materskowtiovnou jednotkou a dcérskymitdvnymi jednotkami):

Hodnotové vyjadrenie

Spriaznena osoba obchodu
2015 2014

a) transakcie so spolé&nymi podnikmi:
al) prijatie dlhodobej p 6&ky 314 500 0
a2) splatenie dlhodobej p 8ky 133732 969 354
a3) uroky z prijatej p 6Zky 39 876 124 467
a4) nakup sluZieb F 86000 " 25 050
- z toho sprava majetku 76 400 23519

9 600 1531

- z toho iné sluzby
ab) poskytnutie dlhodobej p &ky 0 0

ab) splatenie poskytnutej p 8ky 0 847 892
a7) uroky z poskytnutej p Gy 7 866 85 195

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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Majetok a zavazky z transakcii so spriaznenymbesu su uvedené v nasledujicom [jeete:

31.12. 2015 31.12. 2014

Pol’adavky z obchodného styku 302 0
Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného celku 104 839 302 530
Spolu aktiva 105 141 302 530
Ostatné dlhodobé zavazky (dlhodobacara p 6ika) 577 128 396 360
Ostatné zavazky (Uroky z pdky) 39 876 291723
Zavazky z obchodného styku 181 89 357

617 185 777 440

Spolu pasivi

Transakcie s RGéovym manaZzmentom

KTra¢ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné wimgaplatby alebo vyhody.

Poznamky k dtovnej zavierke k 31. 12. 2015
RuZomberok Property Development, a. s.
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