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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Office Center PoStova, s.r.o.
Dorcova 27
034 01 RuZzomberok

Spolatnog’ Office Center Postova, s.r.afdlej len Spolénog), bola zaloZzena 28. jula 2004 a do obchodného
registra bola zapisana 11. januara 2005 (Obchaslgigter Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZRAFBI/L).

Hlavnou ¢innost’ou Spolanosti je:
— prenajom nehnutaosti spojeny s doplnkovymi sluzbami.

2. Udaje o neobmedzenom réeni
Spolanog’ nie je neobmedzene diacim spol@nikom v inych spolénostiach poth § 56 ods. 5 Obchodného
zékonnika, ani pdé podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajuce &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2014, za predchadzajusmviaé obdobie, bola schvalena
Rozhodnutim jediného spdaioika Spol@nosti 26. augusta 2015.

4. Pravny dévod na zostavenie €ovnej zavierky
Uttovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadtwvidé zavierka pdié § 17 ods. 6
zakona NR SR. 431/2002 Z. z. odiovnictve za 8tovné obdobie od 1. januéra 2015 do 31. decemkis.20

5. Informécia o skupine
Spolainog’ sa zahia do konsolidovanejdfiovnej zavierky spoknosti CPI PROPERTY GROUP S.A,, sidlo
Luxembourg, 40 Rue de la Vallée.

Spolainog” CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidavatovnu zavierku v sulade
s Medzinarodnymi Standardmi finmého vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou.

6. Pocet zamestnancov
Spolanog’ nema zamestnanych Ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie tovnej zavierky za predchadzajuce étovné obdobie
Uctovna zéavierka Spotmosti k 31. decembru 2014 bola uloZena do regigt@/nych zavierok 24. jila 2015.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Konatd’ Ing. Zderk Havelka (od 26.3.2015)
RNDr. Ondtej Dvorak (do 25.3.2015)
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C. INFORMACIE O SPOLO CNiKOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym spolénikom Spol@nosti je spolénog” CPIPG Management, so sidlom Rue de la Vellée 4@erbourg
L-2661 Luxembursko.

Struktura spolénikov k 31. decembru 2015 je takéto:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
CPIPG Management 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, béo8mws’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejéinnosti
(going concern).
K 31. decembru 2015 kratkodobé zavazky prevySu@gZop majetok spolmosti o 99 tis EUR. NajvySSia materska
spolainog’ CPlI PROPERTY GROUP S.A. potvrdila, Ze poskytne do&td finartni pomoc, aby bola Spaioog’
schopné splacadlhy v lehote ich splatnosti a pokova’ v ¢innosti minimalne v obdobi jedného roka odtad
zostavenia &ovnej zavierky a v blizkej budicnosti. Na zékladeedenych skutmosti &tovna zavierka bola
zostavena za predpokladu zachovania nepretiaitepsti spol@nosti (going concern).

V priebehu dtovného obdobia 2015 neboli uskétené ziadne zmenyctovnych zasad ani zmenytdvnych
metod.

Uttovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgudsti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metdd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kavaxynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zabbrenminulych skisenostiach a inych riazjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklaatgdh sa formuje vychodisko pre positdeni@munych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie s zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mdzu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady sU neustéle preltodaoé. Korekciediovnych odhadov nie sU vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktgmodhad korigovany, ak korekcia ovpiiyje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiachkakekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éage obstaravacou cenou, ktora @#@hcenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné 8 pmuizenu o dobropisy, skontd, rabatig\a/ z ceny, bonusy a pod.

Skéag’'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetksiniiroky z cudzich zdrojov ani realizované kuézov
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodbb majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnaiinnos’ou sa ocguje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su v§etk
priame naklady vynalozené na vyrobu alebodimiios’” a nepriame naklady, ktoré sa’&huji na vyrobu alebo ind
¢innog’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenédadmajiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisa z&ina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivan@robny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaréva®na (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jedrawapri uvedeni do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuj

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu
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Predpokladana Metdda Ro¢n& odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Budovy 50 linearna 2
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy edpi 100

Metddy odpisovania, doby pouditesti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ik #u ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sawypra

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirnek je opodstatnené predpoklgdae doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniudtavnictve. Opravna polozka s&tje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho ocenenigtovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za doblezité pri ppsuvdni znizenia hodnoty majetku su:
* technologicky pokrok,

* vyznamne nedostainé prevadzkové vysledky v porovnani s historickgebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spOsobe pouZitia majetku Spaisti alebo celkovej zmeny stratégie Sgalmsti,
* zastaralosproduktov.

Ak Spolainog’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného aleb@wab indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladg, Ze doSlo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeleereeniu v Gtovnictve, vypdita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovangistych diskontovanych meznych tokov, ktoré satakavaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. OdhadozaiZenie hodnoty by sa mohlo preukéao nedostatmé,

ak by analyzy nadhodnotili pazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicrriviac informacii pozri bod
D.8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Pohradavky
Poladavky pri ich vzniku sa ogigju ich menovitou hodnotou; postipené fadévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa g obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiagicbstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymbiégoliadavky.

5. Finanéné ity
Finargné (&ty tvori peéiaznd hotovas ceniny, zostatky na bankovyckitdch a oc#ujd sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou

6. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobingeazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzadieady
vecnej a’asovej savislosti sdiovnym obdobim.

7. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opstifrak je opodstatnené predpoklédee doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu dtavnictve. Opravna polozka sétudje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeheneniu v dtovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni
sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu znikedizoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému #u, ku ktorému sa zostavujestavna zavierka, je diovna hodnota majetku Spdlwosti, iného
ako odlozenej dvej polfadavky posudzovana s boen zistt', ¢i existuju indikatory, ze by mohlo ddj& znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, ot sa odhadnu predpokladané budice ekonomickéy(zitk
daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchéadzajucich obabbisa prehodnocuju ku kazdémiud ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka s cfem zist, ¢i existuju indikatory, ktoré by nazdavali, Ze doSlo k zmene
v predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tpredpoklad prestal existofzgOpravné polozka sa zrusi, ak doslo
k zmene predpokladov pouzitych na&emie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z damlagetku. Opravna
polozka sa zrusSi len v rozsahu, v akottouina hodnota majetku neprevysi tétavnu hodnotu, ktora by bola
stanovena po zdhdneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykéza
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8. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ogaju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatiosaiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkoing ako ich vyska vdiovnictve, uvedl sa zavazky vtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavézok predstavujici existujicu povitinBpola@nosti, ktor4 vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomidiky. Rezervy sl zavézky s né&itym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a o&®ju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie eficstjipovinnosti ku fu, ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka.

Tvorba rezervy saifuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkaef, (ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa €tuje natarchu vecne prisluSnéhotd rezerv so su¥aznym zapisom v prospech vecne prislusného U
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy aleb&aj sa Gtuje op&nym (E&tovnym zapisom ako saitovala
tvorba rezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nejkas vplyvom na vysledok hospodarenia aioge sa
v odhadovanej vySke zavazku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenaidaa polfadavka a odloZzeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:
a) docasné rozdiely medzictovnou hodnotou majetku &tdvnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich daovou zéakladou,
b) moznog umorov& daiovy stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnudpcitat daiovd stratu
od zéakladu dane v buddcnosti,
C) moznog previes nevyuzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Odlozena d&ova polfadavka ani odlozeny dlavy zavazok sa netuje pri:

¢ doasnych rozdieloch pri prvotnom zddvani (angl. initial recognition) majetku alebordaku v @tovnictve,
ak véase prvotného zatovania nemé tentoctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodareniaremzaklad
dane a zarovenejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde &avny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe
podniku aleboasti podniku, prijimatéa vkladu podniku aleboasti podniku alebo u nastupnickeijtavnej
jednotke pri zldeni, splynuti alebo rozdelenti),

¢ dogasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérbkgpol@nych a pridruzenychdiovnych jednotkach, ak
Spolanog’ je schopna ovplyviiivyrovnanie tychto déasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tietasioé
rozdiely nebudl vyrovnané v blizkej budicnosti,

¢ doasnych rozdieloch pri prvotnom zadvani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej d#ovej polfadavke z odpsitate’nych da@asnych rozdielov, z nevyuzitych igavych strat

a nevyuzitych d@govych odpdétov a inych daovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci
zaklad dane, w ktorému ich bude mozné vyzi je dosiahnutny. Odlozena d@va polfadavka sa preveruje ku
kazdému du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej jeaegepodobné, ze zaklad
dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypate odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmétorej sa predpokladd, Zze bude platicase
vyrovnania odloZenej dane.

V slivahe sa odloZzenaidea polfadavka a odlozeny davy zavazok vykazuju samostatne. Ak s#@amjiu na
odloZzenu d& z prijmov toho istého di@vnika a ide o ten isty davy Urad, mdze sa vykazéen vysledny zostatok
Uc¢tu 481 — OdloZeny dmvy zavazok a odlozenaittava poffadavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaamady
vecnej &asovej slvislosti saiovnym obdobim.

12. Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sathuubskuténenia étovného pripadu preptiavaju na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhldsenym Eurdpskou centrélnou bankou aldro@dnou bankou
Slovenska v depredchadzajuciidi uskut@nenia @tovného pripadudialej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej zasaupmuzije kurz, za ktory bola tato cudzia meraipana.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej z&ulziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej menyraah
alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v euraplowsaije referetny kurz v dé uzavretia obchodu.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alelutezizového &u sa na prepgt cudzej meny na eura pouZzije
refererény vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou aleivodtiou bankou Slovenska

v dei predchadzajdciith uskuténenia @étovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsiictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa piépwaji
na menu euro referénym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska viiqeredchadzajlciitl uskut@nenia gtovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene Wat &riadeny v eurach a Zta zriadeného v eurdch sa
prep@itavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tietdmaty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, sa uz nepreéfavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrefatych a poskytnutych preddavkov) sa kiugdku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, pregftavaji na menu euro refetgrym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankaweSska v di&, ku ktorému sa zostavuj&€tdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dlaridanej hodnoty. Su tiez znizenélay a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez'atlu na togi zakaznik mal vopred ndavu narok, alebdi ide o dodaténe uznanu
zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov atovaru sa vykazuju i dplnenia dodavky pdd Obchodného zakonnika, gad
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluv

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky s&tuju rovnomerne v &ovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aovo tykaju.

14. Porovnate’né Gdaje
Ak v désledku zmenydiovnych metéd adiovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne Iphedajlce étovné
obdobie v jednotlivych giastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovirateh
hodnotach v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2015 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zéavézkov zo socialnehoddip rezerv a odloZeného iwého zavéazku) pdd
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujipreffade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 25 925 235
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7 3BD 331 686
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 4 661 235 4792 119
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSousatakov 7729 0
Zavazky spolu 5002 278 5124 040

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 r@#naju aj kratkodobl splatku Gveru od VUB banky v sume
188 800 EUR (182 400 EUR v roku 2014).

Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az Svaattinaju pdzéku od spolénosti CPI Finance Netherlands
v sume 1 560 688 EUR (v roku 2014 pdi v sume 1 501 356 EUR od spitosti CPIPG Management, S.a.r.l.)

Zéavéazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az Swakéfiajd dalej bankovy Gver od VUB banky v sume 3 100 547
EUR (v roku 2014 v sume 3 290 763 EUR).

Na zabezp&enie Bankového Gveru vo vySke 3 500 000 EUR (zdsta81.12.2015 je 3 289 347 EUR) bolo zriadené
zalozné pravo na pdadavky, budovu a pozemok v prospech VUB banky.

Uver poskytnuty spolmog’ou CPI Finance Netherlands nie je zab&epg Ziadnym zaloZnym pravom. Urokova
sadzba je vo vyske 6,5 % p.a.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenskéhmdého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buduigaé organy aplikowa Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az
potom, ke budd k dispozicii pravne precedensy, pripadnaéabfie interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolanosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddelektorych by jej vznikol vyznamny naklad.

G. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali ziadne udalosti geajyiznamny vplyv na verné zobrazenie skntsti, ktoré su
predmetom &tovnictva.
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