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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo
Spolaénog” RM INVEST, s. r. 0., so sidlom Dunajska 2, 811 O&tBfava {alej len Spolénog’), bola zalozena
04.10.2013 a do obchodného registra bola zapis8r0.2013 (Obchodny register Okresného sudu Bragislav
Bratislave, oddiel Sro, vlozk&slo: 93314/B).

2. Hlavnymi &innost'ami Spolanosti su:
—  Prenajom nehnutaosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnfichieb spojenych s prenajmom
—  prenjom hnutnych veci
— kapa tovaru nadely jeho predaja koeému spotrebit®vi (maloobchod) alebo inym prevadzkovam Zivnosti
(velkoobchod);

3.  Poget zamestnancov
Udaje o pdte zamestnancov za bezn&avné obdobie a bezprostredne predchadzajdteviié obdobie su uvedené
v nasledujucom préade:

Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné &ovné obdobie G&tovné obdobie

Priemerny prepsitany p@et paas &tovného
obdobia 0 0

4.  Pravny dévod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadtwvidd zavierka pdeh 8§ 17 ods. 6 zdkona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &tovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decemhi&. 20

5. Datum schvélenia &tovnej zavierky za predchadzajuce dtovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2014, za predchadzajlistevaé obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spadaosti 27.03.2015.

6. Informécie o konsolidovanom celku
Spolanog’ sa nezatiia do konsolidovaného celku.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny organ:
Konaté: Roman Mozolak, MattSova 25/B, 811 04 Bratislavaas@Wacie pravo 100% - splateny vklad 5.000,- Eur

Po6Zitky poskytnuté €lenom organov spoldnosti

Bezprostredne predchadzajuce &ovné

Druh prijmu, vyhody Bezné &tovné obdobie obdobie

- Poskytnuta p6Zka bez Groku 3.500, 0,-

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenia &tovnej zavierky
U¢tovnd zéavierka bola zostavena za predpokladu, béo8mg bude nepretrzite poktava’ vo svojej¢innosti (going
concern).

2. Uttovné zésady a tovné metddy
Uctovné metddy a vSeobecnétavné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikovan&am celého &ovného
obdobia s osobitdsu:

Spolatnog’ uplativje (Etovné principy a postupyctovania v stlade so zakonom &avnictve a s postupmictovania
pre podnikatBov, ktoré platia v Slovenskej republike¢tdvnictvo sa vedie v fi@znych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzatdsovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov. &dad sa berl vsetky
naklady a vynosy, ktoré satighuji na Gtovné obdobie bez dhdu na datum ich platenia.

Pri oceiovani majetku a zavazkov sa uplge zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklakky3étika, straty a zniZzenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ksdrename kuitl, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka.
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3.

a)

b)

c)

Moment zadtovania vynosov — vynosy sactlju pri splneni dodacich podmienok, nBk® vtomto okamihu
prechadzaji na odberétevyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pbddavky, zavazky, Gvery a pdky — poladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako
dihodobé alebo kratkodobé gadzostatkovej doby splatnosti kiiuj ku ktorému sa zostavujétdvna zavierkaCas’
dihodobej poliadavky atag’ dlhodobého zavazku, ktorych splattiose je dihSia ako jeden rok odaal ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkogmitBadavka alebo kratkodoby zavazok.

Vykazané dane — slovenskéndaé pravo je relativne mladé s nedostatkom exisithid precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. NaRwm existuju rézne interpretacieitavych zakonov a predpisov pri uplavani v réznych
typoch transakcii, sumy vykazané #tavnej zavierke sa mézu neskdr zmepod’a kon€ného stanoviska davych
Uradov.

Spbdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zazkov
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @oge obstardvacou cenou, ktord f@eh cenu obstarania a néklady sulvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a)pod.

SEag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku niérsiy z Uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenilaodiobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sU stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zaina v mesiaci v ktorom bol dlhodoby hmotny majetokedeny do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (regstvé naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povazuggaby a €tuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metddy odpisovania, doby pouditesti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuiky 8u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa UpravyeRity sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardgiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Dlhodoby hmotny a ¢islo doba odpisovania Metdda odpisovania
nehmotny Gétu (pocet rokov)
odpisovany majetok
Stavby 021 20 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 022.A 6az8 rovImode
Dopravné prostriedky 022.A 4 rovnomerna

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklgdze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu znizZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve.

Spolanog’ zatid nema v evidencii ziaden majetok, iba zalohu naukdgbytového priestoru od spdhmsti Panorama
byty, s.r.o, evidovanu nate 052,0 v sume 131.928 EUR.

Zasoby
Zasoby sa odelju nizSou z nasledujicich hodndt: obstaravacowegnakupované zasoby) alebistou realizanou
hodnotou.

Obstaravacia cena Zdl cenu, za ktord sa zasoby obstarali a nakladysisivei s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenU o dobropisy, skontaatybZ'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie stasou
obstaravacej ceny. Ubytok zasob $tije v obstaravacej cene

Cista realizéna hodnota je predpokladana predajna cena zéasdbnznd predpokladané naklady na ich dékoie
a o predpokladané naklady suvisiace sich predajpnizenie hodnoty zasob sa Zathuje vytvorenim opravnej
polozZky.

Spolainog’ v priebehu sledovanéhétdvného obdobia 2015, n#dvala o zdsobach

Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ofigju ich menovitou hodnotou; postipené fadévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiaabstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.
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d)

e)

f)

Finanéné ity
Finartné (ty tvori p@iazna hotovas ceniny, zostatky na bankovychitdcha océuju sa menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobiydeazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaasady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

Spolainog’ v priebehu sledovanéhétdvného obdobia 2015, n#dvala o nakladoch a prijmoch buducich obdobi

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa o#igju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati cg®iuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkovirjg@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedd sa zavéazky vtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlaci existujicu povitin&polanosti, ktor4 vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomitkigky. Rezervy su zavazky s n&ym c¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a odeiju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie efiegtjipovinnosti ku tilu, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkosst,lku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prislusnéhd@ta rezerv so su¥aznym zapisom v prospech vecne prislusnétio U
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebéafj sa tuje op&nym &tovnym zapisom ako s&ftdvala tvorba
rezervy.

Spolainog’ v priebehu sledovanéh@étdvného obdobia 2015, n&dvala o rezervach

h) Odlozené dane

Odlozené dane (odlozenandad polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:
a) docasné rozdiely medzicéovnou hodnotou majetku &wvnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe aich
daiovou zakladou,
b) moznog umorova& daiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie mo#Znoslpcitat’ daiovu stratu
od zakladu dane v budicnosti,
C) moznos previes nevyuzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Odlozena desova polfadavka ani odlozeny davy zavazok sa neétuje pri:

* docasnych rozdieloch pri prvotnom zadvani (angl. initial recognition) majetku alebovdaku v @&tovnictve, ak
v ¢ase prvotného zétovania nema tentoctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodareniaranizaklad dane
a zarové nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde &avny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe pddni
alebo ¢asti podniku, prijimat&a vkladu podniku alebdéasti podniku alebo u nastupnickejtavnej jednotke pri
zlageni, splynuti alebo rozdeleni),

O odlozenej dgovej poltadavke z odpditatd’nych d@asnych rozdielov, z nevyuzitych ittavych strat a nevyuzitych
daiovych odpdtov a inych d#éovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduciarhklane, vé
ktorému ich bude mozné vytizi je dosiahnufiny. OdloZzena deova polfadavka sa preveruje ku kazdémiudku
ktorému sa zostavujestovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej jeaaepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypaite odloZenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmkigrej sa predpokladd, ze bude plattase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozenaidava polfadavka a odlozeny davy zavazok vykazuju samostatne. Ak séafmiju na odlozenu
dai z prijmov toho istého d@vnika a ide o ten isty davy Urad, mbze sa vykazden vysledny zostatokétu 481 —
Odlozeny daovy zavazok a odlozenaittava polfadavka.

Spolainog’ v priebehu sledovanéh@étdvného obdobia 2015, n&dvala o odloZzenej dani

i)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy bududcich obdobndazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaagady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

Spolanog’ v priebehu sledovanéh@étdvného obdobia 2015, nétdvala o vydavkoch a vynosoch buddcich obdobi

j) Prenajom (lizing)

Finanény prenajom. Finarény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného kwajed zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za doh@dplatby péas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finagného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisajgeho najomca, nie vlastnik.
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Sag’ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktatkonci dohodnutej doby finaného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenagfaata najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisavpoda daiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotméhjetku zaradeného doidevej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania praale Eely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa ¥¢tdvnictve ndjomcu duje v dei prijatia majetku n&archu prisluSného¢tu majetku so
slvz'aznym zapisom v prospeckiti 479 — Ostatné zavéazky vo vySke dohodnutychegilatnizenych o nerealizované
financné naklady.

Platba najomneho je alokovana medzi splatku isdifipartné naklady, vypéitané metodou efektivnej drokovej miery.
Finartné naklady sadfuju natarchu @tu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajyhazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativnefasihgu sa diuje do nékladov priebezne gas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Spolainog’ v priebehu sledovanéh@tdvného obdobia 2015, nétdvala o prenajme

k) Vynosy
Trzby za tovar neobsahujuida pridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.), bez ofadu na to¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, alebdi ide o dodaténe uznanilavu.

Trzby z predaja tovaru sa vykazuju widsplnenia dodavky pdd Obchodného zakonnika, alebo inych podmienok
dohodnutych v zmluve.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych dtovnych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnd chybu tykajucu sa minuly&tovnych obdobi, opravi tato
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplypau
vysledok hospodarenia v beznortavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyé¢tounych obdobi sadtuju
v beznom Gtovnom obdobi na prisluSny nékladovy alebo vynos@éey.

V roku 2015 Spolénog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVET LUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolanog’ na zaklade zmluvy o baducej zmluve o prevode wiesta nebytového priestoru PANORAMA CITY.
zmluvy 002/2013, poskytla zalohu na vystavbu nedlimaisti — NP¢. R10 v rozlohe 286,80 m? obchodnej sgalusti
Panorama byty, s.r.o., Dkékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava. Dodamie vystavby pdd zmluvy¢. 002/2013 je
januar 2016. Z tohto dévoduw:tdvna jednotka nevykazuje vynosy, ale len naklaalissace s obstaranim prevodného
prava daného NR. R10. Po odovzdani predmetného nebytového prieRaflusa stane sp@ioos’” RM Invest, s.r.o
vylu¢nym vlastnikom a dany priestor bude prenaiima

Informécie o zavazkoch
Struktira zavéazkov (okrem bankovych Uverov a rézpod’a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledum
prelrade:

Nazov polozky Bezné &ovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 0,- 0,-
Zavazky so zostatkou dobou splatnosti natl pa 0,- 0,-
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 0,- 0,-
az p& rokov
Kratkobobé zavéazky spolu 3.030,- 960,-
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti |do 3.030,- 960,-
jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 0,- 0,-
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2. Bankové tvery

Struktara bankovych Gverov je uvedend v nasledujpetade:

Suma istiny
v prislusnej Suma istiny
Nazov polozky Mena Urok p.a. Datum mene za v prisluSnej mene
v % splatnosti bezné za predchadzajlce
Uétovné Gétovné obdobie
obdobie
Dlhodobé bankové Gvery spolu 161.210,- 160.920,+
Raiffesenlandesbank Oberosterreith EUR 2,2 31.12.203( 161.210,- 160.920,-
Aktiengesellschaft

Zabezpeéenie bankového Gveru je nasledovné:

Zalozné pravo s hodnotou istiny 871.000 Eur na nehneltnost’ LV 9762, NP¢. 1, prizemie v bytovom dome7743,
Landererova 8, vratane spoluvlastnickeho podieluvyske 28297/7300999 na spéhych castiach a spolmych
zariadeniach domu

Zalozné pravo na obchodné podielgpola:nosti RM Invest, s.r.o., Dunajska 2, 811 08 Bratislav

Ruitel'ské vyhlaseniRoman Mozolak, nar. 6.3.1974, Mat(Sova 2525/25B,®Bl Bratislava

w

Informécie o vynosoch
Spolainog’ neltovala o vynosoch, z dévodu, ze eSte nevykonavalab¢innog’.

4.  Informécie o nakladoch
Spolanog’ v porovnani s predchadzajicim rokom, zistila, @klady st na porovndteej hodnote a nedoslo ani k zmene
Struktdry jednotlivych nakladov.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Najaty majetok
Spolanog’ nema v prenajme majetok.

2.  Prenajaty majetok
Spolanog’ nema prenajaty majetok.

F. II\JFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, K U KTOREMU SA ZOSTAVUJE U CTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2015 a ddial zostavenia diovnej zavierky, nastali nasledovné vyznamé udil@8t4.2016 doslo
k odovzdaniu NR. 1-R10 v rozlohe 282,97 m2 a nasledne sa 20.5.2@1#® spolénog’ RM Invest, s.r.o. vlastnikom NP
¢. 1-R10 zapisany na L¥. 9762 na zaklade Kupnej zmluvy so sgol@’ou Panorama byty, a.s., Dikovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava. Zaroviebola uzatvorena Zmluva o ndjme nebytovych priestora predmetny NP v rozlohe 282,97
m2 so spolénog’ou dm drogerie markt, s.r.o., Na pantoch 18, 83B@gislava.



