UZPODV14_1 Priloha &.1 Kk opatreniu &. MF/23378/2014-74

[ [ero UCTOVNA ZAVIERKA IR

podnikatefov v podvojnom_ uctovnictve

371 .12 . 20135

zostavena k

Ciselné (daje sa zarovndvajii vpravo, ostatné lidaje sa piSu zfava. Nevypineng riadky sa ponechdvaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaj pafickovym pismom (podfa tohto vzoru), plsacim strojom alebo iagiariou, a to Giemou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHI I JKLMNOPQRSTUVXYZ 012345¢6 72889
Dariové identifikadné &fslo "] Uttovna zavierka Utovnd Jednotka Mesiac  Rok
2020209422 [x] riadna [x] maia od 0 1 20135
160 | 44 obdable dot2 201G5
357 07 6 8 2 Dmimuﬂadna Dval'k&
SK NACE Bezprosiredne od o0 7 201 4
Dpﬁebeiné predchdazajice
68 20 o (wmacisax) | obdobie do1 2 2014
Prilozand siéasti L’:ét:wnej 2évierky
x Sivaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U2 POD 2-01) x Pozndmky {U& POD 3-01)
{v celych eurdch) {v celych aurdch) _ {v celych eurdch)
Obchodné meno (néz:w) tstovnej jadnotiy -
T a t r a Res idence, s . r . o.
Sidlo (étovnej jednotky
Utica Cisto
Hod 2 o0ovo n d me s t i e 3
PsC Obec
81T 1 0 6 8 r at i st av a
Oznadenie obchodnéhe ragistra a &islo zdpisu cbchodnej spoloénosti
Telefénne &islo Faxové &islo
02/59191912 02/5919806338
E-mailova adrasa
. E . Podplsovy zdznam Stattdmaeho orgdnu ditovnsj jednoticy
Zostavend dfia: Schvélend dfa: alebo dena Statutdmeho orgdnu Gétovna] jadnotky alebo
10 .03 .2016 . .20 padpisovy zéznam fyzickej osoby, ktard{@ uétoynou
|ednotkou: s
g /( o
[ o - ./-'
. / , L’ # _ ‘{/ )

Z42namy daiiového Uradu

Miasto pre evidenéne &lsio Odtladok prezentaénej petiatky dafového tradu

|1 MF SH ¢&. 18009/2014 Strans 1 E




| Poznamky 0UZ PODV 3-01 1C0: 35707682 DIC: 2020209422

Tatra Residence, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2015

(ddaje v tabul'kéch s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaJu informéacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej (¥tovnej
zdvierke, pre ktoré md Uftovnd jednotka obsahov( napli. Vdetky tdaje a informacie uvedend vtychto
pozndmkach vychadzaji z Gftovnictva a nadvidzujl na individudine UCtovné vykazy. Hodnotové Gdaje sd
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

Uttovnd jednotka Tatra Residence, s.r.o. (do 31i. decembra 2013 CENTRUM BYVANIA, s.r.0.) {dalej len
#Spolotnost®) je spolonost s rudenim obmedzenym so sidlom v Bratistave, HodZovo namestie 3, 811 06,
ZaloZena bola dfia 10. janudra 1997 zakladatefskou listinou vo forme notdrskej zdpisnice. Deﬁ vzniku
spolocnosti je 24, januara 1997, ICO 35 707 682. Spolofnost je zapisand v Obchodnom registri Okrasného sidu
Bratislava I v oddieli: Sro vo viozke &islo: 13741/B.

Na zdklade rozhadnutia jediného spolotnika spolognosti Tatra Group Finance, s.r.0. zo dia 29. maju 2009 doslo
k zlGéeniu spolocnostl CENTRUM BYVANIA, s.ro. so spolotnostou Tatra Group Finance, s.r.0. Spoloénost
CENTRUM BYVANIA, s.r.o0. sa zrudila ku dfiu 31.maja 2009 bez likvidacie. SpoloZnost Tatra Group Finance,
s.r.0. sa stala pravnym nastupcom spolo&nosti CENTRUM BYVANIA, s.r. 0., prebrala v8etky prava a zavazky
zanikriutej spolotnosti. Obchadné imanie zaniknutej spolognosti k datumu zruéenla prechadzalo na spolonost
Tatra Group Finance, s.r.c. na zdklade Odajov z mimoriadnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31.maju 2009,

Ku dilu zapisu zlienia do obchodného registra (18. juna 2009) sa obchodné meno nastupnickej spolodnosti
zmenilo na CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Spoloénost TC Byty, s.r.o. sa k rozhodnému ditu 1. oktébra 2013 zlicila so spoloZnostou CENTRUM BYVANIA,
5.r.0.. Néstupnickou spolo¢nostou sa stala spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.c.. Povodnd spoloénast TC Byty,
s.r.0. bola vymazana z obchodného registra vratane vietkych Udajov zapisanych v obchodnem registri ku diu
25. oktobra 2013,

Spolegnost Tatra Residence, s.r.0. sa k rozhodnému dfiu 1. novembra 2013 zlidila so spolognostou CENTRUM
BYVANIA s.r.0.. Nastupnickou spoloénostou sa stala spolo¢nost CENTRUM BYVANIA s.r.0.. Pévodna spoltodinost
Tatra Residence, s.r.c. bola vymazana z obchodného registra vratane vietkych ucla]ov zapisanych v obchodnom
registri ku diu 1. janudra 2014. K rovnakému datumu 1. janudra 2014 nastupnicka spolonost CENTRUM
BYVANIA, s.r.0. bola premenovana na Tatra Residence, s.r.o.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI
Hlavnym predretom &innosti spolofnosti je:

klpa tovaru na el jeho predaja koneénému spotrebitefovi v rozsahu volnej Zivnosti,
k(pa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevadzkovatetom Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti,
sprostredkovanie obchodu a sluzieb,

obstaravante sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

prendjom nehnutefnosti s poskytovanim dopinkovych sluZieb,

prendjom strojov, pristrojov a zariadeni,

prenajom garaZi a odstavnych plich pre motorové vozidla,

sprostredkovanie ndkupu a predaja tovaru,

vedenie (&tovnej, mzdovej, personalnej a administrativnej agendy,

marketing, propagacia, reklama a ich sprostredkovanie,

ginnost ekonomickych poradcov,

poradenska &innost v predmete podnikania v rozsahu volnej Zivnosti,
automatizované spracovanie dét,

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy s autorom,
vydavatelské éinnosti v rozsahu volnej Zivnosti.

sprostredkovanie kidpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

inZinierka €innost

poskytovanie Overov alebo pdiitiek z pefiaZnych zdrojov ziskanych wyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodndt

prieskum trhu a verejnej mienky

stfahovacie slusby

. Cistiace a upratavacie sluzby

% 8 & % 8 8 & 4 & & % % & B " PR B B8
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Tatra Residence, s.r.o.

Poznémky individudinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2015

{idaje v tabul'kich si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pofet zamestnancov spoloénosti je uvedeny v nasledujice]j tabulke:

Bezprostredne predchadzajice

BeZné udtovné obdobie Gétovné obdobie

Ndzov poloZky

Priemerny prepofitany podet zamestnancov 24,833 18,543

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 28 19
zostavuje O¢tovnd zdvierka, z toho:

3 4

potet vedlcich zamesthancov

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN]

Spolofnost nie je ani neobmedzene rufiacim spolofnikom verginej obchodnej spolofnosti  a ani

komplementdarom komanditnej spolognosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tito a&tovnd zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 2.2, o uttovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu U¢tovn( zavierku k poslednému dhu G&tovného obdobia. U¢tovnd zavierka spolodnosti
bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania i&tovnej jednotky,

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Udtovna zavierka zostavena za predchddzajice Gtovné obdobie bola schvalend Valnym zhromazderim,
v stilade s Obchadnym zékonnikom, dia 12. jlina 2015 .

B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA
1. INFORMACIE ¢ CLENOCH STATUTARNYCH ORGANOV

Clenovia organov spolofnosti podla vypisu z obchedného registra zo dita 31.12.2015 s0;

Ing. Marta Rejholcova

Ing. Milos SuZarsky

Mgr.ing. Miroslav Hladky
Ing. Lubica Jurkovitovéd

Konatelia

¥V mene spoloénosti konaju dvaja konatelia spolofne alebo jeden konatel spolu 5 prokuristom.

2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV A AKCIONAROV A ICH PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI DO DNA JEI ZMENY
VZNIKNUTE] V PRIEBEHU UCTOVNEHO OBDOBIA

Struktdra spoloénikav k 31. decembru 2015 je nasledujica:

Vy$ka podielu na zékiadnom imani Podiel na In)?'podfef na.
Spoloénici . . hiasovacich ostatnych poloZkach
absolutne v % pravach v % VI gko na ZI v %
3 b c d e
ELIOT, a.s. 23 142 769 99,9968 % 99,9968 %
Eurclease RE Leasing s.r.o. 750 0,0032 % 0,0032 %
Spolu 23 143 519 100 % 100%
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Tatra Residence, s.r.o.

Poznamky individualnej {i¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

(itidaje v tabul'kach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvy3sim podnikom v konsoliddcii (ktorého viastnikem vz nie st Ziadne iné spolofnosti) je Raiffeisen
Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich — Wilhelm- Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spolocnosti zostavujlcej konsolidovand Gétovnt zavierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Viedeil, Rak(sko.

Skupina RZB predstavuje materskd spolofnost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruZené spolo€nosti
(dalej len ,skupina RZB"}, ktoré vlastni priamo alebo nepriama prostrednictvom svojich dcérskych spolo&nosti.

Konsalidovand Uctovnd zdvierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujticou spolonesfou spolotnosti Tatra
banka, a.s., je ulozend na registrovom side Handelsgericht Wien, Marxergasse la, 1030 Viedefi, Rakusko.
Spolonost Tatra Residence, s.r.0. je zahrnutd do konsolidovanej G&tovnej zavierky skupiny RZB.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolo¢nost Tatra Residence, s.r.0. je dcérskou spolonosfou spole€nosti ELIOT, a.s. so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, ktora ma 99,9968-percentny podiel na jej zakladnom imani. Spoloénost ELIOT,
a.s. je dcérskou spolo&nostou spolotnosti Tatra banka a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikomn v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovan( Gftovnli zavierku je Tatra banka, a.s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenskd republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskd spolo¢nost Tatra banka, a.s. a jej dcérske a pridruZeng spolognosti
(dalej len “skupina Tatra banka"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich deérskych
spolognosti.

Konsolidovana Uctovna zavierka skupiny Tatra banka je ulofend v registri Gtovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Materskym podnikom v konsoliddcii je spoloénost ELIOT, a.s. so sidiom HadZzove nadmestie 3, Bratislava.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je moZné konsolidované Gctovné zavierky ziskat, je sidlo materskej spolofnosti (ELIOT, a.s., $0

sidlom HeodZovo nam. 3, 811 06 Bratislava; zapisana v QObchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1.,
vioZka £.:15807/B).

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolognost neméa povinnost zostavit konsolidovani Gétovn( zévierku, kedZe nespliia podmienky uvedengé v § 22

ods. 10 zdkona &. 43172002 Z.z. o Gftovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Spolotnost a jej dcérske (étovné jednatky su stdastou konsoiidavaného celku Tatra banka, a.s.

5. DCERSKE PODNIKY

Dcérske podniky spoloéngsti Tatra Residence, s.r.o.:

Dcérsky podnik Podiel k 31, 12. 2015 Podiel k 31, 12. 2014
PRODEAL, a.s. 100,00 % 100%
BA Development, s.r.o. 106,00 % 100%
BA Development 1I, s.r.o. 100,00 % 100%
Dubravcice, s.r.o. 100,00 % 100%
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Poznamky individualnej ictovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

(iidaje v tabul'kach si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uttovna zdvierka spolodnosti pozostavajlca zo slvahy, vykazu ziskov a strdt a poznamek k (ftovnej zévierke k
31. decembru 2015 bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania &nnosti spoloénosti a v siiade
s Uctovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike,

K 31, decembru 2015 spolognost vykézala zdporné viastné imanie vo vyike 2 348 407 EUR a zaporny vysledok
hospoddrenia z be#nej {innosti po zdaneni za rok vtedy sa kondiaci vo vyEke 2 890 765 EUR. K 31. decembru
2015 je wvyznamnou Castou zdvdzkov spoloénosti (Overovy zdvdzok vo vyike 43420729 EUR. Cinnost
spolognosti zavisi od pokracujlicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra banka, a.s. a od
uspesnosti realizécie podnikatelského projektu.

Vedenie spolognosti ofakdva, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spolotnosti najmenej poéas
nasledujicich 12 mesiacov s cielom zabezpedit napretrzité trvanie jej &innosti.

Utovna zavierka je zostavend na vieobecné poufitie. Informdacie v nej uvedené nie je mozZné pouZit na Ulely
akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia ttovnej zévierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnd zdvierku ako jeding zdroj informacii.

Udaje v Uttovnej zavierke sprdvne a verne zobrazuju stav majetku a zavazkov, viastné irmanie predstavujlce
suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanéni situdciu a vysledok hospodarenia.

VSeobecné zasady

1. Pri G&tovani ¢ vysledku hospoddrenia Gctovnej jednotky speloénost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahujl na Gétovné obdabie bez ohfadu na ddtum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v (Ctovnictve a UCtovnej zavierke je upravené o polofky vyjadrujoce rizikd,
straty 2 znehodnoctenia, ktoré boli znéme ku diiu zostavenia Gétovnej zdvierky (opravné poloZky, rezervy).

3. Polial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZend o nadklady spojené s predajom je niZ&ia,
neZ cena pouZitd na ich ocenenie v iltovnictve, zdsoby sa ocenia v Uftovnictve a v O&tovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spolofnost (tuje ¢ skutoénostiach, ktoré st predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoCnosti
tasova a vecne slvisia, ak toto zdsadu nemoZno dodriat, mé3e Oftovat aj v uétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutonosti zistila.

5. Majetok a zdvdzky sU vykazované v historickych cendch, ak nie je v &ldnku E bode 1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolotnost vykonala ku dfiu Gtovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavézkov v stlade so zékonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa G&tovné obdobie zadina, nadvazujl na zostatky Gctov,
ktorymi sa predchadzajlce Gétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kritkodobé sa za zékladné kritérium berie celkovd doba
splatnosti. Pohladavky a zavadzky s viak v sivahe vykazované podfa zostatkovej doby splatnosti ku diiu
zostavenia Uétovnej zdvierky, to znamenad, Ze pohladavky a zdvdzky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov sU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ake dihodobé,

9. Za beZné tovné obdoble sa povaZuje cbdobie od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015,

10.Za bezprostredne predchddzajice Oftovné obdobie sa povaZuje obdobie od 1. janudra 2014 do
31. decembra 2014.

E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a néklady sivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou &innostou
Spoloénost nevytvara dihodoby nehmotny majetok vlastnou &innostou.
¢) Dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spéscbom,
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d)} Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby hmotny majetok bol v ultovnictve oceneny v obstardvacej cene, Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad ndklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozdirenie, modernizdciu a rekondtrukciu, vediice k zvydeniu vykonnasti, kapacity alebo Udinnosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beiné (i&ovné obdobie, zvyujl obstaravaciu
cenu dlhadabého hmotného majetku. Nakiady na technické zhodnotenie v Ghrnnej hadnote 1 700 EUR & menej
pri jednotlivom majetku za beiné tovné obdobie a naklady na prevédzku, ddribu a opravy sa G&tuji do
nakladov beZného (¢tovného obdobia,

Blhodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakiadov spoloénosti v roku jeho
cbstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok cbstarany vlastnou &innostou

Spolognost nevytvara dihodoby hmotny majetok vlastnou Zinnostou.
f) Dlhodoby hmotny majetok abstarany inym spésobom

Spalo¢nost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobarm.

g} Dilhodoby finanény majetok

Finanény majetok je kiasifikovany ako dihodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym spdsobom dlhsia ako 1 rok. Dihadoby finanény majetok, ktory predstavuje poediel na zdkladnom imani vo
vySke viac neZ 50 %, je Kasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v ovlddanej osobe, pokial ide
o pediel va&Si ako 20 % ako pedielové cenné papiere a podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom, Ostatné
podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie sU ceanymi papiermi drianymi do
splatnostf, si klasifikované ako realizovatefné cenné papiere a podiely.

Dlhedoby finandny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady suvisiace s obstaranim.

PoZicky poskytnuteé pednikom v skupine alebo ostatné pdzitky s pbvodnou dobou splatnosti dlhdou neZ jeden
rok, st evidované v menovitej hodnote, ktora je upravena opravnou poloZkou ¢ miery ich nedobytnosti. Ak je
zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia ako 1 rok, upravuje sa opravnou poleZkou na jej hodnotu v &ase
Gétovania a vykazovania (stGfasnd hodnota).

h) Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolotnosti 50 ocenené obstardvacimi cenamti, ktorych sutastou je cena obstarania a naklady sivisiace
5 obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavavali prepravne, clo, balne, a pod.

Spolo&nost O¢tuje o obstarani a (bytku zdsob podia spdsobu A.

Uetovna jednotka nemd uréené predpisom pre Uetovné obdobie nermy prirodzenych Ubytkov zésob.

i) Zasohy vytvorené viastnou &innosfou

Spoloénost neeviduje zasoby vytvorené vlastnou ginnostou,

j)} Zasoby obstarané inym spdsobom

Z dévodu realizacie projektovej vystavby na obstaranom pozemku a v nadvdaznosti na ciel’ projektu, predaj
jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku sa poloZky majetku stvisiace s pldnovanym projektom
OEtujG na Ofty zdsob a o jednotlivich poloZkéach sa Udtuje ako o zdsobach vlastnej vyroby na riadku 036
stivahy ,Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby" a o nehnutelhostiach na predaj v pripade pozemku
na riadku 039 sdvahy ,Tovar®. Naklady na obstardvanie nehnutelnosti na predaj za (&tovné obdobie si
vykdzané v ¢asti “Informdcie o nehnutelnosti urdenej na predaj™ (&ast F, bod 3., pismeno b}).

k) ZAkazkova vyroba a zikazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spoloénost neliétuje o zdkazkovej vyrobe,

1) Pohladavky

Pohladdvky su v Oftovnictve ocenené ich menovitou hodnotou, V pripade pochybnych a spornych pohladévok
spolofnost vytvara adekvétnu opravnd polozku k pohtadavkaim.
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Peoznamky individuilinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2015

{Odaje v tabulkach su uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pri dihodobych pohladavkach je opravinou poloZkou upravend hodnota pohladivky na jej hodnotu v dase
ultovania a vykazovania (sUfasna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok
PettaZné prostriedky a ceniny s0 ocenené v ich menovitej hodnote.
n)} Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy

Spolocnost (¢tuje na Gtoch Zasového rozlidenia v sllade so zasadou o uftovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym Casovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlienia.

0} Rezervy

Spolo&nost tvori rezervy {(§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Uftovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hednoty sivisiace so zavdzkami s neurditym fasovym vymedzenim alebo vySkou.

p} Dlhopisy

Spoloénost neudtovala o dlhopisoch.

q) Zavazky

Zdvazky (vratane (Overov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hadnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, £e suma zdviazkov je ind ako ich vyika v Oftovnictve, uvedl sa zavdzky v Oftovnictve aj v Oétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozlifenie na strane pasiv siivahy

Spolotnost netétovala na Gétoch Casového rozlidenia na strane pasiv sivahy.

s) Derivaty, majetok a zavizky zabezpefené derivatmi

Spolo&nost nedétovala v priebehu Geétovného obdobia o derivatoch a tieZ neméd derivatmi zabezpe€eny majetok
atebo zavazky.

t} Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolognost G&tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjormn} najomné sivisiace s beznym obdobim priamo
do nakiadov v zmysle ¢asovej a vecnej sdvislosti.

SpoloZnost neddtuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finanény leasing).

u) Dai z prijmov

Splatna dafi z prijmov sa vypotita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanavenej Zdkonom o dani z prijmov.
OdloZend dafi je potitand metddou zavizkov, Odloiend daf z prijmov sa &étuje pri dodasnych rozdieloch medzi
Getovnou hodnotou majetku a Uiftovnou hodnotou zévézkov vykazanou v svahe a ich dafiovou zdkladiiou, prj
moznosti umorovat dafovi stratu v buddcnosti a pri mo#nosti previest nevyuZité dafiové odpolty a iné dailove

naroky do budicich obdobi. OdloZend dafi sa vypolita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
uctovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

V priebehu (étovného obdobia spolognost nelctovala o majetku nadobudnutom privatizaciou ani kdpou cez
FNM.

Spolognost ma zostaveny odpisovy plén ako podidad pre vygislenie oprévok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pougivania. Uétovné odpisy sU vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Oftovnictve a to do jej
vysky.
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(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Spolonost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou rovnomerného odpisovania na zaklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych
UZitkov z majetku. Dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku si v zmysle zdkona & 5$95/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Uctovné odpisy.

Nazov majetku Doba pouZivania Metodda odpisgvania
Software 4 roky rovnomerna

Dlhodoby hmaotny majetok spolocnost odpisuje metddou zrychlengho aj rovnomerného odpisovania po dobu
stanovene]j Zivotnosti odpisovaného majetku,

Nizov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Budovy {ckrem budovy Dunajskd ul. a Rafianske myto, BA) 40 zrychlend
Budova Dunajska ul. BA 20 rovhomerna
Budova Ratianske myto 40 rovnomernd
Budova trafostanice Tovarenskd BA i2 ravnomerna
Budova CernySevsksého 48, BA 40 rovnomerna
Budova Vajanského ul. BA 20 rovnomerna
Pancierovy trezor, bezpe&nostny box, ndbytkovy trezor 15 rovnomerna
Zvukova kulisa 4 rovnomerna
Klimatizacia 4 FOVNOMerra
Notebook 4 rovnomerna
Videovratnik, kamery a monitory k bezpe€nostnému systému 8 rovnomernad
QOsobné motorové vozidld {(noveé) 4 rovnomerna

Pre dafiové (&ely spolotnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona &. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Opravné poloZky sa U¢tujl v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu

v Uftavnictve, a to:

- k zdsobam materidlu, nedokondenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhové cena klesla pod obstardvaciu cenu,
resp. pod ocenenie viastnymi nakladmi podfa prepoftu podielu obstardvacej ceny alebo vlastnych
nakladov na mozZnej trhovej cene,

- k nedokoncenej vyrobe predstavujlcej zékazkov( wyrobu v sivislosti s vyjadrenim strat zakazky,

b} Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spolocnost tvori opravn( polozku k pohladavkam podlia vndtropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 91 — 180 dni 30

Po splatnosti 181 - 360 dni 60

Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladévky 100

V pripade pohladédvky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ake 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v &ase uftovania a vykazovania {sifasnd hodnota).

V Gtavnictve sa majetok a zévazky vyjadrené v cudzej mene prepotitavaji na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centradinej banky v defi predehadzajiici dilu uskutoZnenia igtovnéha pripadu alebo
v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U&tovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Oftovnd zévierka, prepoéita na menu euro majetok a
zavizky vyjadrenéd v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotfte majetku a zavézkov ku
diu zostavenia Gétovnej zavierku ovplyviiuji haspodarsky vysledok beiného étovného obdobia.
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{adaje v tabulkach sil uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

V Odtovnej jednotke sa potas roka neuskutonili zmeny spdsobov ocefiovania, spasobov odpisovania, postupov
(itovania, usporiadania poloZiek U¢tovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchadzajdcemu Gctovnému obdabiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré wyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej (&¢tovne]j legislative.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

a) Pohyb obstarivacich cien, opravok a opravnych poloziek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkdch na str. 9 aZ 12.

b) Spdsob a vySka poistenia dlhodoebého nehmotného a hmotného majetku

Clhedoby majetok spolognosti je poisteny pre pripad poskodenia, znifenia Zivelnou pohromou {budovy), voti
kradeZi (vypoftova technika a stroje).

Poistenie sa vzfahuje na uvedeny majetok:

Nézov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistnd suma
BUDOVY ] 25 403 751
PREVADZKOVO-OBCHODNE ZARIADENIA . - 942 076
SKLO ’ . PoZiarne nebezpetia 1 660
NEDOKONEENE INVESTICIE 1 305 441
BUDOVY ) . 25 403 751
PREVADZKOVO-OBCHODNE ZARIADENIA Zivelné nebezpedia 942 076
NEDOKONCENE INVESTICIE 1 305 441
BUDOVY . 25 403 751
PREVADZKOVO-OBCHODNE ZARIADENIA Voda z vodovod. zariadeni 942 076
NEDOKONCENE INVESTICIE 1 305 441
PREVADZKOVQ-QBCHODNE ZARIADENIA P PR 942 076
NEDOKONCENE INVESTICIE KradeZ a lipez 1 305 441

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo a dlhodoby majetok,
pri ktorom ma détovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Na zaklade tverov poskytnutych Tatra bankou, a.s. na investi¢ni vystavbu bolo zriadené zalozné pravo na:
- pozemnky, byty a nebytové priestory zapisané na liste vlastnictva €. 4309 v Bratislave - m.{. Petrzalka,

katastralne dzemie Petrzalka
- na pozemky zapisané na liste vlastnictva £€. 2203 v obci Dunajskd LuZna, katastralne dzemie Nové

KosSariska

d) Plhodoby majetak, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudal veritel’ zmluvou o zabezpeéovacom
prevode prava, ale ktory uZiva iétovna jednotka na zdklade zmluvy o vypoZifke.

Spolonosti sa netyka.
e) Nadobudnuty dlhodoby nehnutei'ny majetok alebo prevedeny dlhodoby nehnutel'ny majetok, pri

ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutel'nosti do diia, ku
ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, pricom @ctovna jednotka tento majetok uZiva.

Spoladnosti sa netyka.



| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 35707682 DIE: 2020209422

Tatra Residence, s.r.o.

Poznamky individualnej ii¢tovnej zavierky

Zostavenej k 21. decembru 2015

(ddaje v tabulkach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

f} Goodwill.

Zanikajica spolotnost Tatra Residence, s.r.o. ku diu predchédzajlicemu rozhodnému diiu ocenila majetok
a zaviizky na redlnu hodnotu. Rozdiely medzi ocenenim v redinej hodnote a (&tovnou hodnotou boli
zaldtované v sllade s Postupmi (ftovania pre podnikatefov G&tujicich v slstave podvojného Utovnictva
a Usmernenim DR SR k novele postupov Uétovania (¢innej od 1. janudra 2010.

g) Opravna poloZka k nadobudnutému majetku.

Pohyb opravnych poloZiek k& majetku je zobrazeny v tabulkdch na str. 9 aZ 12.

h) Udaje o vyskume a vwvoji

Spolotnosti sa netyka.
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I Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 35707682 DIC: 2020209422

Tatra Residence, s.r.0.

Poznamky individuéinej actovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2015

(Gdaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Be;Emstredne predchadzajice Uétovné pbdobie

Ob(;hodné meno Podiet U2 Hodnota Vysledok
a sidio spolocnosti, o ; . trenia U
v ktorgj ma Podiel U7 ha ziiﬁwa viastneého imania UJ, h)osg ?{‘gg;:f:ﬁay
: P ZIv % . v ktorej ma uJ 4 P
urniastneny DFM ha pravach ; S T U7 umnitestneny
v % umiestneny DFM DFM
a b c d e F

Utovna hodnota DFM
Brutto

Ostatné realizovatel'né CP a podiely

SLOVAKIA
INDUSTRIES, a.s.,
Skuteckého 39, B.
Bystrica

- - - - 47 528

Eurclease RE

Leasing, 5.0,
Cerny3Sevského 50, 0,0122 0,0122 ) B 750

Bratislava

Dcérske Gétovné jednotky

BA Development, 100 100 -5073378 - 172672 0
5.1.0.,
CernyZevskeého 50,
Bratislava

BA Development 100 100 - 1634 372 - 35351 0
1I, 5.r.0.,
Cerny$evského 50,
| Bratislava

PRODEAL, a.s., 100 1490 -5 376 397 - 355 217 0
Cernysevskéha S0,
Bratislava

Diébravtice, s.r.o., 100 100 - 52243 58 968 0
Cerny3evského 50,
L Brafislava

Dlhodoby x % X % 0
finan&ny majetok

c) Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné priavo a dihodoby majetok, pri ktorom
ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat,

Spolotnosti sa netyka.

d) Ocenenie dlhodebého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa zostavuje a&tovnd zavierka

Spolotnost ocefuje podielové cenné papiere a podiely v dcérskych Utovnych jednotkdch metédou vlastného
imania. V pripade zmeny redlnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria pediel na zékladnom imani
G&tovnej jednotky, pre ktord je spolo¢nost materskou UZtovnou jednotkou alebo v ktorej ma spolotnost
podstatny vplyv, spolo&nost ku diiu, ku ktorému sa zostavuje adtovna zavierka zauftuje rozdiel na tarchu alebo
v prospech prisluiného analytického Uctu k uctu 061 - Podiclové cenné papiere a podiely v deérskej Ottovnej
jednotke so sdvzfaZnym zépisom na Ufte 414 - Ocefovacie rozdiely z precengnia majetku a zévdzkov. Na
zéklade hodnoty vlastného imania k 31. decembru 2015 bola vyika ocefiovacich rozdielov k finanénym
investicidm prehodnotend a upravend.

spoloénost Oftovala k 31, decembru 2015 zdporny ocefiovaci rozdiel k podielom v dcérskych G&tovnych
jednotkach a k ostatnym dihedobym padielom vo vyike 100% obstardvacej ceny tychto podielov.

Spolognost (¢tovala k 31. decernbru 2014 o opravnej polozke v 100% vyike k podielu v spolotnosti SLOVAKIA
INDUSTRIES, a.s. (vykdzanej k 31. decembru 2015 na riadku 024 sivahy ,Ostatné realizovateiné cenné
papiere a podiely®), nakotko spoloénost SLOVAKIA INDUSTRIES, a.s. nevykazuje fiadnu &innost a nezverejiiuje
¥iadne (daje o svojom hospodareni.

e) Informacie o dlhovych cennych papieroch drzanych do splatnosti

Spoloénosti sa netyka.

15
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f)} Informécie o poskytnutych dlhodobych poZickach

Popis financného Suma Opravnd Urokov§ Pohlfadivka Datum Zaruka
majetku - poskytnutd istiny poloZka sadzba  z finanénych  splatnosti
poZicka vynosov
EUR EUR %o EUR
PRODEAL, a.s. 24 418 069 5 907 467 0,8 1416 992 12/2020 -
BA Development, s.r.o. 5566 137 6 648 323 0,8 1082 186 1272020 -
BA Development 11, s.r.o. 1 069 709 0 038 20 571 12/2020 -
Celkom 31053915 12555790 2519 749
Vyradenie
Stav pOZicky Stav
Dihodobé pbZicky na zadiatku Zvysenie ZniZenie 2 udtovnic na konci
(istina} uétovného hodnoty hodnoty tva v ucto gétovného
obdobia viom obdobia
obdobi
a3 b C d E F

Do splatnosti viac ako pat rokov 26 044 106
Do splatnosti od troch rokov do 9 387 636 -1 858 078 0 33 573 664
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka 0 0 0 0
vratane
Dlhodobé péZicky spolu 26 044 106 | 9 387 636 -1 858 078 0 33 573 664

Pa3itky s k 31, decembru 2015 klasifikované ako ,dihodobé pbZitky do splatnosti od troch rokov do piatich

rokov vratane.
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