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I. VSEOBECNE INFORMACIE

U¢tovnad jednotka Dostupné byvanie Samorin s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost®) je spolo¢nost s rucenim
obmedzenym so sidlom v Bratislave. ZaloZzena bola dfia 12.08.2011 spolo¢enskou zmluvou. Den vzniku je
14.09.2011. ICO 46322264. Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava, oddiel:
s.r.o, vlozka ¢. 75690/B.

V priebehu Gc¢tovného obdobia neboli uskuto¢nené Ziadne vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra.

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:
uskutocriovanie stavieb a ich zmien

- pripravné prace k realizacii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelskd &innost v oblasti obchodu

- reklamné a marketingové sluzby

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Uttovnad zdvierka zostavend za predchadzajlce Uétovné obdobie bola schvélend Valnym zhromaZdenim, v
sulade s Obchodnym zdkonnikom, dna 15.06.2015.

Spolo¢nost zostavuje tato G¢tovni zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich

predpisov ako riadnu Gétovnu zévierku k poslednému diiu G&tovného obdobia. U&tovna zavierka spolo&nosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Gctovnej jednotky.

Pocet zamestnancov spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky BezZné uctovné obdobie Ué&tovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 2

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktdra skupiny:

Spolo¢nosti sa netyka.

1. NAJVYSSIE PODNIK V KONSOLIDACII

Spolo¢nosti sa netyka.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolo¢nosti sa netyka.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Spolocnosti sa netyka.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolo¢nosti a ani komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom Statutdrneho orgdnu, ani ¢lenom dozornych orgénov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stukromné cely clenov,

ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2014: ziadne).
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III. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

U¢tovna zdvierka spolo¢nosti pozostévajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Uétovnej zavierke k
31.12.2015 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania cinnosti spolo¢nosti a v sulade s Gctovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Uétovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujlce suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénd situaciu a vysledok
hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodarenia Gétovnej jednotky spolo¢nost berie za zdklad vSetky ndklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na Uu¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a GCtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dnu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouzitd na ich ocenenie v Uctovnictve, zasoby sa ocenia v UCtovnictve a v Uc¢tovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spolo¢nost U¢tuje o skutoCnostiach, ktoré st predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutonosti
¢asovo a vecne slvisia, ak tito zdsadu nemoZno dodrzat, méZze Gétovat aj v Gétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocCnosti zistila.

5. Majetok a zadvazky sU vykazované v historickych cendch, ak nie je v Casti Spdsob ocenenia jednotlivych
poloziek uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku diiu Gc¢tovnej zdvierky inventarizaciu majetku a zdvéazkov v stlade so zakonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa G¢tovné obdobie zacina, nadvéazuju na zostatky uctov,
ktorymi sa predchadzajlce Gctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovéa doba splat-
nosti. Pohladavky a zavazky su vSak v slivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu zosta-
venia Uctovnej zavierky, to znamena, Ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 me-
siacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v suvahe:

Spolo¢nosti sa netyka.

Sposoby a urcenie ocenenia vratane ac¢tovnych odhadov a predpokladov

SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kapou
Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou je v Uc¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2400 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v
roku jeho obstarania.

Spoloé¢nost neeviduje vo svojom majetku dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou ¢innostou

Spolo&nost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok viastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo&nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kapou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Ucétovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad ndklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvysSeniu vykonnosti, kapacity alebo Gc¢innosti v
uhrnnej hodnote viac ako 1700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Gc¢tovné obdobie, zvySuju obstaravaciu
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cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Uc¢tovné obdobie a naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy sa uctuju do
nakladov bezného Gctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1700 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spolocnosti v roku jeho
obstarania.

Spoloé¢nost eviduje v dlhodobom hmotnom majetku obstaranom kipou samostatné hnutelné veci a poskytnuté
preddavky na dlhodoby hmotny majetok.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo&nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolocnosti sa netyka.

h) Zasoby obstarané kipou

Z&asoby spolo¢nosti sii ocenené obstaravacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolo&nost G¢tuje o obstarani a Ubytku zadsob podla spdsobu B.
U¢tovna jednotka nema uréené predpisom pre Uétovné obdobie normy prirodzenych Ubytkov zasob.

Spolo¢nost neeviduje zdsoby obstarané kipou.

i) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Spolo¢nost evidovala k 31.12.2014 zdsoby spolu vo vyske 168 456 EUR, z toho:
- vyrobky - byty ocenené vo vlastnych nakladoch - 149 436 EUR - boli predavané v r. 2015
- nehnutelnost na predaj vo vyske 18 990 EUR - pozemok prislichajlci k nehnutelnostiam - predané v r.2015

j) Zasoby obstarané inym sp6sobom
Spolo¢nost neeviduje zdsoby obstarané inym spdsobom.
k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spolo¢nost realizuje vystavbu nehnutelnosti uréenej na predaj. Nespifia ale podmienky na G&tovanie o
zdkazkovej vyroby alebo zdkazkovej vystavbe. Spolo¢nost aktivuje viastné ndklady na vystavbu nehnutelnhosti
do nedokoncenej vyroby.

V rokoch 2011 aZ 2014 spolo¢nost realizovala vystavbu obytnej budovy v Samorine, pri¢om kazdy rok aktivova-
la do nedokoncenej vyroby vlastné priame naklady a 20% rézijnych nakladov.Po ukonceni vystavby doslo
k oductovaniu nedokoncenej vyroby a k preuctovaniu na vyrobky. Postupnym predajom bytov dochadza
k oductovaniu vyrobkov (bytov) a prislusnych pozemkov. Spoloc“:nost’ predala posledné byty v roku 2015. Zaro-
vef zadala s vystavbou novych obytnych budov znova v Samorine. Opét aktivovala do nedokondenej vyroby
koncom roka 2015 priame ndklady slvisiace so stavbou a ast (20%) réZijnych nékladov.

D Pohl'adavky

Pohladavky su v Uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost vytvdra adekvatnu opravnl polozku k pohladdvkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou poloZzkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case
uctovania a vykazovania (suc¢asna hodnota).
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Vsetky pohladavky spolocnosti si kratkodobé, konkrétne ide o ostatné pohladavky z obch. styku, dariové
pohladéavky a iné pohladavky.
m) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny su ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozlienie na strane aktiv sivahy
Spolo¢nost (¢tuje na Uc¢toch casového rozlienia v sllade so zdsadou o U¢tovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

Spolo¢nost (c¢tovala o nakladoch buddcich obdobi kratkodobych (poistenie automobilov) a o kratkodobych
prijmoch buducich obdobi.

o) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zékona 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zédvdzkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

Spolo¢nost vytvorila kratkodobé zdkonné rezervy - rezerva na nevyerpani dovolenku astym slvisiace
odvody.

P) Dlhopisy

Spolocnosti emitovala dlhodobé dlhopisy v sume 30.000.000 CZK (300 ks za 10.00 CZK). Vsetky boli predané,
spolo&nost vyplaca Stvrtroéne Groky — akumulovany Grokovy vynos vo vyske 8% p.a.

q) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) si ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavéazkov
zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v GcCtovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve aj v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Spolo¢nost Uctovala o dlhodobych zavézkoch - zavdzky zo socidlneho fondu, ostatné dlhodobé zavéazky
(autolver), vydané dlhopisy. Kratkodobé zavazky tvoria zavédzky z obchodného styku (ostatné), zavazky voci
spolo¢nikom, voci zamestnancom, zavazky zo socidlneho poistenia a dafové zavéazky a dotacie.

r) Casové rozli$enie na strane pasiv sGivahy

Spolo¢nost Gétuje na Gétoch dasového rozlidenia v sltlade so zdsadou o U&tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivnhe polozky ¢asového rozliSenia.
Spolo¢nost U¢tovala na UGétoch &asového rozlidenia na strane pasiv sivahy ato o kratkodobych vydavkoch
buducich obdobi - Groky z vydanych dlhopisov platené pozadu.

s) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost netétovala v priebehu G¢tovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpeteny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo¢nost neeviduje prenajaty majetok (operativny prendjom), iba majetok prenajimany na zdklade zmluvy
o kupe prenajatej veci (financny leasing).

u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
V) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zdkladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia minulych

obdobi a vysledku hospodarenie za G¢tovné obdobie po zdaneni.
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Zakladné imanie sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. Pripadné
zvySenie alebo znizenie zékladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania. Vklady presahujlce zakladné
imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Vyska upisaného zékladného imania je 5 000 EUR. Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom
vo vyske 2 550 EUR spolo¢nostou QUINTELA s.r.o0., pefiaznym vkladom vo vy$ke 1 225 EUR spolo&nikom
Petrom Pechom a pefaznym vkladom vo vyske 1 225 EUR spolo¢nikom Milanom Mazacom. Celé zakladné
imanie je splatené.

w) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby s Uc¢tované ku dnu splnenia dodavky alebo sluzby.

Spolo¢nost dosiahla za Uétovné obdobie trzby z nehnutelnosti na predaj, trzby z predaja vlastnych vyrobkov
a zmena stavu nedokoncéenej vyroby v celkovej vyske viac ako 487 tisic eur.

PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy pléan ako podklad pre vycislenie oprévok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. U¢tovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uctovnictve a to do jej
vysky.

Dlihodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metédou zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti
odpisovaného majetku.

Nézov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rokov rovnhomerna
Dopravné prostriedky 4 roky rovnomerna

Pre dafové Gcely spolo¢nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona ¢&. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby st rovnaké ako sadzby pouzivané pre Uctovné Ucely.

ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zasobam

Spolo&nost tvori opravnl polozku k zdsobdm podla vnutropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
K zastaralym a poSkodenym zasobam 100
Nepohyblivé zasoby od 1 do 2 rokov 50
Nepohyblivé zédsoby od 2 rokov 100

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spoloé¢nost tvori opravnil polozku k pohladdvkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravnd poloZzka v %
Po splatnosti 91 — 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 50
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase Uc¢tovania a vykazovania (stcasna hodnota).

PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V Uctovnictve sa majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym v
kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajlci diu uskutoénenia Gctovného pripadu alebo v
iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.
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U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka, prepodita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym

Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov ku
dnu zostavenia Uctovnej zavierku ovplyviiuju hospodarsky vysledok bezného Gétovného obdobia.

DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolocnosti sa netyka.

OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolocnosti sa netyka.

ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UETOVANIA

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocenovania, spésobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek UCtovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti
predchadzajucemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v

slovenskej uctovnej legislative.

IV. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

Spoloc¢nosti sa netyka.

DERIVATY

Spolocnosti sa netyka

ZAVAZKY
Informécie o zavézkoch
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovne
obdobie

Zavazky spolu 97 964 86 124
Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou 118 15
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vratane 97 846 86 009
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

VLASTNE AKCIE

Spolocnosti sa netyka.

NAKLADY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT

Spolo&nost netctovala o ndkladoch, ktoré majl vynimod&ny rozsah alebo vyskyt.
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VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT

Spolo¢nost neliétovala o vynosoch, ktoré maji vynimoc&ny rozsah alebo vyskyt.

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
PODMIENENE ZAVAZKY A AKTivA

Spolo¢nosti sa netyka.

V zmysle Zakona o sprave dani a poplatkov a ostatnych zdkonov z oblasti dafiového prdva moézu byt v
spolo¢nosti vykonané kontroly darnovych priznani spatne za obdobie 5 rokov. V désledku toho si k 31.12.2015
dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2010 a? 2014 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly. K
zavierkovému driu spolognost nevie stanovit dopad pripadnych kontrol na finanéné povinnosti spolo¢nosti.

PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nosti sa netyka.

VI.  UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2015 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych
v tejto Uctovnej zavierke.

VII. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti sa netyka.
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