VYROCNA SPRAVA 2015

Bratislavské nabrezie, a. s.




Bratislavské nabrezie, a. s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 35 809 973

1C DPH; SK2020224283
Register: Okresny sud Bratislava 1
Oddiel: Sa

Cislo zapisu; 6276/B

VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolognost Bratislavské nabreZie, a. s. je obchodna
spoloénost’ podnikajuca v silade s ustanoveniami zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedingm akcionarom sa
vroku 2015 stal podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§&pf. - PRVA  PENZIINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., as.
Spolognost sa od svojho vzniku venuje projektu RIVER
PARK, nachadzajlceho sa v lukrativnej Gasti Bratislavy.
Hlavnou &innostou spoloénosti je prendjom nehnutelnosti
a poskytovanie sluzieb stvisiacich s prenajmom.

Vystavba komplexu RIVER PARK, bola ukongena
koncom roka 2010. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie, ~ zodpovedajuce  3pecifikdm  lokality,
predovietkym kancelarske a retailové priestory. Zmes
roznych funkcii dodava komplexu mestskli atmosferu.
Jednd sa o blok obdiznikového podorysu s
vnutroblokovym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolitého priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridlami, pricom vychodné kridlo sa svojou

Vyznamné rizik& a neistoty, ktorym je spolo€nost vystavena

V ramci svojej Cinnosti voblasti realitného trhu celi
Spolotnost viacerym rizikdm typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podia nézoru vedenia Spolotnosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spoloénosti, jeho
finanént situaciu a vysledky hospodarenia, st rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného

Ostatné informéacie

Spoloénost' v roku 2015 ani v roku 2014 nezamestnavala
viastnych zamestnancov. Na zabezpecenie poskytovania
svojich sluZieb vyuziva externé sluzby.

SpoloCnost  nevynakladd  av nasledujicom  roku
neplanuje vynakladat' naklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyviuje Zivotné prostredie.

severnou stranou nedotyka severného kridla. Najnizsia
(csempodlaind) je hmota juzného kridla, orientovana k
dunajskej promenade, najvy3sie (Stmastpodlainé) je
severné kridlo. Zapadné a vychodné kridlo stupaju od
juhu na sever. Fasady jednotlivych kridel budovy sl
nerovhomeme ¢lenené na vertikalne Casti, ktoré
navodzujl atmosféru mestského bloku, zloZeného z
viacerych  objektov  réznorodeho  architektonického
vyrazu. Spoloénost ma k dispozicii na prenajom 2.754 m2
retailovych  priestorov 218.391 m? kancelarskych
priestorov nachadzajlcich sa v blokoch 1 a 2.

Pocas roku 2015 sa Spoloénosti pedarilo udrzat' vysoku
roven obsadenosti ponlkanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2015 mala spoloénost prenajatych 98% vSetkych
priestorov.

Za uplynuly rok 2015 dosiahla Spoloénost zisk po
zdaneni vo vydke 237.626 eur. Dalsie vybrané daje
z GCtovnej zavierky sa nachadzajl na nasledujlcich
stranach.

adopytu po prengjme nehnutelnosti; zavislost na
prendjme nehnutefnosti astym spojeného riziko
znizenia kredibility najomcov; riziko pred€asného
ukondenia n&mu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutefnostami.

Pocas roka nenadobudla viastné akcie, doCasne listy,
obchodné podiely ani akcie, doCasné listy a obchodné
podiely materskej Uétovnej jednotky. Spoloénost nema
a ani neplanuje mat organizan( zlozku v zahranici.
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Viybrané (daje v Ugtovne] zavierky spolocnosti Bratislavské nabrezie a. s. k 31.12.2015

Aktiva k 31.12.2015

&r 2015 2014
Spolu majetok 001 53 914 698 53 522 035
Neobezny majetok 002 48 834 498 49 891 287
Dihodoby hmotny majetok 011 48 834 498 49 891 287
Stavby 013 48 726 845 49 706 659
Samostatné hnutelné veci a stibory hnutelnych veci 014 34 598 64 317
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 73 055 120 311
Obezny majetok 033 4 977 082 3519179
Kratkodobé pohladavky 053 1303 154 1929 052
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 313 322 1127 400
Iné pohfadavky 065 989 832 801 652
Finanéné uéty 071 3673928 1590 127
Peniaze 072 208 568
Ugty v bankach 073 3673720 1 589 559
Casové rozlisenie 074 103 118 111 569
Naklady budicich obdobi kratkodobé 076 103 118 109 053
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 078 0 2516

Bratislavské nabrezie, a. s., Vyro&na sprava 2015



Bratislavské nabrezie, a. s.

Pravna forma: a. s,

ICO: 35809 973

IC DPH: SK2020224283
Register: Okresny sud Bratislava 1
Qddiel: Sa

Cislo zapisu: 6276/B

Pasiva k 31.12.2015

ér. 2015 2014
Spolu vlastné imanie a zavizky 079 53 914 698 53 522 035
Vlastné imanie 080 8 863 051 -1.001 243
Zakladné imanie 081 7 145000 7 143 332
Zakladné imanie 082 7 145 000 7 143 332
Ostatné kapitalové fondy 086 12 625 000 3 000 000
Zakonné rezervné fondy 087 714 500 455 883
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 714 500 455 883
Vysledok hospodéarenia minulych rokov 097 -11 859 075 -12 032 748
Neuhradena strata minulych rokov 099 -11 859 075 -12 032 748
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 100 237 626 432 290
Zavézky 101 44 318 591 53 623 949
Dihodobé zavizky 102 331814 25114 309
Ostatné zavézky z obchodného styku 106 9082 0
Ostatné zavézky v réamci podielovej t&asti okrem zav. vodi prepojenym UJ 109 0 24 734 047
Ostatné dihodobé zavézky 110 0 215 562
OdloZeny danovy zévézok 117 322 732 164 700
Dlhodobé bankové tvery 121 41 000 000 26 699 128
Kratkodobé zavizky 122 869 020 527 995
Ostatné zavézky z obchodného styku 126 585 192 273784
Zavazky voti zamestnancom 131 862 862
Zéavazky zo socidlneho poistenia 132 511 511
Dariové zavizky a dotacie 133 116 282 33514
Iné zavizky 135 166 173 219 324
Kratkodobé rezervy 136 89 080 51 247
Zé&konné rezervy 137 0 51247
Ostatné rezervy 138 89 080 0
Beiné bankové avery 139 2028 677 1231270
Casové rozlisenie 141 733 056 899 329
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 733 056 899 329
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Naklady a vynosy za rok 2015

ér. 2015 2014

Cisty obrat 01 6148 539 6 348 852
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 6121605 6324 855
Trzby z predaja sluzieb 05 5981396 6152712
Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 06

Aktivacia 07

Triby z predaja DNM, DHM a materialu 08 0 55 629
Ostatné vynosy z hospodarskej Ginnosti 09 140 209 116 514
Naklady na hospodarsku cinnost' spolu 10 3048693 2963312
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 6 951 9 606
Sluzby 14 1702566 1559472
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva 17 1195 1195
Néklady na socialne poistenie 18 379 379
Dane a poplatky 20 62 446 41 532
Odpisy DNM a DHM 22 1114 512 1134 437
Opravné polozky k DNM a DHM 23 0 31095
ZC predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 24 0 51779
Ostatné naklady na hospodérsku &innost’ 26 160 644 133 817
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 27 3072912 3361543
Pridana hodnota 28 4271879 4583634
Vynosy z finanénej éinnosti spolu 29 26 934 23 997
Ostatné vynosové Uroky 4 26 834 23762
Kurzové zisky 42 100 235
Naklady na finanénu ¢innost spolu 45 2602357 2651306
Nékladové Groky pre prepojené uctovné jednotky 50 0 1814503
Ostatné nakladové troky 51 2 491 298 836 080
Kurzové straty 52 377 226
Ostatné naklady na finanéna Cinnost 54 110 682 497
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 55 -2 575 423 -2 627 309
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim 56 497 489 734 234
Dan z prijmov 57 259 863 301 944
Dafi z prijmov splatna 58 101 832 2923
Dan z prijmov odlozena 59 158 031 299 021
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 61 237 626 432 290
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Porovnanie vjnosov z ndjomného za rok 2015 a za bezprostredne predchadzajlice Uétovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR
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NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vySke 237.626 eur bude na zéklade rozhodnutia rokov vo vySke 213.863 eur a prispevok do zakonného
valného zhromazdenia pouzity na Ghradu strét z minulych rezervného fondu vo vyske 23.763 eur.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONGENi ROKU 2015

Po skongeni roku 2015 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolognosti je nadalej zhodnocovat investiciu aminimalizoval prevadzkové néklady stvisiace so
formou prengjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Uttovnictve stéastou tejto vyrotnej spravy je aj sprava auditora o overeni rotne
uctovnej zavierky spolocnosti Bratislavské nabreZie, a. s., ktorej prilohu tvori kompletng &tovna zavierka k 31.12.2015.
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KPMG Slovensko spol. sr.o. Telephone +421(0)2599841 11

Dvoféakovo nébrezie 10 Fax +421(0)25998 42 22
P.O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava o overeni siiladu

vyrotnej spravy s i¢tovnou zavierkou podl’a § 23 ods. 5 zikona & 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohl’ade nad vykonom auditu

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bratislavské nabreZie, a.s:

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zévierky spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, a.s. k 31. decembru
2015, ktord je uvedena v prilohe vyroénej spravy. K uctovnej zavierke sme 15, februdra 2016
vydali spravu nezavisléno auditora v nasicdovnom znent:

Sprava nezivislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolodnosti Bratislayské nabrezie, a. s.:

Uskutocnili sme audit priloZenej G¢tovnej zavierky spolognosti Bratislavské nabreZie, a. s.
(:»SpoloCnost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok
kon€iaci 31. decembrom 2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

étatutémy organ Spolo¢nosti je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovne] zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zakona o tdtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie actovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit' nazor na tito G&tovnt zavierku na zaklade nasho auditu,
Audit sme uskuto¢nili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrziavat etické poziadavky, naplanovat' a vykonaf audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze uétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sicastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach
a udajoch vykazanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vratane
postidenia rizik vyznamnej nespravnosti v uctovnej zédvierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do vahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie Gctovnej zavierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na acely vyjadrenia nazoru na
ucinnost’ internych kontrol tétovnej Jjednotky. Audit dalej zahfiia zhodnotenie vhodnosti

Obchodny register Okresného ICO/Registration number:
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("KPMG International”), a Swiss entity. file Mo. 4864/B of statutory auditor: 96



e

pouzitych €tovnych zasad atGdtovnych metdd a primeranosti  uétovnych odhadov
uskuto¢nenych Statutdrnym organom Spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezentacie uctovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, su dostato¢né a vhodné ako
vychodisko pre na nazor.

Ndazor

Podla nasho nédzoru G&tovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finangnej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku Jej hospodérenia za rok konéiaci 31. decembrom
2015 podra slovenského zikona o G&tovnictve,

15. februara 2016
Bratislava, Slovenska republika

Auditorské spolo&nost’; Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. o. Ing. Andrea TusSova
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA ¢&. 1083

Sprava o overeni stladu vyroénej spravy s aétovnou zavierkou

(dodatok k sprave auditora)

V zmysle zdkona o G¢tovnictve sme overili stlad vyroénej spravy s uétovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyroénej spravy Je zodpovedné vedenie spoloénosti. Nagou tilohou je
overit’ siilad vyro¢nej spravy s G&tovnou zavierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o silade vyro¢nej spravy s G&tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat’ a vykonat’ overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, e
informacie uvedené v vyroénej sprave, ktoré su predmetom zobrazenia v GStovnej zavierke, si
vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s prisluSnou Gétovnou zavierkou.



Informacie uvedené v vyroénej sprave na stranach [ — 7 sme posudili s informaciami uvedenymi
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2015. Iné udaje a informacie, ako Gétovné informécie
ziskané¢ z Gctovnej zavierky a aétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedceni, Zze vykonané
overenie je dostatotné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor,

Podla naSho nazoru st G&tovné informéacie uvedené vo vyrocnej sprave vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach v siilade s tétovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2015
a ktord je uvedend v prilohe vyrocnej spravy.

20.jan 2016 i . ]
Bratislava, Slovenska republika e
»}"’ "3’:’0,- ~
Auditorska spoloénost’: ‘ - 7’:':_“‘- Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. o. SKALJ 2| Robert Jung
Licencia SKAU ¢&. 96 Clicencic96 | Licencia UDVA &. 973
KpMG 4;“/
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