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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2015

zostavené podla Opatrenia ¢. MF/15464/2013-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre mikro Gc¢tovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Immobilis, s.r.o.

Sidlo: Ticha 38, Bratislava 811 02

Pravna forma: 112 - Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 05.05.2004

Hlavny predmet podnikania: 68.31.0 Realitné kancelarie

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Immohilis, s.r.o., nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ugtovné obdobie: 01.01.2015 - 31.12.2015

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mikro ugtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice Uétovné obdobia spifia aspori
dve z troch podmienok — suma netto aktiv nepresiahla 350 000 eur, &isty obrat nepresiahol 700 000 eur, priemerny
prepocitany poCet zamestnancov po¢as U¢tovného obdobia nepresiahol 10).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 276 875 321 278 ANO
Cisty obrat celkom 27 000 24 000 ANO
Pocet zamestnancov NIE

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro uétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnl zavierku podia metodiky pre tito velkostnu skupinu (Opatrenie . MF/15464/2013-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky: Uétovna jednotka nema naplfi pre tato polozku

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena ako riadna Ggtovna zavierka podfa paragrafu 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&.
431/2002 Z.z. o Utovnictve (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) za Gétovné obdobie od 1.januara 2015 do
31.decembra.2015.

Udaje za bezprostredne predchadzajlice obdobie st v (igtovnej zavierke uvedené za obdobie od 01.01.2014 do
31.12.2014.

4) Udaje o skupine Ggtovnych jednotiek v svislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka nema népli pre tato polozku

a) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktoréd zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu,
ktorej sui¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvy3si stuperi konsolidacie):

b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmenSiu
skupinu, ktorej su€astou je U¢tovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (bezprostredne vysSi stupen konsolidacie),
a ktora je tiez za€lenena do skupiny ucétovnych jednotiek na najvy$Som stupni konsolidacie:

c) Adresa, kde sa mdze vyZiadat kopia vysSie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:
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d) Udaj, ¢ Uctovna jednotka je materskou Gdtovnou jednotkou a Udaj, ¢i je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovani Gétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénl spravu podla § 22 zékona o Uctovnictve, pricom sa
uvadzaju:

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zékona o Uctovnictve obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky
zostavujucej konsolidovanu uétovnu zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o uctovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Uctovnych
jednotiek:

5) Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov iétovnej jednotky: Ugtovna jednotka neméa napli pre tuto polozku

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovnad zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude nepretrzite
pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do UCtovnej zavierky (napr. zrudenie dlhodobych rezerv):
Ustovné jednotka pokracuje vo svojej Ginnosti.

2) Informécia o aplikécii Uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré su ddleZité na posudenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach uétovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v ddsledku zmeny Uctovnych zasad a uétovnych metéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajice ucétovné obdobie v jednotlivych st&astiach UCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: Uétovna jednotka nema naplii pre tiito polozku

3) Informécie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na U¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a oprévnenia, podnikové kombinécie, zavéazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): Uétovna jednotka nemé naplii pre tito polozku

4) Spdsob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dlhodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou: Vlastné naklady
10. Z4soby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovité hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavéazky, vratane rezerv, dihopisov, pdzi€iek a uverov: Menovita hodnota
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16. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy: Menovité hodnota

17. Derivaty: Menovita hodnota

18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi: Menovité hodnota

19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kipe prenajatej veci:

20. Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavéazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finan€nym nastrojom pri ocenovani realnou
hodnotou: U¢tovna jednotka nema naplii pre tuto polozku

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné néastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazneho
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy). Uctovna jednotka nema naplri pre tito polozku

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pozicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku. Uctovna jednotka nema naplri pre tuito poloZku

> Opravnu polozku k dihodobej pohfadavke a opravnli polozku k dihodobej pozicke UJ stanovila metodu odurocenia
na suéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU). Uctovna jednotka nema naplri pre tiito polozku

> Rezervy neocenila UJ kalkulacnou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavézkov. Uctovna jednotka nema ndplii pre tuto poloZku

> UJ pocas uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou.

> UJ nepouziva pri ocefiovani ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§
25/5 ZoU; § 22/1 PU).

> UJ nepouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Gdet — zmenarensky kurz
konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo dfa predchadzajiceho diu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania (§ 27/9 ZoU).
Uctovna jednotka nema naplri pre tuto poloZku

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre tctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
4 izbovy byt/2 nadzemné podlaZie Bytového domu 022 20
Kupeliia 022 6
Parkety 022 6
Nabytkova zostava tiloznych skrifi - SATNA 022 6
Nabytkova zostava tiloznych skrifi - PRACOVNA 022 6
Kuchynska zostava + obyvacka 022 6
Nabytkova zostava tloznych skriii - DETSKA IZBA 022 6
Zostava interierovych dveri 022 6
Stuhl + esstisch Airport - stolicky + jedalensky 022 6
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wohnlandschaft - sedacka 022 6
VW Golf Sportsvan Sky BMT TSI DSG 022 4
Samsung 3D LED FULL HD LCD TV 022 4
iMac 27" with Retina 5K display 3,5 GHz 022 4

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovne odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZzivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouZziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uétovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme —UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory
hnutelnych veci (napr. poCitadova siet, nabytkova zostava). UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie
Casti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maietku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Ggtovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu drokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotéciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie: Uctovna jednotka nema naplri pre tito poloZku

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi (ctovanych v beZznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenti stratu minulych rokov. Uctovna
Jjednotka méZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beZznom
Uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodérenia bezného tctovného obdobia: Uctovna jednotka
nema napln pre tuto poloZku

Clanok Ill - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

(1) Informéacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah alebo
vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo Casti podniku, naklady z dovodu predaja podniku alebo Casti podniku,
Skody z dévodu Zivelnych pohrém. Uctovna jednotka nema néplii pre tuto poloZku

2) Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpe&enych derivatmi (§ 16 PU): Udtovnéa
jednotka nema naplin pre tuto polozku

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice ic¢tovné
obdobie

Zaviazky po lehote splatnosti

Za\{azk}’l SO zostatk9vou dobou splatnosti 385 515 414 797
do jedného roka vratane

Kratkodobé zavizky spolu 385 515 414 727

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 2
jeden rok az pat’ rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pét’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 1 2

3b) Celkova suma zabezpeéenych zavizkov — opis a spdsob zabezpeéenia zavazkov: Uctovna jednotka nemé néplri pre
tuto poloZku

4) Informacie o vlastnych akciach: Uétovna jednotka nemé néplri pre tiito polozku

a) dovod nadobudnutia viastnych akcii po¢as U¢tovného obdobia:

b1) poCet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po€as uétovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii po¢as U¢tovného obdobia, priom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) pocet a protihodnota, za ktorll sa viastné akcie po€as Uc¢tovného obdobia nadobudli a poCet a protihodnota, za
ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na in osobu:

c) poCet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktor( sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému driu U¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentudiny podiel na upisanom zékladnom imani:

5) Informacie o organoch uétovnej jednotky

a) vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre Elenov Statutarneho organu, dozorného
organu a iného organu uctovnej jednotky, a to v ¢leneni za jednotlivé organy,

b) pdzickach poskytnutych ¢lenom Statutarneho organu, dozorného orgénu a iného organu Uctovnej jednotky a to

Avive

1. celkova suma poskytnutych péziciek k poslednému diu u¢tovného obdobia v Eleneni za jednotlivé organy : 381 693,11
eur

Avive

2. celkova suma splatenych péziciek k poslednému driu U¢tovného obdobia v Eleneni za jednotlivé organy

organy,

Aviv Aviv

¢) hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpeéenie a poZi¢ky poskytnuté; pri pbZiCkach sa
uvadzaju urokové sadzby,

d) celkovej sume pouzitych finanCnych prostriedkov alebo iného pinenia na sikromné Ucely ¢lenmi $tatutarneho organu,
dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuctovat.

6) Informacie o povinnostiach tétovnej jednotky Uctovna jednotka nemé népli pre tiito polozku

a) celkovej sume finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v suvahe, ale si vyznamné na posudenie finanCnej situacie
Uctovnej jednotky, napriklad povinnosti ngjomcu vyplyvajlce z operativneho prenajmu, z uzatvorenych zmliv na poskytnutie

Gveru alebo pdzicky, ktoré este neboli poskytnuté, finantné povinnosti vyplyvajlce z licennych a koncesionérskych zmliv s
uvedenim sumy poplatku za celé zostavajlice obdobie platnosti zmluvy,
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b) celkovej sume vyznamnych podmienenych zavéazkov, ktorymi sa rozumie

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane alebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od Gétovnej jednotky, alebo

2. existujlca povinnost, ktora vznikla ako d6sledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuije v svahe, pretoze
2a. nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny tbytok ekonomickych UZitkov, alebo
2b. vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit,

¢) opise vyznamnych financnych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavazkov,

d) celkovej sume vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zévazkoch voci dcérskej Uctovnej
jednotke a Uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom,

e) opise vyznamnych povinnosti u¢tovnej jednotky vyplyvajucich z déchodkovych programov pre zamestnancov.



